CEZ ENERGO

NAJEMNi SMLOUVA

¢. SMLOUVY NAJEMCE:
€. SMLOUVY PRONAJIMATELE:

(déle pouze ,smlouva") uzaviena v souladu s ustanovenimi § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (dale také
pouze ,obcansky zdkonik"), v platném znéni, mezi smluvnimi stranami:

SPOLECNOST: CEZ Energo, s.r.o.
SE SIDLEM: Karolinska 661/4, 186 00 Praha 8 — Karlin
IC: 29060109
DIC: CZ29060109
zapsana v Obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 163691.
ZASTOUPENA: Ing. David Bauer - jednatel
Ing. Lumir Zak - jednatel
BANKOVNI SPOJENI: Ceska spofitelna, a.s.
CisLo UCTu: 5736332/0800

OSOBY OPRAVNENE JEDNAT VE VECECH OBCHODNICH:
Ing. Radek Dvorak — obchodni reditel

TELEFON: +420 605 928 270
FAX: +420 953 322 400
E-MAIL: radek.dvorak@cezenergo.cz

OSOBY OPRAVNENE JEDNAT VE VECECH TECHNICKYCH:
Ing. Jifi Bfezna - feditel useku provoz

TELEFON: +420 724 090 788
FAX: +420 953 322 400
E-MAIL: jiri.brezna@cezenergo.cz

dale jen ,,Ndjemce” a

SPOLECNOST: TEHOS s.r.o.

SE SIDLEM: tf. Toméase Bati 1255, 765 02 Otrokovice

IC: 60731729

DIC: Cz60731729

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 17511.
ZASTOUPENA: Ing. Tomas Morys - jednatel

BANKOVN/ SPOJENI: Komer¢éni banka, a.s.

¢isLo Uctu: 6605160207/0100

OSOBY OPRAVNENE JEDNAT VE VECECH OBCHODNICH:
Vlasta Tomalova - ekonom

TELEFON: +420 606 094 606
FAX: +420 577 662 309
E-MAIL: ekonom@tehos.otrokovice.cz

OSOBY OPRAVNENE JEDNAT VE VECECH TECHNICKYCH:
Ing. Drahomir Janecek - vedouci technického oddéleni

TELEFON: +420 724 956 635
FAX: +420 577 662 309
E-MAIL: janecek@tehos.otrokovice.cz

dale jen , Pronajimatel”
dale spolecné také jen ,smluvni strany”
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.
PREAMBULE

Pronajimatel je vlastnikem nasledujicich nemovitosti (vSe dale pouze ,Nemovitosti”) zapsanych u
Katastralniho Uradu pro Zlinsky kraj, katastralni pracovisté Zlin na LV 2018, nachazejicich se v katastralnim
Uzemi Kvitkovice u Otrokovic:

- pozemku parc. €. st. 370, véetné budovy bez ¢. p./C. e. — stavba technického vybaveni, tvofici soucast
uvedeného pozemku (tato budova se dale oznacuje také jen jako ,Budova”),

Najemce je obchodni spolecnosti, podnikajici mimo jiné v oblasti vyroby a dodavek tepelné energie, a to
zejména z novych modernich zdroji kombinované vyroby elektrické energie a tepla (dale pouze ,Zdroj
KVET").

Néjemce se dohodl s Pronajimatelem (dale také i ,Odbératel”) na dlouhodobé spolupréci, spocivajici
v efektivnich, spolehlivych, bezpeénych a hospodarnych dodavkach tepelné energie vyrobené ve Zdroji KVET
ve vlastnictvi Najemce s tim, ze tento Zdroj KVET bude umistén po sjednanou dobu dodavek tepelné energie
Odbérateli v/na Nemovitostech Pronajimatele a s tim, Zze Pronajimatel/Odbératel bude jedinym odbératelem
tepla vyrobeného ve Zdroji KVET. Pronajimatel stimto souhlasi, je ochoten za sjednanych podminek
poskytnout Najemci uzivaci pravo ktémto Nemovitostem a zaroven veskerou potfebou soucinnost
nezbytnou pro vystavbu, instalaci a uvedeni Zdroje KVET do provozu.

Smiluvni strany tedy v této souvislosti konstatuji, ze paralelné s touto smlouvou je Najemcem a Odbératelem
uzaviena Smlouva o dodéavce tepelné energie (dale pouze ,Smlouva o dodavce tepelné energie"). Dodavky
tepelné energie dle Smlouvy o dodavce tepelné energie budou realizovany dle dohody Najemce a
Odbératele ze Zdroje KVET, tvofeného témito soucastmi:

a) samotnym zafizenim pro vyrobu tepelné energie a elektfiny — kogeneracni jednotka - typu Quanto D
1200 s tepelnym vykonem cca 1 091 kW (dale pouze ,KGJ"),

b) rozvodnym tepelnym zafizenim vietné akumulacni nddoby pro vyvedeni tepelné energie do tepelné
sité Odbératele tepelné energie (dale pouze ,Rozvodné tepelné zarizeni"),

c) rozvodnym zafizenim pro vyvedeni elektrické energie do distribucni sité a pfipadné do mistni sité
vCetné trafostanice (déle pouze ,Rozvody elektrické energie"),

d) odbockou DN 160 z paterniho rozvodu zemniho plynu na ulici SNP v Otrokovicich, ¢asti Kvitkovice;
pripojkou DN 110 do objektu byvalé vyménikové stanice na ul. Lucnia dalSich médii pro provoz KGJ
(déle pouze ,PrFipojky médii").

Pronajimatel bere na védomi, ze Najemce investuje vyznamné financni prostiedky do pofizeni a instalace
Zdroje KVET, a to za Ucelem postupného navraceni takto investovanych financnich prostfedkd v rdmci ceny
Odbérateli dodavané tepelné energie po dobu trvani této smlouvy, pfipadné ke dni skonceni této smlouvy.

.
PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel touto smlouvou prenechava Najemci k uzivani prostory v Budové blize specifikované v pfiloze ¢.
1 této smlouvy, kterou tvori textova a graficka cast (vSée dohromady dale pouze ,PFedmét ndajmu”). Graficka
Cast prilohy ¢. 1 specifikujici Pfedmét najmu se stdva soucasti této smlouvy jejim pfipojenim k této smlouvé,
popf. jejim parafovanim opravnénymi zastupci smluvnich stran. Najemce Pfedmét najmu od Pronajimatele
do svého uzivani pfijima a zavazuje se zaplatit Pronajimateli za uzivani Predmétu najmu sjednané najemné.

Ucelem najmu dle této smlouvy je vytvofit zakladni predpoklad pro vykon prav a povinnosti dle uzaviené
Smlouvy o dodavce tepelné energie, tedy poskytnout Najemci prostor pro umisténi a nasledny provoz
N&jemcem nové pofizovaného Zdroje KVET, resp. pro dodavku tepelné energie do teplovodni soustavy
Pronajimatele z nového Zdroje KVET umisténého v Budové (VS 3) na ulici Lucni, parc. €. st. 370 v k..
Kvitkovice u Otrokovic. Pronajimatel bere na védomi, Ze Najemce v souvislosti s instalaci a zprovoznénim
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Zdroje KVET investuje vyznamné financni prostredky a zavazuje se vramci najemniho vztahu dle této
smlouvy jednat vzdy tak, aby tento Ucel nebyl ohrozen.

Pronajimatel prohlasuje, ze je vlastnikem Nemovitosti a Ze na Nemovitostech nevaznou Zadna zastavni prava
a ani jina vécna prava tretich osob, zejména pak takova, ktera by branila vyuziti Predmétu najmu zpldsobem a
za Ucelem, ktery je vymezen touto smlouvou.

Najemce je opravnén Predmét najmu uZivat k nasledujicim predmétliim podnikani:

- vyroba tepelné energie,
- rozvod tepelné energie,
- vyroba elektfiny.

Néajemce je opravnén v ramci ohlaseni nové provozovny v Pfedmétu najmu ohlasit pfisluSnym spravnim
organtim vylu¢né shora uvedené predméty podnikani.

.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel prfeda Pfedmét ndjmu Najemci ve stavu zpUsobilém k fAdnému uzivani a v tomto stavu jej bude
vlastnim nakladem udrzovat. Ndjemce je vSak povinen na Predmétu najmu provadét na vlastni naklad
drobné opravy a udrzbu. Drobnymi opravami a Udrzbou se pro Ucely této smlouvy rozumi opravy a Udrzba,
jejichz cena nepresahne v jednotlivém pripadé ¢astku 2 000 K¢, nejvyse vSak ¢astku 10 000 Kc/rok.

Najemce se seznamil se stavem Predmétu ndjmu. O predani Pfedmétu najmu bude smluvnimi stranami
sepsan predavaci protokol. Pronajimatel nebude vzhledem k vyse uvedenému Gcelu ndjmu ménit Pfedmét
najmu a ani zbyvajici ¢ast Budovy, pokud by takova zména omezila fddné provozovani Zdroje KVET v
Predmétu najmu.

Néajemce je povinen oznamit Pronajimateli bez zbytecného odkladu potreby oprav Predmétu najmu, které
mé provést Pronajimatel, a umoznit mu provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak odpovida za skodu,
kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. V pfipadé, Ze Pronajimatel tyto nezbytné opravy neprovede
v pfimérené Ih(té, je tyto nezbytné opravy opravnén provést Najemce s tim, Ze je opravnén pozadovat na
Pronajimateli ndhradu ucelné vynalozenych nakladd ve spojitosti s touto opravou.

Pronajimatel zajisti Najemci fadny a neomezeny pfistup k Pfedmétu najmu, a to jak pres pristupové pozemky
k Pfedmétu najmu, tak pres pripadné spolecné prostory v Budové.

Do Predmétu najmu jsou opravnéni vstoupit jak zaméstnanci Najemce, tak i tfeti osoby, kterym ke vstupu
do Pfedmétu najmu udélil Najemce souhlas, a to zejména za Ucelem provedeni nezbytnych tkonl pro radny
provoz Zdroje KVET, popf. pro Ucely prlibéznych kontrol Zdroje KVET, jeho oprav a revizi. Najemce je
povinen zajistit, aby vsechny tyto osoby byly sezndmeny s protipozarnimi a bezpecnostnimi predpisy Budovy
a aby tyto predpisy dodrzovaly.

Po skonceni najmu podle této smlouvy provede Pronajimatel prohlidku Pfedmétu najmu a o jeho predani
bude smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol. Najemce je povinen Predmét najmu predat
Pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni a ke zménam
(zhodnoceni) Pfedmétu ndjmu ve smyslu této smlouvy.

Pronajimatel nezajistuje Najemci v souvislosti s ngjmem dle této smlouvy zadné sluzby. Najemce je povinen
si na své naklady zajistit dodavku zemniho plynu, elektrické energie a doplfovaci vody pro provoz Zdroje
KVET.

Néajemce hradi veskeré naklady potiebné k vybudovani a udrzbé Zdroje KVET ve stavu zajistujicim spolehlivé
dodavky tepla dle Smlouvy o dodévce tepelné energie: Najemce na své naklady zajiStuje téz veskeré opravy
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Zdroje KVET; Néjemce je povinen na své naklady zajistit provedeni veskerych udrzovacich praci nebo oprav
Zdroje KVET, vcetné havarijnich oprav, a to i formou provedeni opravy vyménnym zplsobem zahrnujici:

- pripravné prace,

- provedeni udrzovaci nebo provozni opravy technologického zafizeni, které je soucasti Zdroje KVET,
vCetné instalace a zabudovani nahradnich dild,

- zajisténi potfebnych nastrojd, naradi a popfipadé specialniho zafizeni pro provedeni udrzovacich praci
nebo provozni nebo havarijni opravy (Veskera média (el. energie, voda, atd.) nezbytna pro provedeni
vykonu komplexni energetické sluzby jsou nakladem Néajemce),

- souvisejici koordinacni ¢innost s pracovniky Pronajimatele.

Néjemce bude prostrednictvim svého technického vybaveni zajistovat nepfetrzity prdbézny monitoring
Zdroje KVET s tim, ze Najemce musi byt schopen prostifednictvim svého technického vybaveni dalkové
ovladat Zdroj KVET.

Néajemce je opravnén nalozit s elektfinou vyrobenou ve Zdroji KVET dle svého uvazeni.

V.
ZDROJ KVET

Najemce je opravnén do/na Pfedmétu ndjmu nainstalovat Zdroj KVET a uvést jej do provozu. Specifikace
Zdroje KVET budou sdéleny Pronajimateli po zpracovani projektové dokumentace. Prace tykajici se pfipravy
instalace Zdroje KVET (zpracovani projektové dokumentace) budou zahajeny po podpisu této smlouvy.

Pronajimatel poskytne Néajemci potfebnou soucinnost pfi instalaci a nasledném provozu Zdroje KVET.
Pronajimatel zejména poskytne Najemci potrebnou soucinnost v ramci celého stavebniho fizeni pro ziskani
stavebniho povoleni pro vystavbu Zdroje KVET (véetné pfipadnych Uprav Budovy), pro pfipadné povoleni
zkusebniho provozu Zdroje KVET a pro vydani nasledného kolaudaéniho souhlasu pro uzivani Zdroje KVET, a
za timto Ucelem zejména poskytne Najemci veskerou pozadovanou dokumentaci a informace. V pfipadé
nutnosti zajistit uzavieni smluv o zfizeni vécnych bfemen k umisténi ¢asti Zdroje KVET na nemovitostech
jinych osob, se Pronajimatel zavazuje poskytnout Najemci potrebnou soucinnost pfi zajistovani takovychto
vécnych bfemen. Pokud by Pronajimateli byly znamy okolnosti, které by branily zajisténi potfebnych
administrativnich povoleni, souhlast ¢i vécnych bfemen, je povinen o tom informovat Najemce.

Pronajimatel souhlasi s Upravou Predmétu ndjmu a Budovy, véetné jejiho pfislusenstvi a soucasti tak, aby
mohlo dojit k instalaci a zprovoznéni Zdroje KVET, tj. souhlasi s rekonstrukci Pfedmétu najmu a potazmo
Budovy v nezbytném rozsahu (dale také pouze ,Upravy Pfedmétu ndjmu"). Pronajimatel bere na védomi, 7e
touto Upravou dojde ke zvySeni hodnoty Predmétu najmu, resp. Budovy (dale také pouze ,Technické
zhodnoceni Pfedmétu ndjmu") a dava timto Najemci sv(ij vyslovny souhlas s provedenim Uprav Predmétu
najmu a s odepisovanim Technického zhodnoceni Pfedmétu ndjmu podle zvlastnich predpisl. Pronajimatel
déle timto dava souhlas s provedenim Uprav Pfedmétu najmu a s odepisovanim v budoucnu provedeného
Technického zhodnoceni Pfedmétu najmu, vynuceného legislativnimi pozadavky. Jiné v budoucnu provadéné
Upravy Pfedmétu najmu (nevynucené legislativnimi pozadavky) vyzaduiji vidy dohodu smluvnich stran, kdyz
v pfipadé souhlasu Pronajimatele s provedenim takovychto Uprav Pfedmétu ndjmu se poskytuje Najemci i
souhlas s odepisovanim Technického zhodnoceni Pfedmétu najmu.

Smluvni strany sjednavaji, ze pfi predcasném ukonceni této smlouvy z dlivod{i na strané Pronajimatele mezi
nimi dojde k vyporadani Najemcem provedenych Uprav Pfedmétu najmu, tj. k vyporadani investice vlozené
N&ajemcem do rekonstrukce Pfedmétu najmu (potazmo Budovy), véetné investice do technologie, kterou byl
Najemce nucen ucinit v souvislosti s provozem a servisem Zdroje KVET (tedy vcetne pripadnych cdsti Zdroje
KVET, zabudovanych pevné do Predmeétu ndjmu, které se staly neoddelitelnou soucdsti Pfedmetu ndjmu) takto:
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ZC = PC - (z UO)

ZC ZGstatkova cena Uprav Predmétu najmu (Uprav Pfedmétu najmu odsouhlasenych v odst. 3 tohoto
¢lanku ¢i odsouhlasenych postupem dle odst. 4 tohoto ¢lanku)

PC Pofizovaci cena: Vy$e skute¢né vlozenych investi¢nich prostfedks do provedeni Uprav Predmétu
najmu odsouhlasenych v odst. 3 tohoto ¢lanku ke dni vydani kolaudacniho souhlasu tykajiciho se
Uprav Pfedmétu najmu ¢i jinych provedenych zmén nebo odsouhlasenych postupem dle odst. 3
tohoto ¢lanku (vcetné pripadnych cdsti Zdroje KVET, zabudovanych pevné do Pfedmétu ndjmu, které
se staly neoddélitelnou soucdsti Pfedmétu ndjmu),

2 U0  Suma Najemcem provedenych téetnich odpisti Uprav Pfedmétu najmu odsouhlasenych v odst. 3
tohoto ¢lanku ¢i odsouhlasenych postupem dle odst. 4 tohoto ¢lanku

S ohledem na pravé uvedené tak ukonéenim této smlouvy z ddvodl na strané Pronajimatele vznika
Pronajimateli povinnost uhradit Najemci finanéni ¢astku specifikovanou vyse jako zlstatkova cena Uprav
predmétu najmu (ZC). Zistatkova cena Uprav predmétu najmu je splatna do 3 kalendainich mésict od
okamziku skonéeni ndjmu dle této smlouvy.

Smluvni strany pro Uplnost konstatuji, Ze vyporadani dle tohoto odstavce se netyka casti Zdroje KVET, které
zGstavaji dle této smlouvy samostatnou véci a nestdvaji se soucasti Pfedmétu najmu (dale také pouze
.Zarizeni"), kdyz za takovouto samostatnou véc (Zafizeni) jsou povazovany dle ust. §505 obcanského
zakoniku takové casti Zdroje KVET, které mohou byt z Pfedmétu nadjmu demontovany a odvezeny, aniz by
doslo ke snizeni uzitné hodnoty Pfedmétu najmu.

V pfipadé, zZe tato smlouva bude ukoncena z divodi na strané Najemce, Najemce Zafizeni na vlastni naklady
odstrani z Pfedmétu najmu, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak; pro vylouceni jakychkoli pochybnosti
smluvni strany konstatuji, Ze v tomto pfipadé Pronajimateli povinnost k finanénimu vyporadani investic do
Uprav predmétu najmu uvedenému vyée v tomto odst. 4 nevznika.

V pfipadé, ze tato Smlouva bude ukoncena uplynutim doby jejiho trvani, ¢i jakkoli jinak, aniz by bylo mozné
jeji ukonceni pricitat kterékoli ze smluvnich stran, smluvni strany se dohodly, Ze Najemce demontuje a
odveze ty Casti zdroje KVET, které zlistaly samostatnou véci a nestaly se soucasti Pfedmétu najmu, aniz by
doslo ke snizeni uzitné hodnoty Pfedmétu najmu. Zbyvajici zafizeni zlistane soucasti Predmétu najmu,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze
vtomto pfipadé Pronajimateli povinnost k finanénimu vyporadani investic do Uprav piedmétu najmu
uvedenému vySe v tomto odst. 4 nevznika.

5. Smluvni strany sjednavaji (potvrzuji) Ze za Zafizeni, jako samostatnou véc nestavajici se soucasti Predmétu
najmu, resp. Budovy/Pozemku, se povazuji zejména:

a) Vlastni KGJ;

b) Akumulacni nadoba, kterd je soucasti Rozvodného tepelného zafizeni a je tedy ve smyslu ust. §509
obcanského zakoniku soucasti inzenyrské sité (Rozvodného tepelného zafizeni); toto neplati pouze
v pfipadé, kdy se Rozvodné tepelné zafizeni nebo jeho Cast stane zabudovanim do Pfedmétu najmu
neoddélitelnou soucasti Predmétu najmu.

c) Trafostanice, kterd je soucasti Rozvodu elektrické energie a je tedy ve smyslu ust. §509 obcanského
zaékoniku soucasti inzenyrské sité (Rozvodl elektrické energie); toto neplati pouze v pfipadé, kdy se
Rozvody elektrické energie nebo jejich ¢ast stanou zabudovanim do Pfedmétu najmu neoddélitelnou
soucasti Pfedmétu njjmu.

6. Vystavba a provoz Zdroje KVET je zcela v rezZii Najemce a na jeho naklady, vCetné:
- navrhu technického reseni,
- vypracovani veskeré nutné projektové dokumentace,
- vyfizeni veskerych Cinnosti spojenych s povolenim stavby — az po stavebni povoleni a nasledné uvedeni
do provozu, pripadné zajisténi veskerych dalsich nutnych povoleni,
- vlastni realizace stavby,
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- dodavka a montaze technologie a stavebnich Gprav,

- napojeni na rozvody tepla a elektrické energie v rdmci objektu, a to az po predavaci misto, jak je toto
definovano v ¢l. Il odst. 2 Smlouvy o dodavce tepelné energie,

- vybudovani odbocky a pfipojky plynu pro Zdroj KVET,

- zajisténi obsluhy Zdroje KVET,

- zajisténi pozadavkl na ochranu Zzivotniho prostredi podle zavaznych platnych predpist, tj. zajiStovani
predepsanych periodickych méreni znecistovani ovzdusi emisemi z nového topného zdroje (Zdroje
KVET), podavani vykazd souhrnné provozni evidence zdrojl znecistovani ovzdusi atp.,

- zajisténi nepretrzité pohotovostni a havarijni sluzby, véetné zajisténi zasahll pro odstranéni zjisténych
havarijnich stavll na Zdroji KVET ohrozujici nebo omezujici provoz Zdroje KVET ¢i Budovy,

- zajisténi provedeni veskerych udrzovacich praci nebo oprav Zdroje KVET, to vse za soucasného dodrzeni
vSech relevantnich obecné zavaznych pravnich predpisl a jinych zavaznych norem vztahujicich se na
provoz Zdroje KVET.

Najemce se zavazuje provést Upravy Predmétu najmu, véetné ukonéeni instalace Zdroje KVET a jeho uvedeni
do provozu, nejpozdéji do 30. 9. 2019. To neplati v pfipadé, kdy tento termin nebude moci byt dodrzen
z dlvodU nikoliv na strané Néajemce, pficemz v tomto pfipadé smluvni strany dohodnou zménu uvedeného
terminu. Uvedenim do provozu se rozumi prvni den, ve kterém bude moci byt zdroj KVET uzivan na zakladé
rozhodnuti ¢i souhlasu stavebniho Gradu, tj. zejména kolaudacni rozhodnuti nebo rozhodnuti o predcasném
uzivani stavby nebo o zahdjeni zkusebniho provozu.

Najemce bere na védomi, 7e Pronajimatel soucasné s provadénim Uprav Pfedmétu najmu ze strany Najemce
bude v Predmétu najmu budovat rozvodné tepelné zafizeni spocivajici zejména v instalaci potrubi a predavaci
stanice, coz jsou prace, bez nichz by nebylo mozné uvést Zdroj KVET do provozu a dodavat teplo
Pronajimateli ze strany Najemce. Smluvni strany se zavazuji k vzajemné soucinnosti pfi provadéni téchto praci,
zejména se zavazuji vzajemné si umoznovat provadéni praci tak, aby bylo mozné fadné uvést Zdroj KVET do
provozu a radné plnit tuto smlouvu.

V.
NAJEMNE
Néajemce se zavazuje platit Pronajimateli ndjemné za uzivani Pfedmétu najmu takto:

- ve vysi 180 000,- K¢ rocné v obdobi od uzavreni této smlouvy do ukonceni instalace, vydani
kolaudaéniho souhlasu pro uzivani Zdroje KVET a jeho uvedeni do provozu,

- ve vysi 550 000,- K¢ ro¢né v obdobi po zahajeni dodavek tepla ze Zdroje KVET, tj. po ukonceni instalace,
vydani kolaudaéniho souhlasu pro uzivani Zdroje KVET a jeho uvedeni do provozu.

K castkdm najemného bude pfipocCtena aktudlni sazba DPH. Paklize k ukoneni instalace, vydani
kolaudacniho souhlasu pro Zdroj KVET a jeho uvedeni do provozu dojde v pribéhu bézného kalendarniho
roku, uhradi Najemce Pronajimateli alikvotni ¢ast ro¢niho najemného.

Sjednané rocni ndjemné bude hrazeno jednou ro¢né bezhotovostnim pfevodem na Ucet Pronajimatele, a to
na zakladé faktury vystavené Pronajimatelem ve tfetim kalendafnim mésici pfislusného kalendarniho roku, se
splatnosti 15 dnl ode dne vystaveni faktury Pronajimatelem.

Vyse uvedené najemné je Najemce povinen platit na Ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

V pripadé prodleni Najemce s platbou najemného, je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli Urok z prodleni
ve vysi stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy.
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Pronajimatel a Ndjemce se dale dohodli, Ze pocinaje rokem nasledujicim po roce, v némz bude uveden Zdroj
KVET do provozu, a poté znovu vzdy pocinaje 1. lednem kazdého dalSiho kalendarniho roku, ve kterém bude
najemni vztah dle této Smlouvy trvat, se ndjemné upravi o miru inflace vyjadrenou pfirlstkem priimérného
ro¢niho indexu spotfebitelskych cen za piedchozi kalendaini rok zveiejnénou Ceskym statistickym Gradem.
Z&kladem pro vypocet nové vyse najemného bude vidy najemné jiz zvysené postupem podle tohoto
odstavce. Pronajimatel se novou vySi najemniho zavazuje pisemné oznamit Najemci vzdy nejpozdéji
soucasné s fakturou na najemné dle vySe uvedeného ¢l. V odst. 3 této Smlouvy. Za ozndmeni nové Castky
najemného se povazuje i jen uvedeni fakturované castky, ktera v dané faktufe bude navySena v souladu
s timto odstavcem.

VI
TRVANIi NAJMU

Tato smlouva nabyva platnosti a Ucinnosti dnem podpisu obou smluvnich stran. Najem se ujednavé na dobu
urcitou a skon¢i uplynutim 15 let ode dne uvedeni Zdroje KVET do trvalého provozu po vydani kolaudacniho
souhlasu pro uzivani Zdroje KVET. Najem dle této smlouvy mUze byt odchylné od § 2308 a § 2309 obcanského
zakoniku predcéasné ukonéen pouze dohodou smluvnich stran nebo vypovédi smluvnich stran, to viak pouze
v pfipadé, Ze je dan vypovédni dlvod vyslovné uvedeny v textu této smlouvy.

Smiluvni strany konstatuji, ze ndjem se sjednava na dobu delsi 10 let z dlivodu zajisténi navratnosti investice
Néajemce vynalozené v souvislosti s pofizenim a instalaci Zdroje KVET.

Smluvni strany berou na védomi, Ze v souladu s ustanovenim § 1727 ob&anského zékoniku je tato smlouva
vzajemné zavisla se Smlouvou o dodavce tepelné energie. Zanik jedné z téchto smluv jinym zplsobem nez
splnénim nebo zplsobem nahrazujicim splnéni zplsobuje zanik druhé ze smluv (véetné najmu dle této
smlouvy), a to s obdobnymi pravnimi Gcinky. Skonceni ndjmu dle této smlouvy vyvold ukonceni platnosti a
ucinnosti vyse uvedené systémové propojené a vzajemné zavislé Smlouvy o dodavce tepelné energie.

Najemce je opravnén najem vypovédét s okamzitou Ulinnosti v pfipadé, Ze neziskd stavebni povoleni pro
realizaci Zdroje KVET ¢i souvisejici Upravu Predmétu najmu (resp. Budovy) nebo mu nebude udélen
kolaudacni souhlas pro uzivani Zdroje KVET a Uprav Predmétu najmu (resp. Budovy) nebo pokud neziska
potrebna vécna brfemena pro umisténi nezbytné ¢asti Zdroje KVET na jinych nemovitostech Pronajimatele ¢i
jinych osob. Neziskani stavebniho povoleni, kolaudaéniho souhlasu nebo potfebnych vécnych bremen se
nepovazuje za poruseni této smlouvy ze strany Najemce a nezakladéa jakykoli ndrok Pronajimatele na nadhradu
Skody. Aby vsak vzniklo dané pravo Néjemce a aby platila pfedchozi véta tohoto odstavce, je Najemce
povinen prokazat Pronajimateli, Ze vynalozil veskeré mozné Usili, aby stavebni povoleni, kolaudacni souhlas i
vécné bifemeno ziskal, pfi¢emz smluvni strany se dohodly, Ze nutnost vynalozeni vétSich nez predpokladanych
nakladll ze strany Najemce, nelze povazovat za spravedlivy ddvod pro to, aby Najemce nepokracoval ve
stavebnim fizeni, v kolaudac¢nim fizeni a i aby se nepokusil sjednat vécné bfemeno. Najemce je povinen
Pronajimateli dodat veskeré podklady a informace, aby mohl Pronajimatel fadné posoudit pfipadné naplnéni
podminek uvedenych v tomto odstavci.

Najemce je opravnén najem vypovédét také v pfipadé, Ze se prohlaseni Pronajimatele uvedené v ¢l. Il. odst. 3
této smlouvy ukaze jako nepravdivé. Smluvni strany pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti konstatuji, ze
v takovém pfipadé je Najemce rovnéz opravnén pozadovat po Pronajimateli nahradu skody, kterd mu
v dlsledku této skutecnosti vznikla. Ke skonceni najmu vypovédi z tohoto divodu dojde okamzikem doruceni
vypovédi Pronajimateli.

Pronajimatel je opravnén najem vypovédét pouze v pfipadé, Ze Najemce je v prodleni s placenim najemného
vice nez 3 po sobé jdouci mésice, to vsak pouze v pfipadé predchoziho pisemného upozornéni Pronajimatele,
jehoz soucasti je i pfimérend dodatecné poskytnuta Ihdta k dhradé dluzného najemného. Ke skonceni najmu
vypovédi z tohoto divodu dojde okamzikem doruceni vypovédi Najemci.
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Smluvni strany se timto dohodly, Ze veskera plnéni (mimo ¢l. IV. odst. 5 a 6. této smlouvy, kterého se ukonceni
smlouvy vypovédi nedotykd) poskytnuta dle této smlouvy do okamziku skonceni najmu dle této smlouvy se
nevraceji.

VII.
OSTATNIi A ZAVERECNA USTANOVENI

Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
Tato smlouva je uzaviena dle zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni.

Smluvni strany se zavazuji, Ze budou chranit a utajovat pred tretimi osobami skutecnosti tvorici obchodni
tajemstvi, divérné informace a jiné skutecnosti, se kterymi prisly do styku v souvislosti se smlouvou. Smluvni
strany sjednéavaji, ze dGvérnymi informacemi jsou veskeré informace, podklady a dokumenty poskytnuté v
souvislosti se smlouvou, pokud nejsou bézné dostupné ve verejnych informacnich zdrojich. To neplati v
pfipadé, kdy Pronajimatel bude jakymkoli zplsobem prevadét vlastnické prévo (zejména, nikoli viak pouze
prodejem, sménou, vlozenim do zakladniho kapitalu, zajiStovacim prevodem atd.) k Nemovitostem na treti
osobu; v takovém pfipadé smluvni strany ujednavaji, Ze Pronajimatel je povinen ucinit obsah této smlouvy o
najmu pfilohou jakéhokoli pravniho dokumentu (zejména smlouvy), jehoz uzavieni je predpokladem
(titulem) pro zménu vlastnického prava k Nemovitostem. V pfipadé, Ze tak Pronajimatel neucini a na nového
vlastnika Nemovitosti by se ve smyslu §2221 obcanského zdkoniku nevztahovala ujednani o
pronajimatelovych povinnostech, které nestanovi zadkon, tak tyto pronajimatelovy povinnosti na ramec
zadkona budou nadéle zavazovat Pronajimatele dle této smlouvy. Bez ohledu na tuto dohodu Pronajimatel
vzdy odpovida Najemci za Skodu, kterd mu pfipadné vznikne v disledku poruseni povinnosti Pronajimatele
dle tohoto odstavce.

Najemce bere déle na védomi, Ze Pronajimatel je opravnén v souladu s pfislusSnymi ustanovenimi zékona ¢.
106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpist, zverejnit urcité informace
uvedené v této smlouvé, které nejsou obchodnim tajemstvim. Ostatni informace uvedené ve smlouvé ci
ziskané na zakladé smlouvy budou stranami povazovany za obchodni tajemstvi podle obcanského zakoniku,
pokud je pravné mozné je jako obchodni tajemstvi kvalifikovat, to vSak pouze za predpokladu, nebude-li to v
rozporu s povinnostmi zadavatele dle zdkona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek.

Smluvni strany konstatuji, Ze tato smlouva je uzavirana v souvislosti se Smlouvou o dodévce tepelné energie
a vyse ndjemného dle této smlouvy je tedy pfimérend a nemuze tedy za zadnych okolnosti odlvodnit vyuziti
institutu tzv. ,nedmérného zkraceni” dle ust. § 1793 obcanského zakoniku.

Néjemce odpovida za veskeré Skody na Pfedmétu najmu vzniklé v dlsledku zavinéného poruseni této
smlouvy Najemcem (at jiz jednénim ¢i opomenutim) a za Skody na Pfedmétu ndjmu vzniklé v désledku
nevhodné instalace ¢i nevhodného provozu Zdroje KVET Najemcem. Najemce prohlasuje, ze je pojistény pro
pfipad Skody na cizim majetku, a zavazuje se, Ze toto pojisténi bude mit uzavieno po celou dobu trvani této
smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, Ze Pfedmét najmu je pojistén v nezbytném rozsahu a zavazuje se toto pojisténi
ponechat v platnosti po celou dobu najmu.

Smluvni strany konstatuji, Ze si tuto smlouvu podrobné precetly, zcela jednoznacné porozumély jejimu
obsahu, neuzaviraji ji v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, nejsou jim znamy zadné skutecnosti, které
by branily jejimu uzavieni, a takto ji podepisuji.

Tato smlouva obsahuje UpIné ujednéni o pfedmétu smlouvy a vSech nalezitostech, které strany mély a chtély
ve smlouvé ujednat, a které povazuji za ddlezité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev stran ucinény pfi
jednani o této smlouvé, ani projev ucinény po uzavfeni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu
s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze stran.
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10. Strany vyslovné potvrzuji, Ze zakladni podminky této smlouvy jsou vysledkem jednéani stran a kazda ze stran
méla prilezitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této smlouvy; pouziti § 1799 a § 1800 obcanského
zékoniku je proto vylouceno.

11. Veskeré zmény a doplnéni této smlouvy budou provedeny formou pisemnych vzestupné dcislovanych
dodatkd vyjadtujicich vili obou smluvnich stran a podepsanych na jedné listiné opravnénymi zastupci obou
smluvnich stran.

12.  Je-li nebo stane-li se kterékoli ujednani této smlouvy neplatnym, nema to vliv na platnost ostatnich ujednani.
Smluvni strany se zavazuji pfipadné neplatné ujednani bezodkladné nahradit formou pisemného dodatku
ujednanim platnym a co nejvice se blizicim svym smyslem a ucelem ujednani plvodnimu.

13.  Ukaze-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady na ostatni
ustanoveni této smlouvy obdobné podle § 576 obcanského zakoniku.

14. Soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
¢. 1 — Specifikace Pfedmétu ndjmu — textova a graficka pfiloha se zobrazenim pldorysu Pfedmétu ndjmu
¢. 2 — List vlastnictvi a katastralni mapa s vyznacenim Budovy

15. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich. Jedno vyhotoveni obdrzi Pronajimatel a jedno vyhotoveni
obdrzi Najemce.

V Ostravé dne: V Otrokovicich dne:

Za Néajemce: Za Pronajimatele

Ing. David Bauer Ing. Tomas Morys

jednatel jednatel

Ing. Lumir Zak

jednatel
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