 Zprava
o uplatnovani Uzemniho planu Pohorelice
V uplynulém obdobi 2009-2013

dle ustanoveni § 55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 tizemnim planovani a stavebnim iadu (stavebni zakon)
ve znéni pozdéjSich piedpisi, dle § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
o uizemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci
a zpiusobu evidence izemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich piredpisi

NAVRH

zati 2013
Zpracoval: Méstsky aiad Otrokovice, odbor rozvoje a spravy majetku, oddéleni rozvoje a
uzemniho planovani (potizovatel)
Urceny zastupitel: Jaroslav Némecdek, starosta obce Pohotelice

Graficka ptiloha: Vykres vyuZiti zastavitelnych ploch Uzemniho planu Pohotelice



Zprava o uplatiiovani Uzemniho pldnu Pohorelice Vv uplynulém obdobi 2009 - 2013 NAVRH

Obsah

Uvod
A. Vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zaklad¢ kterych byl
uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zdkona), a vyhodnoceni pfipadnych nepiedpokladanych

negativnich dopadil na udrZiteIny r0Zvoj UZEMI .......cceviviiiviiiiiieiice e 3
B. Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladti..........cocoeviiiiiiiiiiinnnenn 8
C. Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
(AL LA To T N G VT4 S 8
D. Prokazovani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potifeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho ZAKona...........cccceiviriiiiiiiiiii e 13
E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tzemniho planu v rozsahu zadani zmeény............c.ccoevvvvnvveieneninnenn, 13
F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tizemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi
(§ 19 odst. 2 stavebniho zékona), pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze
vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.........c.cceeerevrrvennnnne 15
G. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li zpracovani variant
VYZAAOVAIIO ...ttt ettt ettt sttt b e et a ekt e bt e b e bt e s Ee e R et e R e e R e e e R £ e R e e R R e e R R e eR R e eE e e e R e e R e e R e e Rt e nn e Re e aRe e nne e neenne 15
H. Navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny a) az d) vyplyne
potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci uzemniho planu..........cccoecvriiiieiiniinin e 15

I.  Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj tizemi,
pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu zjistény ....
J. Navrhy na aktualizaci zdsad uzemniho rozvoje

Stranka 2 z 15



Zprava o uplatiiovani Uzemniho pldnu Pohorelice Vv uplynulém obdobi 2009 - 2013 NAVRH

Uvod

Uzemni plan Pohotelice byl zpracovan v souladu se zakonem ¢.183/2006 Sb. o uzemnim planovani
a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen stavebni zakon) a dle platné Metodiky Zlinského kraje. Byl
vydan formou opatfeni obecné povahy, Zastupitelstvem obce Pohotelice dne 30.11.2009, usnesenim &.
9/Z/09/1, téinnosti nabyl dne 04.01.2010.

Stavebni zédkon uklada potizovateli v § 55 vypracovani ,,Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu
v uplynulém obdobi“ (dale jen zpravy), kde pofizovatel vyhodnoti napliovani zastavitelnych ploch a
soulad s nadfazenymi dokumentacemi pravidelné nejpozdéji ve Ctyfletych intervalech.

Navrh zpravy pofizovatel, pfed ptedloZzenim zastupitelstvu, upravil dle vyjadfeni nadtizeného organu
tizemniho planovéni ze dne 12. Gervence 2013, &.j. KUZL37751/2013 UP-Br, dle Zaznamu z jednani ke
Zpravé o uplatiiovani Uzemniho planu Pohotelice, konaného 12. &ervence 2013 v mistnosti & 1221
Krajského uradu Zlinského kraje a dle stanovisek dotcenych organt.

A. Vyhodnoceni uplatiiovini izemniho plinu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zikladé
kterych byl tzemni plin vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zdkona), a vyhodnoceni pfipadnych
nepiredpokladanych negativnich dopadi na udrZitelny rozvoj izemi

A.l. Vyhodnoceni uplatiiovini UP

e  Zastavéné uzemi - postupnym zastavovanim navrhovych ploch dochézi k rozsifeni zastavéného
uzemi. Bude tieba aktualizovat hranici zastavéného izemi, do které budou zahrnuty také proluky
uvnitt zastavéného tizemi, seznam zastavitelnych ploch a jejich vymeér.

e  Zaikladni podminkou rozvoje obce je respektovani stavajicitho typu osidleni a historického
pudorysu obce se zachovanou stavajici zastavbou. Rozvojové potieby obce jsou realizovany
zejména v okrajovych rozvojovych plochach, které dotvareji kompaktni charakter obce a zaroven
jsou zastavovany proluky uvnitf zastavéného tizemi. Nedochazi k rozvoliiovani zastavby do volné
krajiny, coZ je dano také charakterem krajiny, konfiguraci terénu a pedevs§im podminkami izemi.
Vyuzivani zastavéného a zastavitelného tizemi je ve shod¢ s poZzadavky a koncepci izemniho
planu, zakladni hodnoty sidla jsou respektovany.

e  Jsou respektovany piirodni a kulturni hodnoty Uzemi. Ministerstvo kultury zahdjilo fizeni o
prohlaseni souboru véci zameckého parku za kulturni pamatku. V soucasné dobé se fesi vlastnické
vztahy na téchto pozemcich, nebude se zapracovavat.

e  Dopravni plocha pro realizaci JV obchvatu Otrokovic - R55 a s ni souvisejici stavby je navrzena

Vv severni Casti katastru Pohofelice a je stabilizovana. Na stavbu je vydano pravomocné tizemni
rozhodnuti - plocha pro dopravu bude v piipadé porizovini zmény dle tohoto rozhodnuti
zpresnéna.
Doprava Vv klidu - vramci nové vystavby je v UP navrzeno vybudovani dostateéného poétu
odstavnych stani pro stupeni automobilizace 1:3 (,,souéinitel vlivu stupné automobilizace*) - na
zdkladé stanoviska MéU Otrokovice, odboru dopravné-spravniho, bude V pripadé porizovini
zmény UP zvdzeno a provéfeno, zda tento koeficient nenavysit a neprizpiisobit trendu ndriistu
dopravy na hodnotu 1:2,5, nebo 1:2 (coz odpovida hodnote 500 vozidel na 1000 obyvatel)

e Plocha pro nadfazenou energetickou infrastrukturu vedend ve vychodni c¢asti katastru je
stabilizovana a je v souladu s nadtazenou dokumentaci - ZUR ZK platné k 5.10.2012 (déle jen
ZUR ZK), ve které je vymezena jako VPS. Plocha pro rozsiteni skladky je rovnéZ stabilizovana.
Neni potieba plochy upravovat.

e  Vefejné prospésné stavby (VPS), vefejné prospesna opatteni (VPO):

- U vefejné prospésnych staveb bude upraveno piedkupni pravo v souladu s novelou stavebniho
zakona (dale jen SZ), pokud bude pfedkupni pravo ponechano, je nutné v souladu s ust. § 101 SZ
doplnit parcelni ¢isla dotéenych pozemkad,

- U vefejné prospésnych opatieni, jedna se o prvky izemniho systému ekologické stability (dale
jen USES), bude piedkupni pravo vymazano a ponechano pouze pravo vyvlastnéni v souladu
s novelou SZ,

Stranka 3 z 15



Zprava o uplatiiovani Uzemniho pldnu Pohorelice Vv uplynulém obdobi 2009 - 2013 NAVRH

- U vefejnych prostranstvi (VPS) bude pfedkupni pravo upraveno v souladu s novelou stavebniho
zakona (dale jen SZ), ptipadné doplnéno o vycet dotéenych pozemkl a doplnéno pro koho je
predkupni pravo vymezeno.

e  Zaisadni zmény ve volné (piirodni) krajin¢ nebyly zaznamenany. Nedoslo k posunu na tseku
zvySovani ekologické stability uzemi, nedoslo k realizaci na useku tzemniho systému ekologické
stability. Byla realizovana pouze uéelova vysadba podél vybranych mistnich komunikaci a v jiZni
¢asti katastru bylo vysazeno cca 22 ha ovocnych stromti. Vysadba ma pfiznivy vliv na raz krajiny
a posileni ekologické stability krajiny.

Pohotelice je obec s vysokym podilem orné pidy a pastvin, coz dotvati charakter zem&d&lské
harmonické krajiny.

e Vroce 2011 byly zahajeny komplexni pozemkové tpravy (dale jen KPU), do jehoz obvodu byla
zahrnuta veSkera zemédélska pida v celém katastralnim uzemi, vyjma zastavénych ¢asti obce a
zastavitelnych ¢asti dle platného tzemniho planu.

Dne 22.2.2013 bylo vydano rozhodnuti o schvaleni KPU. V ramci projednavani KPU potizovatel

upozornil na nesoulady né&kterych &asti KPU suzemnim planem. Tyto nesoulady byly

specifikovany a graficky vyjadieny a presto byly schvaleny.

Jedna se o tyto nesoulady:

- Zména tvaru a velikosti lokalniho biocentra LBC Vickova (v uzemnim planu oznaceno
jako plocha ptirodni P 35), byla dohodnuta na jednani dne 14.10.2010 se zpracovatelem
platného tGzemniho pldnu, s ohledem na omezenou vyméru statni pady potiebnou
pro spolecna zatizeni. Pfi studiu podkladli pro plan spolecnych zafizeni nebylo nalezeno,
z jakého divodu je vyméra LBC Vickova v Gizemnim planu nadlimitni a z toho vyplyvajici
nutnost tuto vymeéru zachovat. Funkéni prostorové parametry (minimalni velikost lokalniho
biocentra) byly dodrzeny.

- Zména umisténi prvku s protierozni funkci oznacené¢ho v PSZ jako interakéni prvek Ipl4
(v uzemnim planu oznaden jako krajinna zelen K 49) v lokalit¢ Dily. Prvek je posunut
severnim smérem piiblizn€ o 40 m do udolnice, tak aby byla splnéna podminka navaznosti
prvka USES, v tomto ptipadé na navrzenou plochu pro zalesnéni Lpl.

- Zména velikosti vodni plochy Vp 1 oproti uzemnimu pranu (vodni plocha WT 31)
je na zédklad¢ vypracované dokumentace technické fteSeni planu spole¢nych =zafizeni-
vodohospodaiska opatieni, vypracované Ing. Horkym v prosinci roku 2010. Navrzend vodni
plocha Vp1 zasahuje do plochy uzemniho planu Os 16.

- Zména velikosti a umisténi vodni plochy Vp2 oproti uzemnimu planu (vodni plocha
WT 32, WT 33 a WT 34) je na zdkladé vypracované dokumentace technické feSeni planu
spolenych zafizeni-vodohospodaiskd opatfeni, vypracované Ing. Horkym v prosinci roku
2010. Vodni plocha Vp2 predstavuje dle této studie poldr v polni trati Bélcov,
ktery je umistétn v profilu, ktery umoziuje realizaci dostate¢né velkého poldru
pro transformaci povodiové viny. NavrZzena vodni plocha Vp2 zasahuje do plochy izemniho
planu krajinné zelené K 40.

- Zptesnéni trasovani polni cesty C25 (v Uzemnim planu oznacena jako plocha ostatni
dopravy D 25) je na zaklad€ navrhu vodni plochy Vp2 a zaméfeni skute¢ného stavu lokality.

- Zména umisténi prvku s protierozni funkci oznaceného v PSZ jako interakéni prvek Ip53
(v tzemnim planu oznaCen jako krajinna zelen K 42) v lokalit¢ Vcelin. Posun prvku
je severnim smérem piiblizn€¢ o 20 m, tak aby byla splnéna podminka ndvaznosti prvki
USES, v tomto piipadé na navrzenou plochu pro zalesnéni Lp2 a zarovei pro zachovani
celistvosti vlastnickych hranic a ptistupnosti celych vlastnickych bloku tak, aby byl naplnén
jeden z hlavnich cilii pozemkové tpravy stanovenych v § 2 zakona C. 139/2002 Sh. o tom,
ze pozemkovymi Upravami se vytvareji podminky k racionalnimu hospodateni.

- Zména umisténi prvku s protierozni funkci oznaceného v PSZ jako interakéni prvek IpS56
(v izemnim planu oznacen jako krajinna zelen K 48) je na zakladé zaméteni skute¢ného stavu
uzemi. Navrzeny Ip56 lemuje nové vybudované oploceni ovocného sadu.

Zménou uzemniho planu bude UP Pohotelice uveden do souladu s pravomocnym rozhodnutim o
schvaleni KPU.

e  Vyuziti zastavitelnych ploch UP - pofizovatel vyhodnotil veskeré navrhové plochy a z tohoto
vyhodnoceni vyplynulo, Ze neni potieba navrhovat plochy nové. Vyhodnoceni je uvedeno v nize
uvedené tabulce:
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NAVRH

oznaceni [popis plochy vyméra vyuZito poznamka
plgchy (ha) (ha)
v UP
PLOCHY PRO BYDLENI
Bl1l bydleni individualni 0.1901 0
Bl 2 bydleni individualni 0.6694 0
BI 3 bydleni individualni 0.8412 0.8412 1 RD zkolaudovan, zbytek
rozestavéné stavby - stav (cela plocha)
Bl 4 bydleni individualni 3.1666 0.8131 1 RD zkolaudovan, zbytek
rozestaveéné stavby - stav
(¢ast navrhové plochy)
BI5 bydleni individualni 1.2815 0
BI 6 bydleni individualni 3.2581 0
Bl 7 bydleni individualni 6.0195 0.9323 Rozestavéné stavby - stav
(¢ast navrhové plochy). Pofizeni
uzemni studie do 31.12.2015.
BI 8 bydleni individualni 0.1401 0
Bl 9 bydleni individualni 0.0814 0
BI 10 bydleni individualni 0.7650 0
Bl 11 bydleni individualni 2.5500 0 Pofizeni izemni studie do 31.12.2015.
Bl 12 bydleni individualni 1.5856 1.4329 Rozestavéné stavby - stav
(¢ast navrhové plochy)
Bl 13 bydleni individualni 0.1503 0.1503 Zkolaudovano - stav
(cela plocha)
Bl 14 bydleni individualni 2.1440 0 Pofizeni izemni studie do 31.12.2015.
Bl 15 bydleni individualni 0.5796 0
Bl 51 bydleni individualni 0.2405 0.1912 Rozestavéna stavba - stav
(¢ast navrhové plochy)
Bl 52 bydleni individualni 0.2687 0.2687 Rozestavéna stavba - stav
(cela plocha)
Bydleni individualni celkem 23.9316 4.6297 cca 19 % zastavéno
PLOCHY PRO OBCANSKE VYBAVENI
0S 16 télovychova a sport 1.0213 0
Télovychova a sport celkem 1.0213 0
PLOCHY PRO VYROBU
VX 17 plocha vyroby energie 1.9251 0
Plocha vyroby energie celkem 1.9251 0
PLOCHY PRO VEREJNA PROSTRANSTVI S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH
PV 21 uli¢ni prostranstvi 0.1035 0
PV 22 uli¢ni prostranstvi 0.6953 0
PV 23 uli¢ni prostranstvi 0.1167 0
PV 24 uli¢ni prostranstvi 0.1353 0
PV 53 uli¢ni prostranstvi 0.0321 0
Plochy pro vefejna prostranstvi celkem 1.0829 0
PLOCHY PRO DOPRAVU
DS 20 plocha pro silni¢ni dopravu 0.7784 0.7784 RS55 - pravomocné uzemni rozhodnuti
D 25 ucelova doprava 0.4614 0
Plochy pro dopravu celkem 1.2398 0.7784
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oznadeni [popis plochy vyméra vyuzito poznamka

plgchy (ha) (ha)

v UP
PLOCHY PRO TECHNICKE VYBAVENI

TO.119 skladka odpadu 4.3625 0

TE 26 vzdusné vedeni VVN 1.6158 0

T*27 kanaliza¢ni sbéra¢ + vzd. vedeni VVN 0.1222 0

TE 28 vzdusné vedeni VVN 8.2753 0

TV 29 kanaliza¢ni sbéra¢ 0.0991 0

TV 30 kanaliza¢ni sbéra¢ 1.6727 1.6727

TE 54 vzdusné vedeni VVN 0.0921 0

TE 55 vzdus$né vedeni VVN 0.4290 0

T* 56 kanalizacni sbéra¢ + vzd. vedeni VVN 0.0265 0

TV 57 kanaliza¢ni sbéra¢ 0.0361 0

T*58 kanaliza¢ni sbéra¢ + vzd. vedeni VVN 0.0313 0

TE 59 vzdus$né vedeni VVN 0.3245 0

TE 60 vzdusné vedeni VVN 2.1989 1.7892

TE61 vzdus$né vedeni VVN 0.0694 0

TE 62 vzdusné vedeni VVN 1.2595 0

TE 63 vzdusné vedeni VN + VVN 0.0938 0

TE 64 vzdus$né vedeni VN + VVN 0.0606 0

TE 66 vzdusné vedeni VVN 0.4598 0

TE 67 vzdus$né vedeni VVN 0.8666 0

TE 68 vzdusné vedeni VVN 8.9297 0

TE 69 vzdu$né vedeni VVN 0.5644 0

TE 70 vzdusné vedeni VVN 0.2719 0

TE71 vzdus$né vedeni VVN 0.3104 0

TV 74 kanaliza¢ni sbéra¢ 0.3879 0
Plochy pro technické vybaveni celkem 32.5600 3.4619 cca 11% zastavéno
PLOCHY PRO VODNI PLOCHY

WT 31 vodni plocha 2.0434 0

WT 32 vodni plocha 2.6492 0

WT 33 vodni plocha 0.8176 0

WT 34 vodni plocha 0.5320 0
Plochy pro vodni plochy celkem 6.0422 0

e Vrémci zastavitelnych ploch pro bydleni se v hodnoceném obdobi vyrazné rozviji plochy
predev§im Vv okrajovych lokalitach a nezastavénych prolukach uvnitf obce. PIné jsou zastavény
pouze plochy Bl 3, Bl 52 a proluka Bl 13 uvniti zastavéného Gzemi. Casteéné jsou zastavény
plochy, nebo byla zahajena realizace staveb na plochach Bl 4, Bl 7, Bl 12, Bl 51.

Naopak nejsou zatim vyuzity zastavitelné plochy v lokalitach Bl 1, Bl 2, BI 5, Bl 6, Bl 8, BI 9, Bl
10, BI 11, BI 14, Bl 15.

Zastavitelnych ploch pro individualni bydleni bylo v Uzemnim planu Pohofelice navrzeno
Vv celkovém rozsahu cca 24 ha, z toho bylo doposud zastavéno, nebo je rozestavéno cca 4,6 ha, coz
je cca 19 %.

UP Pohotelice vymezuje tii plochy ve kterych je uloZeno provéfeni zmén jejich vyuziti
zpracovanim tizemni studie (dale jen US) - US 1 (plocha BI 7), US 2 (plocha BI 11), US 3 (plocha
Bl 14). Uzemni studie navrhuje funkéni uspoiadani a zpisob zastavéni ploch navrzenych pro
bydleni. Lhiita pro potfizeni izemnich studii je do 31.12.2015.
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Obec Pohorelice nepozaduje vymezit nové ndavrhové plochy pro bydleni. Terminy pro porizeni
vizemnich studii do 31.12.2015 budou zménou UP prodlouzeny do 31.12.2017. Do doby porizeni
US jsou tyto plochy pro vystavbu RD blokovdny.

Stanoveni podminek je uvedeno v kapitole 6.3 UP Pohorelice.

e Na plose pro télovychovu a sport - OS 16 doposud nedoslo k Zddnym upravam, plocha ma byt
vyuzivana ke kynologickym tc¢eltim.
Neni potieba zménou UP vymezovat nové plochy s timto vyuzitim.
Obec nemd zadny dalsi pozadavek na vymezovani novych navrhovych ploch uréenych pro
telovychovu a sport.

e Na plose pro vyrobu energie (fotovoltaika) - VX 17 nedoslo k realizaci, ani zde nebylo zahajeno
zadné stavebné - spravni fizeni.
Neni potieba zménou UP vymezovat nové plochy s timto vyuzitim. Jelikoz investor od tohoto
zaméru upustil, porizovatel doporucuje plochu provérit, pripadné nahradit novym funkénim
vyuzitim.

) Plochy pro verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch - PV 21, PV 22, PV 23, PV 24 a PV
53, v celkovém rozsahu cca 1,0 ha doposud nebyly zrealizovany, ani zde nebylo zahajeno zadné
stavebn¢ - spravni fizeni.

Jelikoz jsou tyto plochy prevazné spjaty s vystavbou RD a je jich v této souvislosti dostatek, neni
potieba vymezovat dalsi plochy zménou UP.

Obec nema zadny dalsSi pozadavek na vymezovani novych navrhovych ploch pro verejnd
prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch.

eV UP byly navrzeny dvé_plochy pro dopravu - DS 20 a D 25. Tyto zaméry nebyly doposud
realizovany, na plochu DS 20 - kapacitni silnice R55 bylo vydano pravomocné tizemni rozhodnuti.
Neni potireba zménou UP vymezovat nové plochy s timto vyuzitim.
Obec nema zadny dalsi pozadavek na vymezovani novych navrhovych ploch pro dopravu.

e  Plochy pro technické vybaveni se realizuji jen pozvolna, v téchto plochach je zahrnuta i plocha pro
nadfazenou energetickou infrastrukturu (vzdusné vedeni VVN) TE 26, T*27, TE 28, TE 63-64, TE
66 - 71. Na plochach TO.1 19, TV 29, TE 54 - 55, T*56, TV 57, T*58, TE59, TE61 -62a TV 74
nebylo doposud zahajeno Zadné stavebné - spravni fizeni. Pouze na plochach TV 30 a TE 60 bylo
zahajeno stavebné - spravni fizeni.
Neni potieba zménou UP vymezovat nové plochy pro technické vybaveni.
Obec nema zadny dalsi pozadavek na vymezovani novych navrhovych ploch pro technické
vybaveni. N plochach a koridorech technické infrastruktury, v souvislosti s novelou SZ (§18, odst.
5 8Z), neni ucelné z diivodu malého procenta zastavitelnosti vymezovat zastavitelné vzemi - bude
zménou UP pirehodnoceno.

eV UP byly navrzeny &tyii vodni plochy - WT 31, WT 32, WT 33, WT 34, na téchto plochach
zatim nedoSlo k realizaci vodnich ploch a tokl, ani jinych souvisejicich staveb v souladu
S pfipustnym vyuzitim z divodu nevyieSenych majetkopravnich vztaht.
Neni potieba zménou UP vymezovat plochy nové, Komplexni pozemkové vipravy vsak zménily
velikost a tvar vodnich ploch WT 32, WT 33 a WT 34, které maji slouzit jako poldr v polni trati
Bélcov. Ddle se zmenila velikost a tvar vodni plochy WT 31. VSechny plochy je potFeba uvést do
souladu s UP.
Obec nema zadny dalsi pozadavek na vymezovani novych navrhovych ploch pro vodni
hospodarstvi.

e Plochy piestavby nebyly v izemnim planu navrZeny a neni potieba zménou UP navrhovat.

A.2. Udrzitelny rozvoj uizemi

Od doby vydani tzemniho planu do vyhotoveni této zpravy nebyly zjistény ¢i zaznamenany negativni
dopady na udrzitelny rozvoj Gzemi. Uzemni plan byl feSen s pozadavkem na vyvaZenost vztahu
uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, hospodarsky vyvoj a pro soudrznost spolecenstvi

obyvatel v obci. Koncepce izemniho planu klade diraz na zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot,
hodnot kulturnich a historickych.
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B. Problémy k ieSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladu

e Ke dni 31.12.2012 byla zpracovana druha uplna aktualizace uzemné analytickych podkladi (dale
UAP) pro Gizemi obce s rozsifenou puisobnosti Otrokovice, jehoZ souéasti je i obec Pohotelice.
Uplna aktualizace byla pofizena dle § 28, zédkona &. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon).

e Redené Gizemi je limitovano ochrannymi pasmy a ochrannymi rezimy, které vyplyvaji z pravnich
pfedpisli, nebo byly stanoveny na zakladé zvlastnich pravnich predpist, popfipadé vyplyvaji
Z vlastnosti izemi - jSou respektovdny

e  Pi Uplné aktualizaci UAP vroce 2012 poskytovatel piedal nové oblasti aktivnich sesuvi,
pfevazné se vSak nachdzeji mimo zastavéné uzemi V jizni ¢asti katastru v lesnich plochéch a ve
volné krajiné na zeméd¢€lskych pozemcich. Navrhové plochy pro vystavbu jsou mimo tato aktivni
sesuvna tizemi - budou zapracoviny zménou UP

e  Z vyhodnoceni vyvazenosti vztahu Gizemnich podminek dle Rozbort udrzitelného rozvoje tzemi
2012 (RURU 2012) vyplyva posileni pilife Zivotniho prosttedi, ktery jako jediny je v katastralnim
uzemi hodnocen negativné.

Z vyhodnoceni udrzitelného rozvoje uzemi ORP Otrokovice se k obci Pohofelice vztahuji tyto

problémy k feseni v UP:

- zvyvazenosti 3 pilifi vyplyva posileni pilife zivotniho prostiedi - obec Pohorelice spada do
krajiny zemédélské harmonické s velmi kvalitni zemédélskou piidou, pilir Zivotniho prostredi je
V tizemnim planu posilen navrzenymi krajinnymi prvky a prvky lokdlniho a regiondlniho USES

- prehodnotit rozsah navrzenych ploch pro bydleni - zastavitelné plochy navrzené v uizemnim

planu jsou postupné zastavovany, jak vyplyvd z tabulky v bodeé ,,A* - zastavénost v soucasné
dobé cini cca 4,6 ha z 23,9 ha, coz je 19% 1z celkovych navrhovych ploch (zastavéno nebo je
zastavba pravé realizovana). Demograficky vyvoj v obci predpoklada sice minimalni nariist
poctu obyvatel (prirozeny priristek poctu obyvatel), obec Pohorelice se vsak nachdzi
V rozvojové oblasti OB9 Zlin, kterd je charakterizovana jako rozvojova republikového vyznamu
svelmi silnou koncentraci obyvatelstva a silnymi rozvojovymi tendencemi, lze tedy
predpokladat zvySené poZadavky na plochy bydleni v obci z okolnich center, jako jsou
Otrokovice, Napajedla a Zlin, kde jsou jiz kapacity pro vystavbu témér vycerpdany. Navizené
plochy pro vystavbu RD (cca 19 ha) V izemnim plinu piimérenym zpiisobem saturuji tuto
zvySenou poptavku. Stabilizace, pripadné ndrust nového obyvatelstva, jsou primo zavislé na
nové vystavbé rodinnych domii.
Béhem 4 let bylo zastavéno cca 4,6 ha, coz predstavuje cca 30 RD. Disponibilita ploch pro
bydleni v obci je snizena pozadavkem na vypracovani uzemnich studii USI v lokalite B7
Padelky, US2 v lokalite B11 Na doline a US3 v lokalité B14 Pod farmou. Celkova plocha pro
US ¢ini cca 11 ha, do doby vypracovini vuzemnich studii (konec roku 2015) je na téchto
plochdch blokace vystavby.

- zastavitelné plochy zasahuji do zemédé€lské pudy 1. a II. tfidy ochrany - celé katastralni vizemi
Pohorelic se nachazi na nejkvalitnéjsich puddach 1. a II. tridy ochrany, tudiz by zde nemohlo
dochazet k jakémukoliv rozvoji obce. Navrzené plochy pro bydleni zasahuji prevazné do ZPF
11 tridy ochrany.

- teSit erozni ohrozenost ploch v extravilanu, napt. nové plochy krajinné zelené - v soucasné
dobé jsou zpracovany pozemkové upravy, které tyto erozné ohrozené plochy, nachadzejici se
mimo zastavéné a zastavitelné izemi resi - budou zapracovany zménou vizemniho planu

Zmeénou by mélo dojit k aktualizaci zastavéného vzemi, dopinéni sesuvnych uzemi a aktualizaci ploch
Z ukoncenych pozemkovych uprav.

C. Vyhodnoceni souladu uzemniho plianu S politikou uzemniho rozvoje a tuzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

C.1. Soulad s Politikou tizemniho rozvoje CR

e  Vpribéhu pofizovani izemniho planu doslo k aktualizaci PUR CR. Politika uzemniho rozvoje
Ceské republiky 2008 byla schvalena usnesenim vlady CR ¢&. 929 ze dne 20.7.2009.

e Uzemi obce se nachazi v rozvojové oblasti OB 9 Zlin, ktera je charakterizovana jako rozvojova
mezinadrodniho a republikového vyznamu, zejména z diivodi silné koncentrace obyvatelstva,
ekonomickych aktivit a s ohledem na kulturné historické podminky tizemi.

e UP respektuje republikové priority zakotvené v politice, koncepce vefejné infrastruktury
(technické i dopravni) je navrzena tak, aby umoziiovala hospodaisky rozvoj uzemi, zajistovala
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kvalitu zivota obyvatel, zlepSovala dopravni dostupnost uzemi, neohrozovala krajinny raz a
nebranila prostupnost krajiny.

e Zamgéry, které se dotykaji izemi:
- rozvojovéa osa OB 9

Z obecnych republikovych priorit uzemniho pldnovani, stanovenych pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi vyplyva pro obec Pohotelice predevsim:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice. Tato izemi maji znaénou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by
méla byt provazana s potiebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného
rozvoje. V nékterych piipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je
tieba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery
vyzaduje tvirci, avsak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako dtsledku nedostatku
lidskych zasaht. (Viz také UAEU, ¢ast IIL6 ¢l. 25, 27; viz také ¢l. 19 PUR CR 2006)

- uzemni plan Pohorelice ve verejném zdajmu chrani a rozviji prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty
tizemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Z toho vyplyva hodnota
turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potrebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nekterych pripadech je nutna cilena ochrana mist
zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je treba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je
Zivym v case promennym celkem, ktery vyzZaduje twirci, avsak citlivy pristup k vyvdzZenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stezejni kulturni, prirodni a uzitné hodnoty.

- uzemni plan Pohorelice chrani a rozviji vSechny hodnoty sidla i krajiny.

(16) Pfi stanovovani zpiisobu vyuziti tzemi vuzemné planovaci dokumentaci davat piednost
komplexnim fesenim pied uplathovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Pfi feSeni ochrany hodnot uzemi je nezbytné zohlednovat také
pozadavky na zvySovani kvality zivota obyvatel a hospodaifského rozvoje tizemi. Vhodna feSeni
uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR.

- uzemni plan Pohorelice resi ucelné vyuziti a prostorové uspordadani uzemi s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu verejnych a soukromych zajmii na rozvoj uzemi. Za tim ucelem sleduje
spolecensky a hospodarsky potencidl rozvoje.

- uzemni plan Pohovelice 7esi uzemi komplexné jako celek a snazi se sesouladit potreby a pozadavky
obyvatel, obce, kraje a v sirsich vztazich celé republiky.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebnd kompenzaéni opatieni. S ohledem na to pfi tzemné
planovaci c¢innosti, pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat vefejné zajmy napi. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality zivotniho prostfedi, zejména formou disledné ochrany zvlasté
chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, moktadd, ochrannych pasem vodnich zdrojti, chranéné
oblasti ptirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptdniho
fondu. Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systému ekologické
stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkei krajiny i v
ostatni volné krajin€¢ a pro ochranu krajinnych prvka ptirodniho charakteru v zastavénych tuzemich,
zvySovani a udrZzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Gzemné planovaci ¢innosti vytvaret
podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky

a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdrojt. (Viz také Evropska umluva o krajiné)

- UP Pohorelice zpresiuje a vymezuje prvky USES nadmistniho vyznamu, chrani viechny zajmy
ochrany prirody a ZPF, které jsou vyznamnou soucasti udrzitelného rozvoje vizemi.

(22) Vytvatet podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladii uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu
(napt. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoziuji celoro¢ni vyuziti pro riizné formy turistiky (napt. pési, cyklo, lyzatska, hipo).

- Je zajisténo propojeni z hlediska cestovniho ruchu atraktivnich mist turistickymi cestami, které
umoznuji celosezonni vyuZziti pro riizné formy turistiky (cyklostezky a pési stezky).
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(25) Vytvatet podminky pro preventivni ochranu tGzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych skod. Zejména zajistit izemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni
na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret
podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v tzemi s ohledem na strukturu osidleni a
kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. (Viz také UAEU, cast II1. 5 ¢l. 23, 24, viz také
¢l 27 PUR CR 2006) V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro
zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a scilem zmirfiovani ucinkt
povodni.
- V katastralnim vzemi Pohorelice se nachdzeji aktivni sesuvnad tizemi mimo zastavené a zastavitelné
uzemi. \ ramci pozemkovych uprav byly navrzeny prvky k zajisténi ochrany iizemi - poldry, krajinné
prvky - budou zapracovéiny zménou UP.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odivodnénych ptipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z Gizemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych skod.
(Viz také ¢l. 27 PUR CR 2006)

- V katastralnim vizemi Pohovelice se zaplavova uzemi nachazeji

(27) Vytvatet podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramcei sidelni struktury. Vytvafet rovnéZ podminky pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti obci (mé&st), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v izemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. (Viz take UAEU, cdast
. 1 ¢l 14, 15) Pti feSeni problémi udrzitelného rozvoje uzemi vyuzivat regionalnich seskupeni
(klastrt)) k dialogu vSech partner, na které maji zmény v tzemi dopad a ktefi mohou posilovat
atraktivitu tizemi investicemi ve prospéch uzemniho rozvoje. (Viz také UAEU, cast II1. 3 ¢l. 18, 19) Pii
uzemné planovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni
zelezni¢ni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, vcetn¢ siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro
spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni preshrani¢ni dopravy, protoze
mobilita a dostupnost jsou kli¢ovymi ptedpoklady hospodatrského rozvoje ve vSech regionech. (Viz také
UAEU, cast I11. 4 ¢l. 20, 22)

- Jsou vytvoreny predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury.

(30) Urovei technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti. (Viz
také Lipska charta, bod I. 2)

- kompletni systém dopravni a technické infrastruktury je resen tizemnim planem Pohorelice tak, aby
spliioval poZadavky na zkvalitnéni Zivota obcéanii v soucasnosti i v budoucnosti a aby byl v souladu se
vSemi nadrazenymi dokumentacemi a koncepcemi.

Uzemni plan Pohorelice je v souladu se zaméry vyplyvajicimi z Politiky iizemniho rozvoje CR 2008,
splituje a respektuje vSechny pozadavky vyplyvajici z této nadrazené dokumentace.

V ramci pozemkovych uprav byly navrzeny prvky k zajisteni ochrany uzemi, které budou zapracoviny
zménou UP.

C.2. Soulad se ZUR ZK

e  Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje byly vydané formou opatieni obecné povahy dne
10.9.2008 Zastupitelstvem Zlinského kraje pod ¢. usn. 0761/Z23/08 a které nabyly G¢innosti dne
23.10.2008. Jejich aktualizace byla vydana formou opatfeni obecné povahy dne 12.9.2012
Zastupitelstvem Zlinského kraje pod €. usn. 0749/Z221/12 a nabyla u¢innosti dne 5.10.2012.

e Zdokumentu ZUR ZK vyplyvaji pro obec Pohofelice tyto pozadavky k respektovéni:

- PKO2 - rychlostni silnice R55 - plocha je respektovina a zapracovana v UP, v ZUR ZK doslo
ke zméné nazvu rychlostni silnice R55 na koridor kapacitni silnice R55 - bude zapracovano
zménou UP

- PU172 - regionalni biokoridor 1594 Na Horéach - Prusinky - je respektovin a zapracovin v UP

- EO02 - elektrické vedeni 400 kV a 110 kV - je respektovino a zapracovino v UP

e Uvedené plochy a koridory ze ZUR ZK jsou v izemnim planu zpfesnény a zapracovany a jsou
v souladu s touto nadfazenou dokumentaci.
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e  Vyuzivani krajiny neni v rozporu s pozadavky ZUR, nedochdzi zde sice k tvorbé a doplnéni
krajinnych prvka USES, ale ziroveni zde nedochazi k bezdiivodné likvidaci stromdl a porosti
Vv krajiné i uvnité obce. Obec Pohofelice provadi vysadby a obnovu stromii podél vytipovanych
komunikaci, coz v nemalé mite zvySuje ekologickou stabilitu krajiny.

e PU 13 Nadregionalni biokoridor 141 Buchlovské lesy - Spéleny - je zprresnén v Uzemnim plinu
meésta Napajedla, cely se nachazi na k.u. Napajedla

e PU 53 Regionalni biocentrum 102 Prusinky - je zpfesnéno a celé vymezenou v Uzemnim planu
meésta Napajedla, celé se nachazi na k.u. Napajedla

e Pohoielice spadaji do rozvojové oblasti OB9 Zlin - UP spliiuje priority stanovené v ZUR ZK

Uzemni plan Pohorelice resil soulad se zaméry vyplyvajicimi ze ZUR ZK, nadrazenou dokumentaci
platnou v dobé porizovini a vydani Uzemniho planu Pohorelice.

Od vyddni Uzemniho planu Pohorelice do vypracovani zpravy doslo k aktualizaci ZUR ZK. Porizovatel
provéril soulad s aktualizaci ZUR ZK a nezjistil zdvaznou zménu, nebo nesoulad, které by vedly
kK porizeni zmény vuzemniho planu.

Pohorelice spadaji dle ZUR ZK do typu , krajiny zemédélské harmonické*, krajinného celku
Otrokovicko a krajinného prostoru Komarovsko, ktera je charakterizovana témito prvky:

Krajinny raz: reliéf pahorkatin s mensimi vesnickymi sidly, pfevaha zemédélskych kultur, vyvazeny

podil orna puda / sady a zahrady / trvalé travni porosty, atraktivni pro bydleni.

Prirodni prvky - teplej$i svahy pahorkatiny, ekotony porostnich okraju;

Kulturni prvky - dochované architektonické a urbanistické znaky sidel, extenzivni trvalé zemédélské

kultury (ovocné sady, louky a pastviny), drobné sakralni stavby, dochovana historicka pluzina,

doprovody komunikaci sidel;

Viemové znaky - ptirodni i kulturni riznorodost, harmonie vztahu ¢lovéka a pfirody, pohledové vazby

na vyznamné dominanty, symboly v krajing, sakralni stavby

Mozn4 ohroZeni:

e rozsahlejsi zastavba mimo zastavéné Gzemi - plochy pro bydleni jsou navrzeny tak, aby nedochdzelo
k rozvoliiovani zdstavby do volné krajiny, byla zachovana ucelenost v ndvaznosti na zastavéné
uzemi, coz je dano také charakterem krajiny, konfiguraci terénu a podminkami vizemi

e zatizeni Uizemi soustfedénou intenzivni rekreaci - netykd se reSeného tizemi

e pfejimani cizorodych architektonickych a urbanistickych prvkt - #ypicky charakter zdstavby je
zachovan

Zasady pro vyuZivani:

e zachovat harmonicky vztah sidel a zeméd¢€lské krajiny (zejména podil zahrad a trvalych travnich

porosti);

e nepripoustét nové rezidencni arealy nebo rekreacni centra mimo hranice zastavitelného uzemi;
respektovat architektonické a urbanistické znaky sidel

Uzemni plan Pohorelice zachovava harmonicky vztah sidla a zemédélské krajiny a nepripousti zZadné
nové aredly a rekreacni centra mimo hranice zastavitelného uzemi, respektuje architektonické a
urbanistické hodnoty sidla.

Priority vizemniho planovani vyplyvajici z aktualizace ZUR ZK pro obec Pohorelice:

(2) Preferovat pii tizemn& planovaci Cinnosti obci zpfesnéni tizemniho vymezeni ploch a koridort
podchycenych v ZUR Zlinského kraje (dale ZUR ZK), které jsou nezbytné pro realizaci republikové
vyznamnych zamérd stanovenych pro tzemi Zlinského kraje v Politice uzemniho rozvoje Ceské
republiky 2008 (dale PUR CR 2008) a pro realizaci vyznamnych krajskych zaméri, které vyplyvaji ze
strategickych cild a rozpist jednotlivych funkénich okruhi stanovenych v Programu rozvoje uzemniho
obvodu Zlinského kraje (ddle PRUOZK)

- uzemni plan Pohorelice vytvari a zajistuje, za pouziti viech dostupnych prostredkii a ndstrojii
uzemntho planovani vhodné a stabilni podminky pro dosazeni vyvdazeného vztahu v izemi

(4) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje. Posilovat republikovy vyznam krajského
meésta Zlin a urbanizovaného tzemi Zlinské aglomerace zvlasteé v navaznosti na rozvojové potencidly
koridoru Pomoravi a koridoru Povazi na strané Slovenska. Posilovat zaroven rozvoj ostatnich
vyznamnych center osidleni kraje, zvlaste stfedisek plnicich funkci obce s rozsifenou plisobnosti.
Vytvaret funkéni podminky pro zesileni kooperativnich vztahii mezi mésty a venkovem kraje, s cilem
zvysit atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru.
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- obec Pohorelice se rozviji v souladu a v ndvaznosti na urbanizované uzemi Zlinské aglomerace a
vytvari predpoklady pro atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru

(6) Podporovat péci o typické a vyjimeéné ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje, které vytvareji
charakteristické znaky Gzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke
zvolenému zivotnimu prostoru. Dbat pfitom zvlasté na:

e zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny v jeji mistni i regionalni rozmanitosti a
kvalité zivotniho prostiedi, s cilem minimalizovat necitlivé zasahy do krajinného razu s ohledem
na cilové charakteristiky a typy krajiny a podpotit upravy, které povedou k obnové a zkvalitnéni
krajinnych hodnot uzemi

e zachovani a citlivé doplnéni tradi¢niho vnéjsiho i1 vnitiniho vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat
historicky cenné méstské i venkovské urbanistické struktury a architektonické dominanty
nevhodnou zastavbou, vyloucit nekoncepcni formy vyuzivani zastavitelného Gzemi a zamezit
urbanni fragmentaci pfilehlé krajiny

e zachovani krajové pestrych hodnot kulturniho dédictvi mést i venkova a jeho oblastni
charakteristiky

- UP Pohorelice splituje podminky pro zachovani typického rdzu krajiny a zkvalitnéni krajinnych a
urbanistickych hodnot uzemi. Vsechny hodnoty sidla i krajiny ziistavaji zachovany a chranény.

(8) Podporovat ve specifickych oblastech kraje ochranu a rozvoj specifickych hodnot tzemi a feseni
specifickych problém, pro které jsou vymezeny. Prosazovat v tomto tizemi takové formy rozvoje, které
vyhovi potfebam hospodarského a socialniho vyuzivani tzemi a neohrozi zachovani jeho specifickych
hodnot. Dbat pfitom soucasné na:
e zajisténi uzemnich narokd pro rozvoj podnikani, sluzeb a vefejné a socialni vybavenosti v
hlavnich centrech oblasti;
e zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot a zajisténi kvalit zivotniho a obytného prostiedi v
Uzemi;
e preventivni ochranu tzemi pied potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, s cilem
minimalizovat
rozsah pfipadnych Skod z plsobeni pfirodnich sil v Uzemi a vytvofit izemni rezervy pro
ptipadnou nahradni vystavbu.
- UP Pohorelice splije podminky pro zachovani vSech hodnot izemi a pro kvalitni Zivot a soulad
S Zivotnim prostredim.

v

kraje a za nezastupitelny zdroj ekonomickych piinost kraje. Preferovat pti rozhodovani o zménach ve
vyuzivani izemi a pfi zpracovani podrobnéjsi izemné planovaci dokumentace a uzemné planovacich
podkladi takova feSeni, ktera maji citlivy vztah k zachovani ZPF, minimalizuji naroky na jeho trvalé
zabory, podporuji jeho ochranu pfed vodni a vétrnou erozi a pfed negativnimi jevy z pusobeni
privalovych srazek, a eliminuji rizika kontaminace pud. Dbat na minimalizovani odnimané plochy
pozemkl ZPF zvlasté u pud zarazenych v 1. a II. tfid¢ ochrany.

- Uzemni plan Pohorelice zachovivd harmonicky vztah sidla a zemédélské krajiny a nepfipousti nové
aredly mimo hranice zastavitelného uzemi, respektuje architektonické a urbanistické hodnoty sidla.
Rozvojové plochy pro individudlni vystavbu tvoii kompakitni celek (jsou napojeny na zastavené uzemi) a
nedochdzi k roztrousené zdstavbé ve volné krajiné. Pohorelice spadaji do , krajiny zemédélské
harmonickeé “ s vysokym podilem zemédeélsky obdélavané pudy - a tento typ krajiny ziistava zachovan.
V podstaté celé katastralni uzemi je tvoreno nejkvalitnéjsimi pudami . a Il t7idy ochrany.

Veskeré navrhované zabory zemédélského piidniho fondu v novych plochach pro vystavbu jsou
minimalizovany a radné vyhodnoceny tak, aby nedochazelo k neprimérenému zasahu do volné krajiny a
tim k jejimu znehodnocovani a narusovani krajinného razu.

Uzemi plan je v souladu se ZUR ZK, neni zadny pozadavek na zménu této nadiazené dokumentace.

C.3. Soulad s rozvojovymi dokumenty vydanymi Zlinskym krajem

e Uzemni plan Pohotelice respektuje veskeré limity z dokumentaci vydanych Zlinskym krajem:
- Strategie rozvoje Zlinského kraje

- Pldan rozvoje vodovodii a kanalizaci ZK (PRVAK)
- Plan odpadového hospodarstvi ZK
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- Pléan snizovdni emisi ovzdusi ZK, jehoz soucdsti je Uzemni energetickd koncepce ZK
- Koncepce a strategie ochrany prirody a krajiny ZK

- Krajinny raz Zlinského kraje

- Aktualizace Generelu dopravy ZK

- Uzemni energetickd koncepce ZK

- Koncepce rozvoje cyklodopravy na uzemi ZK

- Plan oblasti povodi Moravy a Dyje

Uzemni pléan Pohofelice je zpracovan v souladu se viemi rozvojovymi dokumenty vydanymi Zlinskym
krajem, z danych dokumenti nevyplyva zadny novy pozadavek na zapracovani.

Uzemni plan fesi celkovou koncepci odkanalizovani a &isténi odpadnich vod v obci v souladu s PRVAK
Zlinského kraje - pro resené tizemi nevyplyvaji Zadné nové konkrétni pozadavky.

Z dokumentu pro komplexni reseni protipovodinové ochrany Plan povodi Moravy a Dyje nevyplyvaji pro
obec Pohorelice zadné konkrétni pozadavky

D. Prokazovani nemoZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni poti‘eby vymezeni
novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zdkona

Nejsou, ani z vyhodnoceni nevyplyva pozadavek na vymezovani novych rozvojovych ploch.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu v rozsahu zad4ni zmény

1) PoZadavky na zéakladni koncepci rozvoje uzemi obce vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, vCetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tGzemi, v pozadavcich na zménu
charakteru obce

a) Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového usporddani
zastavéného izemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch
e zachovat stavajici urbanistickou koncepci stanovenou v UP Pohotelice,
e aktualizovat zastavéné Uizemi véetné tabulky navrzenych ploch
e pichodnotit plochu pro vyrobu energie (fotovoltaika) - VX 17, pfipadné navrhnout nové
funkéni vyuziti

b)  Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

e koncepce vetejné infrastruktury zistane zachovana

e zapracovat pravomocné uzemni rozhodnuti koridoru kapacitni silnice R55

e provefit dopravu v klidu - zvazit, zda v ramci nové vystavby nenavysit pocet parkovacich a
odstavnych stani pro stupenn automobilizace 1:3 a nepfizpisobit trendu nariistu dopravy na
hodnotu 1:2,5, nebo 1:2 (coz odpovida hodnoté 500 vozidel na 1000 obyvatel)

e provéfit zastavitelné tzemi u TI mimo intravilan obce, vzhledem k malému procentu
zastaveénosti

€) Pozadavky na koncepci usporddani krajiny, zejména na provéieni plosného a prostorového

usporadani nezastavéného uzemi a na provereni moznych zmén, vcéetné provéreni, ve kterych

plochdch je vhodné vyloucit umistovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v

$18, odst. 5 stavebniho zakona

e respektovat prirodni a kulturni hodnoty tzemi,

e respektovat souCasny krajinny raz obce,

e provefit moznost vyloucit umisténi urcitého typu staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona.

e zapracovat plan spolecnych zafizeni z planu spole¢nych zafizeni komplexnich pozemkovych
uprav

2) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude
nutno provetit
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3)

4)

5)

6)

Vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv se neptedpoklada.

Pozadavky na prov€feni vymezeni veiejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni a asanaci,
pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo piedkupni pravo

Provétit vymezené vefejné prospesné stavby a vefejné prospesnd opatfeni a upravit predkupni pravo a
pravo vyvlastnéni v souladu s novelou stavebniho zédkona. Pokud zlstane piedkupni pravo vymezeno,
bude projektantem doplnén vycet parcel dotéenych predkupnim pravem

Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaé¢niho planu, zpracovidnim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Pozadavky na zpracovéani regulaéniho planu se nepiedpokladaji, ani z UP nevyplyvaji.
Plochy navrzené v UP pro provéfeni tizemni studii budou zachovany, bude upraven termin pro jejich
pofizeni do 31.12.2017.

Piipadny pozadavek na zpracovani variant feSeni

Nepiedpoklada se.

PoZadavky na uspoiddani obsahu ndvrhu zmény uzemniho planu a na uspoiddani obsahu jeho
oduvodnéni v¢etné méfitek vykresu a poétu vyhotoveni

Névrh zmény Uzemniho planu Pohotelice bude vychazet z piivodni uzemné planovaci dokumentace,
bude zpracovan v souladu se SZ a jeho provadécimi vyhlaskami.

Vykresy:

- Dopravni a technicka infrastruktura - energetika, spoje,

- Technicka infrastruktura - Vodni hospodafstvi,

- Koncepce usporadani krajiny,

budou ptesunuty do odiivodnéni jak do textové, tak grafické Casti.

Vykres $ir§ich vztaht bude zpracovan nad vykresem Ploch a koridorat nadmistniho vyznamu ze ZUR
ZK a v méfitku ZUR.

Navrh bude zpracovavan v rozsahu ménénych ¢asti a bude obsahovat:

Navrh:

e Textova ¢ast

e Graficka ¢ast navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Pohotelice bude obsahovat celkem 3 vykresy:
Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
Hlavni vykres 1:5000
Vykres vetejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci 1 :5 000

Oduvodnéni:

e Textova cast

e Graficka ¢ast odtivodnéni zmény &. 1 Uzemniho planu Pohofelice bude obsahovat celkem 7 vykresi:
Koordinaéni vykres 1:5000

Koordinaéni vykres 1:2000
Dopravni a technicka infrastruktura - energetika, spoje 1 :5 000
Technickd infrastruktura - Vodni hospodarstvi 1:5000
Koncepce usporadani krajiny 1:5000
Vykres piedpokladanych zabort padniho fondu 1:5000
Sirsi vztahy 1:100 000

Zména uzemniho pladnu bude zpracovana digitalné dle metodiky Zlinského kraje 2007 ,,Jednotny postup
Tvorby digitalnich UP*.

Navrh zmén bude v prubehu pofizovani konzultovan s obci a pofizovatelem. Pfed spolecnym jednanim
bude navrh zmény odevzdan v 1 vyhotoveni v listinné podob¢ a 1x na CD.
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Zména UP bude predéna 4x v listinné podobé a 1x na CD ve formétu pdf. a dgn.

Po vydani zmény bude vyhotoven tizemni plan zahrnujici pravni stav v souladu s ust. § 55 odst. 5, SZ,
V poctu 4 vyhotoveni, véetné digitalniho predani.

F. PoZadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény uzemniho plinu na udrZitelny
rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prosti‘edi nebo nelze vyloudit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo
ptaci oblast

Z vyhodnoceni zpravy neni pozadovano vypracovani vyhodnoceni vlivli zmény na udrzitelny rozvoj
uzemi, ani na zivotni prostfedi. Nenachazi se zde z4dna evropsky vyznamna lokalita, nebo ptaci oblast.

G. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény izemniho planu, je-li zpracovani variant
vyZadovano

Ze zpravy nevyplyva pozadavek na variantni feSeni zaméra.

H. Navrh na potizeni nového izemniho plianu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny a) az d)
vyplyne poti‘eba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho plianu

Z vyhodnoceni zpravy nevyplyva pozadavek na vypracovani nového tizemniho planu.

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj
tuzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plianu zjiStény

Ve vyhodnoceni nebyly zjistény zadné pozadavky na eliminaci, minimalizaci a kompenzaci negativnich
dopadt na udrzitelny rozvoj tizemi.

J. Navrhy na aktualizaci zdsad izemniho rozvoje

Z vyhodnoceni zpravy nevyplyvaji pozadavky na aktualizaci ZUR ZK.

Zavér

Tento navrh Zpravy o uplatiiovani izemniho planu Pohofelice za uplynulé obdobi 2009 - 2013, byl ve
smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zdkona pifed jeho ptfedlozenim ke schvaleni zastupitelstvu obce projednan
v souladu s ust. § 47 odst. 1 az 4, SZ.

V dob¢ projednani byl navrh zpravy zvefejnén na webovych strankach mésta Otrokovice (pofizovatele).
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