UZEMNI PLAN
KOMAROV

Pfiloha €. 3 k opatfeni obecné povahy €. 1/2017

C - TEXTOVA CAST - ODUVODNENI

Objednatel: Obec Komarov Pofizovatel: Méstsky urad Otrokovice

Zhotovitel: Institut regionalnich informaci, s.r.o X | Rl

Osoba opravnéna podle zvl&stniho pravniho pfedpisu k projektové
¢innosti ve vystavbé:  Ing. arch. Michal Hadla¢

Cislo autorizace: 03 497

Projektant: Mgr. Barbora Necidova

Mgr. Zdenek Kundera Autorizaéni razitko




Obsah

C - Textova cast

1. Postup pofizeni Uzemniho PIANU ...........eiii i e 5
1.1. Pofizeni Uzemnino PIANU ... e 5
1.2. Zadani Uzemniho PIANU ........oooiiiiiei e e 5
RS I V=YY 75 B W (=T 0 0 11 To T ] =1 oL 5
1.3.1. Spole¢né jednani o navrhu Uzemniho PIANU ...........oeoiiiiiiiiiiici e 6
1.3.2.  RiIzeni 0 UZeMNIM PIANU .....ovieeieee ettt 6

2. Soulad s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem?7
2.1. Soulad s politikou Uzemniho FOZVOJE...........uuuiiiii i 7
2.2. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou Krajem............ccccccvvvviiiiniinnnnnnnn. 17

3. Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a s poZzadavky na ochranu

NEZASIAVENENO UZEMI ... e e e et e e e e e e e eaaaa s 24
4. Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisl ..........cccccceeee. 29
5. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu a stanovisky dotéenych organd podle

zvastnich pravnich pfedpisiim popfipadé s vysledkem FeSeni rozporu..........ccccccevvvvvvevennnnn. 29
6. Vysledek pfezkoumani uzemniho planu podle § 53 odst. 4 stavebniho zakona ............ 31
7. Zprava o vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace o

vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni vlivli na zivotni prostiedi....... 32
8. Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona................cccoevveeeen. 32

9. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim zavaznych ddvod(, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény

01T 0] YT T TP PPT TP TPTRTPTRTRRRRON 32
10. Komplexni zdGvodnéni pfijatého feSeni v€etné vybrané varianty .............ccccccviiinnnnnnns 32
10.1.  Vymezeni zastavenNého UZEMi.........ccoiiiiiiiiiiii e 32
10.2.  Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot............. 32
10.3. Urbanisticka koncepce v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a
Systému Sidelni ZEIENE ... 34
10.3.1. Zdlvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch ... 35
10.3.1.1. PIOChY SIMISENE ... ..ot e e e e e eeaae s 35
10.3.1.2. Plochy ob&anského vybaveni ... 36
10.3.1.3. Plochy technické infrastruktury ..o 36
10.3.1.4. Plochy dopravni infrastruktury ... 37
10.3.1.5. Zduavodnéni vymezeni systému sidelni zelené ..............cccooiiiiiiiiiiniieniiiien, 37
10.4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani............... 38
10.4.1. Dopravniinfrastruktura ... 38
10.4.2. Technickd iNfrastruktura. ..o 38
10.4.3. ObCaNSKE VYDAVENI ..o 40
10.4.4. Verejnd ProstranstVi........oooooe oo 40
10.5. Koncepce usporadani Krajiny...............eueeeueemmimmmiiiiiiiiiiiiiiiiinneeeeeeennenennes 40
10.5.1. Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti ..................... 42
10.5.2. Uzemni systém ekologické Stability..............c.ceeeeveeeieeieeeeecee e 42
10.6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti ................. 44

10.7.  Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a
opatfeni k zajistovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkim a stavbam vyviastnit............ccccooiiii 47

2



10.8. Zdavodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych

prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo............cccoviiiiii e 48

10.9.  Zdavodnéni stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stav. zakona
........................................................................................................................... 48
11. Vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby zastavitelnych

ploch 48

L11.1. ODYVALEISIVO ... e e e e e et e e e e e rr 49
11.2. BYAIBNT .. 50
11.3. Pracovni pfileZitosti a zame&stnanost..............coooviiiiiiiii 51
11.4.  Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi............ccccevviiieii i, 52
11.5.  Vyhodnoceni zaméra dle platného uzemniho planu..............cccoooeeeeeieeiee. 52
11.6.  Vyhodnoceni potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni..........cccccccoeeiiiiiiiininnnnnn. 53
12. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich uzemnich vztaht............. 54
13. Vyhodnoceni splinéni poZadavkl ZAdANi ...............uuuuueumiuiimriiiieiiierereeneeeen———.. 56

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a
dostupnosti verejné infrastruktury...........ccooi i 56
A.1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni ploSného a
prostorového usporadani zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné

vymezeni zastavitelnych ploch. ... 56
A.1.1. Upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky Gzemniho rozvoje .................ccccooe. 56
A.1.2. Upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z Uzemné planovaci dokumentace vydané

KT @ BIMY L 56

A.1.3. Upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z Gzemné analytickych podkladul, zejména
z problému uréenych k feSeni v izemné planovaci dokumentaci a pfipadné

z doplfujicich prizkumu @ rozborQ.........ccoooeeieieee e 56
A.1.3.1. Limity VWUZItE UZEMI oo e e 56
A.1.3.2. Problémy ur€ené k feSeni v Uzemnim planu .............ccccveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieees 58
A.1.3.3. Pozadavky na zohlednéni silnych stranek, slabych stranek, pfileZitosti a hrozeb

vyplyvajicich z RURU pro ORP OtroKOVICE ..........c.coveueriveeereeeeeeeeeeeeeeseeeneieenaeenans 59
A.1.3.4. Pozadavky vyplyvajici z doplfiujicich prizkumd a rozborU............ccccoevviviiennennn. 59
A.1.4. Dal$i pozadavky, napfiklad poZadavky obce, nebo pozadavky z projednani

s dotéenymi organy a VerejNOSTi......ccooeoe i 59
A.1.4.1. Pozadavky vyplyvajici z rozvojovych programu a koncepci Zlinského kraje ........ 59
A.1.4.2. Pozadavky vyplyvajici z SirSich uzemnich vztaht ...............ccccooiiiiiiiiiiiiiiiinns 61
A.1.4.3. DAlST POZAAAVKY .....eeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiii e 61
A1 4.4 POZAAAVKY ODCE ......uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiit i 64
A.1.4.5 Pozadavky vyplyvajici z projednani s dot€enymi organy.............ccccuevevevevnnnnnnnnnnns 66
A.1.4.6 Pozadavky vyplyvajici z projednani s verejnosti...........ccccccveeemiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienns 66

14. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho

rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s oduvodnénim potfeby jejich vymezeni ............. 67

15. Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni

fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa...........cccccviiiiii 67
15.1. Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu plidy, naleZejici do

zemédélského pudniho fondu ..., 68
15.2.  Vyhodnoceni vlivu navrhovych ploch na organizaci ZPF................cccccoooeieieen. 68



15.3. Udaje o uskute&nénych investicich do plidy za uéelem zlepseni ptidni Grodnosti a

0 jejich pfedpokladan€&m POrUSENI...........ciiiiieii i aaaees 69
15.4. Udaje o arealech zemé&délské prvovyroby, zemédélskych usedlostech a jejich
PredpoKIadan@m POTUSENI ........uuii i e 69
15.5. Udaje o usporadani zemédélského piidniho fondu v Gizemi a opattenich k
zajisténi ekologicke stability Krajiny ... 69
15.6.  Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni na pozemky
uréené K pInéni FUNKCI 1€Sa ......vveiiiii e 69

15.7.  Zdlvodnéni, pro€ je navrhované FeSeni ve srovnani s jinym moznym feSenim
nejvyhodnéjsi z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu a ostatnich zakonem

chranénych obecnyCh ZAJMU.............uuiiiiiiiii e 70

15.8.  Tabulka pfedpokladanych zabort ptdniho fondu..............cooeoeeiiei. 70
16. Pfehled zmén vzniklych b&hem projednani navrhu uzemniho planu ..............cccccveeeen. 71
16.1.  Zmény po SPOIeCN@M JEANANI ......ccceeeeeeeeeee e 71
16.2. Zmeény po verejném ProjednNani .......c.uuiiiiieiiii i e 74

D - Graficka ¢ast

D1 - Vykres SirSich vztaht (1 : 100 000)

D2 — Koordinacni vykres (1 : 5 000)

D3 - Vykres pfedpokladanych zabord pidniho fondu (1 : 5 000)



1. POSTUP PORIZENi UZEMNiHO PLANU

1.1. Pofizeni uzemniho planu

Zastupitelstvo obce Komarov usnesenim &. 15a/7/2015 ze dne 22. 06. 2015 rozhodlo
o pofizeni nového Uzemniho planu Komarov (déle jen ,UP Komarov*), uréilo zastupitelku
p. Marii Zapletalovou zastupitelkou pro plnéni ukoll vrozsahu stavebniho zakona pfi
procesu pofizovani UP Komarov (uréeny zastupitel) a schvalilo Zzadost obce o pofizeni
uzemniho planu Méstskému ufadu Otrokovice. O pofizeni uzemniho planu obec pozadala
pofizovatele — Méstsky ufad Otrokovice, odbor rozvoje mésta, oddéleni rozvoje a uzemniho
planovani dopisem doru¢enym dne 12. 11. 2015.

1.2. Zadani uzemniho planu

Na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni uzemniho planu, na zakladé uzemné
analytickych podkladl a s vyuzitim doplfujicich prazkumG a rozborl pofizovatel ve
spolupraci s uréenou zastupitelkou zpracoval navrh zadani uzemniho planu. Znéni navrhu
zadani bylo uréenou zastupitelkou odsouhlaseno dne 13. 11. 2015.

Navrh zadani pofizovatel zaslal v souladu s ust. § 47 odst. 2 stavebniho zédkona dotéenym
organim, sousednim obcim, krajskému dfadu aobci Komarov pisemnosti ze dne
16. 11. 2015. Do 30 dnu od obdrzeni navrhu zadani mohly dotéené organy a krajsky urad
jako nadfizeny organ uplatnit u pofizovatele vyjadfeni s pozadavky na obsah uUzemniho
planu vyplyvajici z pravnich pfedpist a Uzemné planovacich podkladu. Stejna Ihita byla
pro uplatnéni stanoviska krajského uUfadu jako pfisluSného ufadu a pro uplatnéni podnétu
sousednich obci. Stanovisko krajského ufadu jako pfislusného ufadu bylo vydano dne
08.12.2015 ¢.j. KUZL 70993/2015 se zavérem, ze UP Komarov neni nutno posoudit
z hlediska vlivl na zivotni prostredi.

Dle ust. § 47 odst. 2 stavebniho zdkona rovnéz pofizovatel dorucil navrh zadani vefejnou
vyhlagkou vyvésenou na Ufedni desce M&U Otrokovice a OU Komarov v terminu od
16. 11. 2015 do 17. 12. 2015. Do 15 dnu od doruéeni mohl kazdy uplatnit u pofizovatele
pisemné pfipominky. Pofizovatel umoznil vefejnosti a dot€enym organim se seznamit
s navrhem zadani ode dne vyvéseni vefejné vyhlasky na M&U Otrokovice, odboru rozvoje
mésta, oddéleni rozvoje a uzemniho planovani, na Obecnim Ufadu Komarov, navrh zadani
byl zvefejnén zpGsobem umozZiujicim dalkovy pfistup na strankach M&U Otrokovice
(www.otrokovice.cz v sekci dokumenty mésta — Uzemni planovani — projednavané
dokumenty) a na ufedni desce obce Komarov (www.komarov-ou.cz).

Pofizovatel ve spolupraci s ur€enou zastupitelkou vyhodnotil vyjadieni, podnéty, stanoviska
a pripominky k navrhu zadani UP Komaérov. Toto vyhodnoceni pofizovatel projednal
s ur¢enym zastupitelem dne 23. 12. 2015. Na zakladé vyhodnoceni pofizovatel upravil navrh
zadani a predlozil jej pisemnosti ze dne 29. 12. 2015 ¢&.j. ORM/55919/2015/ALlI
zastupitelstvu obce ke schvaleni. Zastupitelstvo obce Komarov usnesenim &. 3/12/2016 ze
dne 04. 01. 2016 souhlasilo s vyhodnocenim vyjadfeni, podnétl, pfipominek a stanovisek
k navrhu zadani uzemniho planu a schvdlilo zadani uzemniho planu.

1.3. Navrh uzemniho planu

Navrh uzemniho planu vyhotovil Institut regionalnich informaci, s.r.o., Ing. arch. Michal
Hadla¢. K projednani navrh uzemniho planu pfedala uréena zastupitelka pofizovateli dne
13. 01. 2017.



1.3.1. Spole€né jednani o navrhu uzemniho planu

Pofizovatel dopisem ze dne 17. 01. 2017 oznamil dle ust. § 50 odst. 2 stavebniho zakona
misto a dobu konani spoleéného jednani o navrhu Uzemniho planu jednotlivé dotéenym
organtim, krajskému ufadu, obci Komarov a sousednim obcim; krajskému Ufadu zaroven
pfedal navrh Uzemniho planu pro posouzeni podle ust. § 50 odst. 7 stavebniho zakona.
DotCené organy byly vyzvany k uplatnéni stanovisek ve lhaté 30 dnd ode dne jednani.
Ve stejné lhuté mohly sousedni obce uplatnit pfipominky. Souéasti oznameni bylo pouceni,
ze k pozdéji uplatnénym stanoviskiim a pfipominkam se nepfihlizi.

Spoleéné jednani se uskutec¢nilo dne 06. 02. 2017 v 9:00 hodin v zasedaci mistnosti odboru
stavebni Ufad Méstského Ufadu Otrokovice, nam. 3 kvétna 1790 (tfeti budova ufadu), 765 23
Otrokovice.

Pofizovatel dle ust. § 50 odst. 3 stavebniho zakona dorucil navrh uzemniho planu vefejnou
vyhlagkou vyvéSenou na UFedni desce Me&U Otrokovice a OU Komarov v terminu
od 17. 01. 2017 do 06. 03. 2017 s tim, ze do 30 dni ode dne doru€eni mohl kazdy uplatnit
u pofizovatele pisemné pfipominky. Soucasti vefejné vyhlasky bylo i pou€eni, Zze k pozdéji
uplatnénym pfipominkam se nepfihlizi. Navrh uzemniho planu byl vystaven po celou dobu
k nahlédnuti v tisténé podobé u pofizovatele, na Obecnim Gfadu Komarov, Komarov 124,
763 61 Napajedla a velektronické podobé (umoziujici dalkovy  pristup)
na www.otrokovice.cz v sekci dokumenty meésta — Uzemni planovani — projednavana
dokumentace.

V souladu s § 50 odst. 7 stavebniho zakona zaslal pofizovatel dne 23. 03. 2017 dopisem
C.j. ORM/14285/2017/ALI krajskému ufadu stanoviska a pfipominky uplatnéna k navrhu
uzemniho planu a pozZadal o vydani stanoviska k navrhu uzemniho planu z hledisek zajisténi
koordinace vyuzivani izemi s ohledem na SirSi Uzemni vztahy, souladu s politikou Uzemniho
rozvoje a souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. Nadfizeny organ
posoudil navrh uzemniho planu z uvedenych hledisek a vydal stanovisko dne 11.04.2017
€.j. KUZL 24533/2017. Vysledky projednani dle § 51 odst. 1 stavebniho zakona byly
vyhodnoceny pofizovatelem ve spolupraci s ur€enou zastupitelkou, vyhodnoceni pofizovatel
s ur€enou zastupitelkou projednal dne 16. 05. 2017 a 18. 05. 2017. Na zakladé vysledku
projednani pozadal pofizovatel dne 18. 05. 2017 zpracovatele uzemniho planu o upravu
navrhu pro vefejné projednani.

1.3.2. Rizeni o tzemnim planu

Upraveny navrh uzemniho planu byl pfedan pofizovateli 19. 06. 2017.

Oznameni o konani vefejného projednani navrhu UP Komaérov dle ust. § 52 odst. 1
stavebniho zakona, zaslal pofizovatel obci Komarov, dot€éenym organum, krajskému ufadu a
sousednim obcim dopisem ze dne 21.06.2017 ¢.j. ORM/25192/2017/ALI. Oznameni
obsahovalo informaci, ze kazdy muze nejpozdéji do 7 dnu ode dne vefejného projednani
uplatnit své pfipominky a dotéené osoby namitky. DotCené organy a krajsky ufad byly
informovany, ze mohou uplatnit do 7 dnli od vefejného projednani stanoviska k ¢astem
fedeni, které byly od spoleéného jednani zménény. Pfehled zmén v textové a grafické Casti
navrhu uzemniho planu po spole¢ném jednani byl uveden v odivodnéni Uzemniho planu.
Oznameni obsahovalo informaci, ze nebude pfihlédnuto k pozdéji uplatnénym stanoviskim,
pfipominkam a namitkam a k stanoviskim, namitkam a pfipominkam ve vécech, o kterych
bylo rozhodnuto pfi vydani zasad uzemniho rozvoje.

Upraveny a posouzeny navrh uzemniho planu a oznameni o konani vefejného projednani
pofizovatel dorucil vefejnou vyhlaSkou. Vefejna vyhlaSka obsahovala informaci o moznosti
uplatnit do 7 dnll od vefejného projednani pfipominky a namitky. Ve vefejné vyhlasce bylo
uvedeno, Ze nebude pfihlédnuto k pozdéji uplatnénym stanoviskim, pfipominkam a
namitkam a k stanoviskim, namitkdam a pfipominkam ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto



pfi vydani zasad uzemniho rozvoje. Vefejna vyhlaska byla na ufedni desce Méstského uradu
Otrokovice a Obecniho ufadu Komarov vyvéSena v terminu od 21. 06. 2017 do 03. 08. 2017.

Navrh uzemniho planu byl v uplné podobé& vystaven na internetovych strankach mésta
Otrokovice (www.otrokovice.cz v sekci dokumenty mésta — uUzemni planovani -
projednavané dokumenty) a k nahlédnuti byl v tisténé podobé k dispozici u pofizovatele a na
Obecnim ufadu Komarov.

Verejné projednani se konalo dne 26. 07. 2017 od 16:00 hodin v salu Kulturniho domu obce
Komarov, €.p. 124. Na vefejném projednani projektant provedl vyklad uzemniho planu.
O prubéhu vefejného projednani pofizovatel ved| pisemny zaznam.

Nadfizeny organ posoudil ¢asti feSeni navrhu Uzemniho planu, které byly od spolecného
jednani zménény a vydal souhlasné stanovisko dne 28. 06. 2017 ¢&.j. KUZL 43953/2017.

Ve vefejném projednani nebyly uplatnény pfipominky a namitky.

Pofizovatel ve spolupraci s urenou zastupitelkou vyhodnotil vysledky vefejného projednani.
Navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu uzemniho planu zaslal pofizovatel dle
ust. § 53 odst. 1 stavebniho zakona dne 15. 09. 2017 ¢.j. ORM/40790/2017/ALI dotenym

organim a krajskému Ufadu s zadosti o stanoviska.

Na zakladé verejného projednani pofizovatel zajistil doplnéni odlvodnéni uzemniho planu a
predlozil obci Komarov navrh na vydani tzemniho planu s jeho odlvodnénim.

2. SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACiI VYDANOU KRAJEM

2.1. Soulad s politikou tzemniho rozvoje

Politika izemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace ¢. 1 (dale téZ PUR CR) byla schvalena
usnesenim Vlady CR €. 276 ze dne 15. 4. 2015.

Podle PUR CR je rozvojova oblast Zlin OB9 vymezena mimo jiné na Uzemi obci ORP
Otrokovice kromé obci v zapadni &asti spravniho obvodu. Jelikoz obec Komarov lezi ve
vychodni &asti pravniho obvodu, spada dle PUR CR do rozvojové oblasti OB9. Pro tuto
rozvojovou oblast nejsou stanoveny zadné specifické ukoly.

PUR CR stanovuje kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v Gzemi, které je nutno
dodrzovat pfi rozhodovani a posuzovani zaméru v uzemi ve vSech rozvojovych oblastech a
rozvojovych osach:

a) ,MoZnosti vyuZiti stavajici verejné infrastruktury a potrebu jejiho dalSiho rozvoje a
dobudovani pfi sou¢asném respektovani prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot
uzemi.“ Vefejnou infrastrukturu pFedstavuje vefejna dopravni a technicka
infrastruktura, ob&anska vybavenost a vefejna prostranstvi. VSechny tyto druhy
vefejné infrastruktury jsou v obci Komarov zastoupeny. Rozvoj vefejné dopravni a
technické infrastruktury umoznuji podminky vyuziti vSech ploch RZV urbanizovaného
i neurbanizovaného uzemi, at uz jako vyuziti hlavni nebo jako pfipustné. Rozvoj
vefejnych prostranstvi je umoznén primarné v plochach P* vefejna prostranstvi, dale
pak v plochach OS — plochy pro télovychovu a sport, SO.3 — plochy smiSené obytné
vesnické, DS — plochy pro silniéni dopravu. Pro rozvoj ob&anského vybaveni jsou
primarné uréeny plochy OS — pro télovychovu a sport a také plochy SO.3 — smiSené
obytné vesnické. Uzemni plan navrhuje 7 zastavitelnych ploch smigenych obytnych
vesnickych, 1 plochu pro silniéni dopravu a 1 plochu pro télovychovu a sport. Tim
jsou vytvofeny podminky pro dalSi rozvoj verejné infrastruktury v odpovidajici mife
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vzhledem k velikosti obce a pfedpokladu dalSiho jejiho populaéniho vyvoje. Zaroven
jsou respektovany pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty. Uzemni plan vymezuje
zastavitelné plochy tak, aby byl negativni dopad na tyto hodnoty minimalizovan.

b) .Rozvoj bydleni pri upfednostriovani rozvoje uvniti zastavéného tuzemi a predchazeni
prostorové socialni segregaci, fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi
plochami a zaborum ploch verejné zelené slouZici svému utcelu.” Zastavéné uzemi
poskytuje omezené prilezitosti pro rozvoj bydleni. Zastavéné uzemi je vymezeno
v souladu se stavebnim zakonem a jsou tak do néj zafazeny mimo jiné zahrady, které
tvofi nezanedbatelnou ¢ast vyméry zastavéného uUzemi. Umistovanim zameérd
v ramci zastavéného Uzemi jsou minimalizovany naklady na budovani souvisejici
dopravni a technické infrastruktury a nedochazi kfragmentaci krajiny a
nepfiméfenému rozrastani sidla do krajiny. Socialni segregace se vzhledem
k velikosti sidla nepfedpoklada, nicméné k jejimu zamezeni pfispiva vymezeni
zastavitelné plochy pro télovychovu a sport, diky niZ budou moci obyvatelé obce
travit Cas s ostatnimi obyvateli, ¢imz dochazi k novym socialnim kontaktim a
zamezeni vzniku nejriznéjSich patologickych jevl. Zastavitelné plochy jsou
vymezovany v navaznosti na zastavéné uzemi a v nékterych pfipadech také vyplniuji
proluky mezi zastavénimi uzemimi. Timto feSenim nedochazi ke fragmentaci krajiny.

c) .Nové vyuzZiti nevyuZivanych prumyslovych, skladovych, dopravnich a jinych ploch.*
Na uzemi obce Komarov se tyto plochy témér nevyskytuji. Pouze u zatacky pfi
vyjezdu do obce smérem na Pohofelice se nachazi pozemky, na kterych je uloZzen
odpad a daji se oznacit jako nevyuzita plocha. V plathém uzemnim planu se jedna
o plochy zahrad. Nicméné uzemni plan zaradil pozemky do ploch vefejnych
prostranstvi, ¢imz je umoznéno umisténi mobilidfe, vysazeni zelené (parku), zfizeni
souvisejiciho obchodniho prodeje a nevyrobnich sluzeb. Timto fedenim je podpofena
soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi, aniz by byly negativné ovlivnény podminky
pro pfiznivé Zivotni prostfedi, na rozdil od fedeni danym platnym uzemnim planem.

d) .Reseni rekultivace a revitalizace opusténych areéli a ploch (napf. pfedchézejici
téZbou, priamyslovym vyuZitim, armadou apod.), ucelnou organizaci materialovych
tokt a nakladani s odpady.” Opusténé plochy a arealy se na Uzemi obce Komarov
nenachazeji.

e) ,Zachovani a rozvoj spolecenské funkce tradi¢nich méstskych center.” Obec
Komarov nelze oznacit za méstské centrum.

f) _.Ochranu a vyuZiti _rekreadniho potencialu krajiny.“ Uzemni plan nevymezuje
navrhové plochy pro rekreaci, protoZze neni o€ekavana zvySena poptavka po
rekreaCnim vyziti na Uzemi obce. Obec sice disponuje rozsahlymi lesnimi celky,
ovSem chybi zajimavosti, pamatky a dalSi atrakce, které by podnitily zvySeni zajmu
o rekreaci na Uzemi obce. Navic vymezenim ploch pro rekreaci ve volné krajiné by
doSlo k nakladnému budovani souvisejici dopravni a technické infrastruktury, ktera
by mohla zpUsobit jeji fragmentaci. Nicméné rozvoj rekreace, pfedevsim pak druhého
bydleni, je pfipustny v plochach smiSenych obytnych vesnickych, tedy v ramci
zastavéného uzemi a také v ramci navrzenych ploch.

g) .Minimalizovani ovlivnéni pfirodnich a krajinnych hodnot tzemi.” Urbanisticka
koncepce zustava nezménéna. Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem
na pfirodni a krajinné hodnoty Uzemi a s minimalnim dopadem na krajinny raz.
Respektovany jsou také vyznamné vyhlidkové body, v jejichz bezprostfedni blizkosti
nejsou navrzeny zastavitelné plochy. Podminky vyuziti jednotlivych zastavitelnych
ploch jsou zvoleny tak, aby byl dopad na krajinny rdaz minimalizovan pfi zachovani
podminek adekvatniho uzivani téchto ploch.

Ukoly pro tzemni planovani:

Pri_respektovani republikovych priorit _tzemniho planovani umoZzriovat v rozvojovych
oblastech intenzivni vyuzivani tzemi v souvislosti s rozvojem verejné infrastruktury. Z tohoto
ddvodu v rozvojovych oblastech vytvaret podminky pro umisténi aktivit mezinarodniho a




republikového vyznamu s pozadavky na zmény v uzemi a tim prispivat k zachovani
charakteru tzemi mimo rozvojové oblasti.*

PUR CR vymezuji na Gzemi obce Komarov koridor technické infrastruktury E1 — koridor pro
vedeni 400 kV Otrokovice-Vizovice-Sttelna-hranice CR/Slovensko (-PovaZzska Bystrica) a
zaroven pro néj stanovuiji tato kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi:
«Pri__posuzovani _a rozhodovani zamérd vytvaret podminky pro pruchod udzemim
S minimalizaci _dopadl na Zivotni prostfedi, a to predevSim v tuseku Vizovickych vrchu-
Strelng-hranice CR.“

Dale pak PUR CR vymezuje pro koridor E1 tyto Gkoly pro tizemni planovani:

,Po splnéni ukoll pro ministerstva provéfit tzemni podminky pro umisténi rozvojového
zaméru a podle vysledkl provéreni zajistit ochranu Uzemi pro tento rozvojovy zamér
vymezenim tzemni rezervy, pfipadné vymezenim koridoru."”

PUR CR stanovuje pro KrU ZK zpracovat Gzemni studii pro provéfeni vedeni koridoru E1,
tato uzemni studie dosud nebyla zpracovana. Z tghoto divodu uzemni plén koridor pro
vedeni 400 kV Otrokovice-Vizovice-Strelna-hranice CR/Slovensko nevymezuje.

Na uzemi obce Komarov se nenachazeji Zzadneé plochy nebo koridory dopravni infrastruktury,
které jsou obsahem PUR CR.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s republikovymi prioritami Uzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje takto:

(14) Ve verfeiném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
jedineéné urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedinecéné kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho historie a tradice. Tato tzemi maji
znacnou _hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt
provazana s potfebami _ekonomického a socialniho rozvoje v _souladu s principy
udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho
zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je Zivym v_Case proménnym celkem, ktery vyZaduje tviaréi, avSak citlivy
pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni
kulturni, prirodni a uzitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako ddsledku
nedostatku_lidskych zdsaht“ Uzemni plan chrani a rozviji pfirodni, civilizaéni a
kulturni hodnoty uzemi takto:

Pfirodni hodnoty — jejich lokalizace uvedena v koordinaénim vykresu
pamatny strom
- stabilizované plochy lesni - L,
- v okoli nejsou navrhovany zadné plochy se zménou v krajiné,
skladebné &asti USES
- ochrana dostate¢né zajiSténa podminkami vyuZiti ploch pfirodnich - P a
ploch krajinné zelené - K,
uzemi se zvySenou ochranou krajinného razu
- tato Uzemi se na uzemi obce nachazi Ctyfi a jsou v nich vymezeny
prevazné stabilizované plochy az na zastavitelnou plochu TV & 12
pfevzatou z PRVK ZK pro vybudovani COV a zastavitelnou plochu SO.3
C. 4, kde je stanovena vysSkova regulace zastavby do jednoho
nadzemniho podlazi a podkrovi a zaroven zastavénost jednoho pozemku
v8emi stavbami na ném nepfesahne 30, resp. 35 % vyméry pozemku a
zastavitelnou plochu SO.3 €. 5, ktera vyplriuje proluku mezi zastavénymi
plochami,
- dopad na krajinny raz neni tedy zasadni.




Kulturni hodnoty — jejich lokalizace uvedena v koordinaénim vykresu
archeologické nalezisté Il. a lll. kategorie
- archeologické nalezisté |l. kategorie zahrnuje stabilizované plochy
smiSené obytné venkovské a plochy vefejnych prostranstvi v centralni
Casti obce (nepatrné zasahuje také do nezastavéného Uzemi ploch

lesnich - L),

- nezasahuji do né&j Zadné navrhové plochy,

- archeologické naleziSté Ill. kategorie zahrnuje cely zbytek feSeného
uzemi

- vUzemnim planu nejsou pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti
stanoveny podminky vyuziti, které by omezovaly nebo znemoznovaly
provadét archeologické prizkumy

- plochy smiSené obytné vesnické — SO.3 umozhuji zastavbu do 2
nadzemnich podlazi a podkrovi, stavba nesmi pfevySovat hladinu
okolnich staveb pro bydleni,

soubor architektonicky cennych staveb

- spada do néj centralni ¢ast obce se zvySenou koncentraci architektonicky
cennych staveb,

- jedna se vyhradé o stabilizované plochy smiSené obytné vesnické a
plochy vefejnych prostranstvi,

- plochy smiSené obytné vesnické umoznuji zastavbu do 2 nadzemnich
podlazi a podkrovi, stavba nesmi pfevysSovat hladinu okolnich staveb pro
bydleni,

misto vyznamné udalosti

- ve stabilizovanych plochach vefejnych prostranstvi v tésné blizkosti

kostela sv. Antonina Paduanského,
kamenna socha Panny Marie pfi pfijezdu od Pohofelic

- nachazi se ve stabilizovanych plochach zemédélskych - Z,

- ochrana zajiS$téna pfisluSnymi pravnimi pfedpisy (zakon o statni
pamatkové péci a dalSi navazujici pravni predpisy),

difevény kfiz pfi pfijezdu od Pohofelic

- nachazi se ve stabilizovanych plochach zemédélskych - Z,

- ochrana zajiSténa pfisluSnymi pravnimi pFedpisy (zakon o statni
pamatkové péci a dalSi navazujici pravni pfedpisy),

difevény kfiz pfed kostelem

- ve stabilizovanych plochach vefejnych prostranstvi — P* v tésné blizkosti
kostela sv. Antonina Paduanského,

- ochrana zajisténa pfislusnymi pravnimi pfedpisy (zakon o statni
pamatkové péci a dalSi navazujici pravni predpisy),

kovovy kfiz na kamenném podstavci na kfizovatce pfed Skolou

- nachazi se ve stabilizovanych plochach smiSenych obytnych vesnickych,

- ochrana zajisténa pfislusnymi pravnimi pfedpisy (zakon o statni
pamatkové péci a dalSi navazujici pravni predpisy),

kamenny kfiz na parcele ¢. 158/2

- nachazi se ve stabilizovanych plochach vefejnych prostranstvi — P*,

- ochrana zajisténa pfislusnymi pravnimi pfedpisy (zakon o statni
pamatkové péci a dalSi navazujici pravni predpisy),

budova Skoly z roku 1886 na parcele €. 262

- nachazi se ve stabilizovanych plochach smiSenych obytnych vesnickych,

- ochrana zajisténa pfislusnymi pravnimi predpisy (zakon o statni
pamatkové péci a dalSi navazujici pravni pfedpisy),

pamétni deska na budové Skoly umucenym ob&anim za 2. SV
- viz pfedchozi bod
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kamenna pieta na parcele €. 79/2
- nachazi se ve stabilizovanych plochach vefejnych prostranstvi — P*,
-ochrana zajiS$téna pfislusnymi pravnimi pfredpisy (zakon o statni
pamatkové péci a dalSi navazujici pravni pfedpisy),
dievény kfiz jihozapadné od obce pfi pfijezdu od Topolné
- nachazi se ve stabilizovanych plochach zemédélskych - Z
- ochrana zajiSténa pfislusSnymi pravnimi pfedpisy (zakon o statni
pamatkové péci a dalSi navazujici pravni pfedpisy),
vyznamné vyhledy do okoli
- na uzemi obce jsou dva, jeden na zapadnim okraji zastavéného Uzemi a
druhy na vychodnim okraji u fotbalového hriste,
- v blizkosti téchto mist vyhledd neni navrhovana zadna rozvojova plocha,
ktera by naruSovala dalkovy vyhled.

Civiliza€ni hodnoty — jejich lokalizace uvedena v koordinacnim vykresu
vefejna infrastruktura

- vefejna technicka infrastruktura — respektovana ochranna a bezpecénostni
pasma vodovodu, kanalizace, plynovodu, elektrického vedeni, dalkového
telekomunikacniho kabelu, radioreléové trasy vcetné souvisejicich
zafizeni, uzemni plan navrhuje plochu pro COV a vytvafi podminky pro
doplnéni vodovodni a kanalizacni sité,

vefejna dopravni infrastruktura — respektovana ochranna pasma silnic,

Uzemni plan vymezuje novou plochu dopravni infrastruktury DS &. 9 pro

obrati§té motorovych vozidel, Gzemni plan zachovava koncepci dopravy

na uzemi obce,

obCanska vybavenost — obec disponuje urovni a mnozstvim obCanské

vybavenosti umérné velikosti sidla - v obci se nachazi obecni ufad,

matefska Skolka, kulturni dam, pohostinstvi, knihovna, hasi¢ska zbrojnice,
tyto objekty obCanské vybavenosti jsou zafazeny do stabilizovanych ploch
smisenych obytnych vesnickych, sportovni areal pak do stabilizovanych
ploch télovychovy a sportu, uUzemni plan navrhuje novou plochu
télovychovy a sportu v jihozapadni ¢asti sidla v navaznosti na zastavéné
uzemi.

- vefejna prostranstvi — plochy vefejnych prostranstvi - P* jsou

stabilizovany, rozvojové plochy nejsou navrzeny.

(14a) Pri_planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho
sektoru pri zohlednéni ochrany kvalitni zemé&délské, predevSim orné pudy a
ekologickych funkci krajiny.” Primarni sektor je na uzemi obce zastoupen arealem
pstrosi farmy na jihozapadu sidla, ktery je uUzemnim planem zafazen do
stabilizovanych ploch zemédélské a lesnické vyroby. Rozvojové plochy pro
zemédélskou vyrobu navrzeny nejsou. Ochrana zemédélské pldy je zajiSténa
pfiméfenym mnozZstvim navrZzenych zastavitelnych ploch. Nékteré z nich jsou
pfebrany zplatného uUzemniho planu. Zastavitelné plochy jsou navrZzeny
v navaznosti na zastavéné uUzemi nebo jsou umistovany v prolukach mezi
zastavénymi uzemimi. Dale jsou stanoveny podminky vyuZiti ploch zemédélskych
tak, aby byla dostate¢né zajisténa jejich ochrana. Ekologicka funkce krajiny neni
rozvojem primarniho sektoru narusena.

(15) ,Predchazet pii zménach nebo vytvareni urbanniho prostiedi prostorové socialni
segregaci s _negativnimi vlivy _na _socialni_soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni
mechanizmy, jimiZ k segregaci dochazi, zvaZovat existujici a potencialni disledky
a _navrhovat pfi tzemné planovaci Cinnosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci
miry segregace nebo sniZeni jeji urovné.” Tomuto negativnimu jevu lze pfedchazet
z hlediska uUzemniho planovani napfiklad vymezenim dostateCného mnozZstvi
obCanské vybavenosti, vhodnou urbanistickou strukturou, zachovanim znak
zdravého Zzivotniho prostiedi nebo dostupnou vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturou. Tato problematika je uzemnim planem feSena dostate¢né na to, aby
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(16)

(16a)

)

(18)

k prostorové socialni segregaci nedochazelo. Byla vymezena zastavitelna plocha
OS ¢&. 8 pro realizaci hris§té, dale se v obci nachazi areal fotbalového hfisté a
tenisovych kurtu, ktery byl vymezen jako stavajici plocha pro télovychovu a sport. Je
vymezeno i dostate€né mnozstvi vefejnych prostranstvi, ktera umoznuji umisténi
mobiliafe obce nebo vefejné zelené. Problémy s prostorovou segregaci se obecné
oCekavaji spiSe ve vétsich sidlech, pravdépodobnost vzniku prostorové segregace
v obci Komarov je nizka vzhledem k jeji velikosti.

.Pri_stanovovani zpusobu vyuZiti uzemi v _uzemné planovaci dokumentaci davat
pfednost komplexnim fesenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek
a poZadavku, které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi. Vhodnéa
reSeni uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho
uZivateli a v _souladu s uréenim a charakterem oblasti, 0s, ploch a koridort
vymezenych v PUR CR.“ Kazda plocha s rozdilnym zpUsobem vyuziti umozfiuje
rozliéné zpusoby vyuziti — hlavni, pfipustné, (podminéné pfipustné). Nové rozvojové
plochy jsou vymezovany v navaznosti na stabilizované plochy se stejnym nebo
slucitelnym typem ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Proces pofizovani Uzemnich
plant v sob& nese i zapojeni vefejnosti. V prib&hu projednavani navrhu UP je
umoznéno podavani pfipominek a namitek v souladu se stavebnim zakonem. Tim
se do vysledné podoby UP mohou promitnout i potfeby vefejnosti, zejména pak
obyvatel obce. Dle PUR CR je tizemi obce zafazeno do rozvojové oblasti OB9 Zlin.
V ZUR ZK doslo v8ak ke zpFesnéni této rozvojové oblasti a obec Komarov z ni byla
vyfazena. Uzemni plan respektuje komplexni pozemkové Gpravy.

LI tzemné planovaci Cinnosti vychéazet z principu integrovaného rozvoje tzemi,
zejména mést a regionu, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a
nasledné koordinovéni prostorovych, odvétvovych a &asovych hledisek.“ Uzemni
plan je zpracovan v souladu s nadfazenou dokumentaci (PUR CR, ZUR ZK), se
zadanim uUzemniho planu, v souladu se stavebnim zakonem a provadéjicimi
predpisy. Jsou respektovany také rozvojové programy a koncepce Zlinského kraje
(napf. Strategie rozvoje Zlinského kraje 2009 — 2020, Plan rozvoje vodovodl a
kanalizaci Zlinského kraje, Koncept snizovani emisi a imisi Zlinského kraje atp.).
Soulad s témito programy a koncepcemi je feSen dale.

Vytvafet v udzemi podminky k odstrariovani ddsledku hospodarfskych zmén
lokalizaci _zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich prileZitosti zejména
v_hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak reSeni problému v téchto
uzemich® Vzhledem k poloze obce (blizkost Napajedel, Otrokovic, Uherského
Hradisté, Zlina) nelze tvrdit, Ze se jedna o hospodaisky problémovy region. Dle PUR
CR se obec nachazi vrozvojové oblasti OB9 (ZUR ZK na Uzemi obce tuto
rozvojovou oblast nevymezuji). UP nevymezuje zastavitelné plochy uréené k rozvoji
primarniho nebo sekundarniho sektoru (vyroby a primyslu). V obci se nachazi
zemédélsky areal pStrosi farmy, ktery je zdrojem pracovnich pfilezitosti pro
obyvatele obce. Nicméné |ze pocitat s dojizdkou obyvatel obce za praci do vySe
zminénych sidel vy8Siho vyznamu.

[LLodporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Viytvaret pfedpoklady pro posileni
partnerstvi _mezi _méstskymi _a venkovskymi oblastmi _a zlepsit tak jejich
konkurenceschopnost.“ Mezi méstskymi oblastmi — nositeli ekonomického rozvoje a
sluzeb nadmistniho vyznamu a venkovskymi oblastmi, které jsou predevSim
zdrojem zemédélské vyroby a nositeli rekreacni funkce, by mélo dochazet
k intenzivni vyméné sluzeb. Obec Komarov nelze jednoznacné zaradit ani do jedné
ze zmiflovanych oblasti. Sama o sobé se vyznacuje venkovskym charakterem, ale
vzhledem Kk blizkosti vyrazné vétSich sidel (Napajedla, Otrokovice, Zlin tvofici
méstskou oblast az aglomeraci) nelze tvrdit, Ze se jedna vyloZzené o venkovskou
oblast. Nelze predpokladat vétSi zajem obyvatel této méstské oblasti o rekrealni
vyziti v obci Komarov. Z toho duvodu nejsou uzemnim planem vymezeny Zadné
plochy rekreace, nicméné pfipadny rozvoj rekreace (druhého bydleni) je mozny
v plochach smi8enych obytnych vesnickych. Obec Komarov disponuje pomérné
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(19)

(20)

rozsahlymi celky zemédélské, pfedevsim orné pldy, kterou Ize povazovat za zdroj
pro obyvatelstvo (nejen) méstskych oblasti. Jeji ochrana je Uzemnim planem
zajiSténa dostate€né. Na uzemi obce se nachazi zemédélsky areal pstrosi farmy
zafazeny do stabilizovanych ploch pro zemé&délskou a lesnickou vyrobu. Méstska
oblast zlinské aglomerace poskytuje obyvatelim obce Komarov bohatou nabidku
sluzeb a pracovnich pfilezitosti.

Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealt a ploch (tzv.
brownfields _primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu).
Hospodarné vyuZivat zastavéné tzemi (podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci
uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy)
a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je tuéelné
vyuZivani a usporadani uzemi usporné v narocich na verejné rozpolty na dopravu
a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji uzemi
omezuje neqativni dusledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.“ Na uzemi
obce Komarov se zadné brownfields nenachazeji. Zastavéné uzemi umozriuje diky
znaénému mnozstvi dosud nezastavénych pozemkl realizovat rozvojové zaméry
uvnitf intravilanu, ¢imz je zajisténa ochrana pfed rozSifovanim sidla do krajiny a
z toho plynouci nakladnosti vystavby mimo zastavéné uzemi. V neposledni fadé je
vyuzitim zastavéného uUzemi branéno fragmentaci krajiny a je zajisSténa jeji lepsi
prostupnost. Ochrana nezastavéného uUzemi je zajiSténa podminkami vyuziti
prislusnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho
zakona. Vefejnou zelen je mozno zavadét ve vice plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti, napf. v plochach vefejnych prostranstvi, télovychovy a sportu, plochach
smiSenych obytnych vesnickych atp. Zastavitelné plochy jsou navrZzeny v navaznosti
na zastavéné uzemi. V nékterych pfipadech navrzené zastavitelné plochy vyplfuji
proluky mezi zastavénymi uzemimi. Timto feSenim je dosazeno Setrného vyuZzivani
uzemi z hlediska ekologického i ekonomického. PiestoZe se obec Komarov nachazi
nedaleko vétSich sidel, mnozstvi zastavitelnych ploch neumoznuje rozvoj bydleni
v takové mife, aby Slo hovofit o nezZadouci suburbanizaci. Nicméné je
pravdépodobné, Ze uzivatelé navrzenych zastavitelnych ploch pro bydleni budou do
prace a za sluzbami dojizdét do nedalekych mést.

[Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné oviivnit charakter krajiny, umistovat
do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni
opatreni. S ohledem na to pfi tuzemné planovaci Cinnosti, pokud je to mozZné
a oddvodnéné, respektovat verejiné zajmy, napf. ochranu biologické rozmanitosti
a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou disledné ochrany zviasté chranénych
uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradu, ochrannych pasem vodnich zdrojd,
chréanéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvafet dzemni podminky pro
implementaci a respektovani tzemnich systému ekologické stability a zvySovani
a udrZovani_ekologické stability a k zajiSténi ekologickych funkci i v ostatni volné
krajiné _a pro _ochranu__krajinnych prvka pfirodniho charakteru v _zastavénych
tuzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tzemné
planovaci ¢innosti_vytvafet podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem
na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti prirodnich
zdrojii.“ Uzemni plan nevymezuje plochy, na kterych by mohly vzniknout zaméry
takového méfitka, aby vyznamné ovlivnily charakter krajiny, proto neni ani tfeba
navrhovat kompenzacéni opatfeni. Kvalita zivotniho prostiedi je zajisténa dostate¢né
stanovenim podminek vyuziti ploch nezastavéného uzemi. Jsou respektovany
zajmy ochrany pfirody — uzemi se zvySenou ochranou krajinného razu, sesuvné
Uzemi, skladebné &asti USES, pamatny strom. Na Gzemi obce Komarov prob&hly
komplexni pozemkové Upravy, které jsou Uzemnim planem respektovany. Diky nim
je zajisténa lepsi prostupnost a retenéni schopnost krajiny. Podminky pro pfiznivé
Zivotni prostfedi jsou dle UAP na vysoké urovni. Diky rozsahlym lesnim plocham
byla identifikovana jako silna stranka obce Komarov vysoka hodnota koeficientu
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(20a)

(21)

(22)

(23)

ekologické stability. Uzemni plan nenavrhuje rozvojové plochy na PUPFL, &mz je
splnén predpoklad pro zachovani vysoké hodnoty KES i po dobu ucinnosti
uzemniho planu.

Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi_migraéni prostupnosti krajiny pro volné

infrastruktury. V ramci tzemné planovaci cinnosti omezovat neZadouci srustani
sidel s ohledem na zaji§téni pristupnosti_a prostupnosti _krajiny.“ Uzemni plan
zajistuje prostupnost krajiny vymezenim skladebnych &asti USES v souladu
s nadfazenou dokumentaci a s UPD okolnich obci a jejich propojenim ve funkéni
celek. Prostupnost krajiny a zamezeni srlstani sidel je dale zajis§téno vymezovanim
novych zastavitelnych ploch v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi, coz
minimalizuje potfebu novych siti technické a dopravni infrastruktury a pfipadnou
naslednou fragmentaci krajiny. Realizované komplexni pozemkové Upravy obce
Komarov navrhuji nové cesty v nezastavéném uzemi, ¢imz je zlepSena prostupnost
krajiny pro Clovéka a jsou navrzeny interakéni prvky zlepSujici prostupnost krajiny
pro zivocichy a migraci fauny i flory. Plochy nebo koridory pro stavby dopravni
infrastruktury snizujici prostupnost krajiny na izemi obce Komarov nejsou navrzeny.
Jsou navrZzeny plochy TE €. 16, 17, 18, 19, 20 pro koridor E02 — ZVN 400 kV
Rohatec-Otrokovice ze ZUR ZK, nicméné se nepredpoklada pripadny negativni vliv
na prostupnost krajiny.

ymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pfistupné zelené (zelené pasy)
Vv rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na
jejichZ tzemi je krajina _negativné poznamenana lidskou &innosti, s vyuZitim jeji

pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych past nezastavéného uzemi
v bezprostrfednim okoli velkych mést, zpusobilych pro nenarocné formy kratkodobé
rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti krajiny.*
Dle PUR CR se Gzemi obce nachéazi v rozvojové oblasti OB9 Zlin. ZUR ZK v$ak tuto
rozvojovou oblast zpfesnily a uzemi obce z ni vyfadily. Nelze ani Fici, ze krajina
obce Komarov je negativné ovlivnéna lidskou €innosti nad miru béZnou u obdobné
velkych sidel. Nicméné obvod sidla tvofi zahrady podlouhlého tvaru a humna tvofici
zeleny pas kolem celého sidla a pfirozeny pfechod mezi sidlem a volnou krajinou.
Tyto zahrady a humna jsou v izemnim planu zpravidla zafazeny do stabilizovanych
ploch smiSenych obytnych vesnickych. Zelen a jeji rozvoj umoziuje vétdina ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti. Ochrana zelené je zajiSténa mimo zastavéné uzemi
podminkami vyuziti danych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

JVytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladu Gzemi pro rizné formy
cestovniho _ruchu _(napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi
zachovani a rozvoji hodnot tuzemi. Podporovat propojeni mist atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZnuji celoroéni vyuZziti pro rizné
formy turistiky (napr. pé$i, cyklo, lyZarska, hipo).“ Uzemim obce neprochazi zadna
cyklostezka nebo cyklotrasa. Severnim cipem katastralniho uzemi prochazi Zluta
turisticka znacka z Napajedel do Malenovic, kterou Gzemni plan respektuje. Uzemni
plan nebrani vzniku cyklostezek nebo cyklotras, podminky vyuZiti urCitych ploch
RZV umozhuiji jejich realizaci.

,Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepSi dostupnost uzemi
a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny.
Pri_umistovani dopravni _a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny
a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné,
umistovat tato zafizeni soubézné. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti
nepfiznivym _ucéinkum _tranzitni _Zelezni¢ni _a _silniéni _dopravy, mimo jiné i
prostfednictvim obchvatu méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi
opatrenimi v uzemi. Zaroveri vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridort pro nové useky
dalnic, _silnic _I. tfidy a Zeleznic, a timto zplsobem _dusledné predchazet
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(24)

znepruchodnéni tzemi pro dopravni stavby i moZnému nezZadoucimu pusobeni
negativnich ucinktd provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovéni _nékladnych technickych opatfeni_na_eliminaci téchto udinku).“ Uzemni
plan vymezuje zastavitelné plochu pro umisténi COV. Zastavitelna plocha TV &. 12
je lokalizovana v souladu s PRVK ZK u silnice na Pohofelice v nenavaznosti na
zastavéné uzemi. Na jihovychodnim konci sidla je navrzena plocha DS €. 9 silni¢ni
dopravy pro umisténi obratist¢ pro motorova vozidla. Dale uzemni plan vymezuje
navrhové plochy & 16, 17, 18, 19, 20 pro koridor EO2 vymezeny PUR CR a
zpresnény ZUR ZK pro vedeni ZVN 400 kV Rohatec — Otrokovice. Tyto plochy jsou
zamérné navrzeny v soub&hu se stavajicim vedenim vysokého napéti, aby byla
minimalizovana fragmentace krajiny a byl co nejméné naruSen krajinny raz.
Zminéné plochy pro bydleni (stabilizované i navrhové) jsou vymezeny mimo
negativni dosah koridorll pro dopravni nebo technickou infrastrukturu pro nové
useky dalnic, silnic I. tfidy nebo Zeleznic, protoze Zadna z téchto dopravnich staveb
se na uzemi obce ani v blizkém okoli obce nenachazi.

Mytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tzemi rozsSifovanim a
zkvalitriovanim dopravni_infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a
poZadavky ochrany vefejného zdravi, zejména uvnit’ rozvojovych oblasti _a
rozvojovych 0s. MozZnosti _nové vystavby je tfeba dostatecnou verejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Vytvafet podminky pro zvySovani bezpecnosti a
plynulosti dopravy, ochrany a bezpeénosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany
pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napr. Zelezniéni, cyklistickou).“ Dle PUR CR
se Uzemi obce nachazi v rozvojové oblasti OB9 Zlin. ZUR ZK v$ak tuto rozvojovou
oblast zpfesnila a uzemi obce z ni vyfadila. Dopravni infrastruktura je vzhledem
k velikosti sidla na dostatecné urovni. Nicméné ke zlepSeni stavu pfispiva uzemni
plan vymezenim zastavitelné plochy silniéni dopravy DS €. 9 pro umisténi obratisté
pro motorova vozidla. Podminky vyuZiti ploch RZV realizaci cyklostezek (cyklotras),
véetné nezastavéného Uzemi, umoznuji. Nové zastavitelné plochy pro bydleni jsou
navrzeny tak, aby byly zajiStény podminky pro jejich dopravni napojeni.

(24a) ,Na uzemich, kde dochéazi dlouhodobé k pfekradovani zakonem stanovenych

(25)

meznich _hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet
dal$imu vyznamnému zhorSovani stavu. Vhodnym uspofadanim ploch v uzemi obci
vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich viivi koncentrované vyrobni ¢innosti
na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatedny odstup od primyslovych nebo zemédéiskych areali.“ Die UAP se Gzemi
obce nachazi v oblasti se zhor§enou kvalitou ovzdusi vhledem k imisnim limitim pro
ochranu zdravi. ZhorSeny stav kvality ovzdusi s ohledem na imisni limity jsou dany
blizkosti velkych sidel, samotna obec Komarov ma minimalni podil na tomto stavu.
Uzemni plan nenavrhuje plochy pro zemé&délskou vyrobu nebo plochy pramysiu a
skladovani, které by mohly tento stav zhorsit. Naopak rozsahlé lesni celky na uzemi
obce jsou dobrym pfedpokladem pro zlepSeni nepfiznivého stavu. Na uzemi obce
byla dle UAP identifikovana stara ekologicka zatéZ v podobé staré skladky nedaleko
zastavéného Uzemi severozapadni Casti sidla. Navrhové plochy pro bydleni nejsou
vymezeny v pfimé navaznosti na pstrosi farmu, ¢imz je zachovan dostate¢ny odstup
zajistujici pohodu bydleni bez nadmérného zapachu, hluku nebo prasnosti.

Mytvaret podminky pro preventivni _ochranu tUzemi a obyvatelstva pfed
potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v dzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze,
sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych $kod. Vytvaret podminky pro
zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v tzemi s ohledem na strukturu osidleni
a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.“ Na uzemi obec Komarov
byly realizovany komplexni pozemkové upravy, jejichz feSeni navrhuje podminky
pro lep$i prostupnost a retenéni schopnost krajiny. Uzemni plan tyto KPU
zohledriuje. Uzemni plan navrhuje v souladu s KPU na jihozapadé katastralniho
Uzemi obce plochy uréené k rozlivim (suché poldry) a zastavitelné plochy pro
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(26)

(27)

(28)

(29)

souvisejici hraze. Pomérné znaéna €ast uzemi obce spada do uzemi ohroZzeného
sesuvy pudy. KPU navrhuji také protierozni opatfeni, Uzemni plan tato opatfeni
respektuje zafazenim danych pozemkl do ploch RZV, které realizaci protieroznich
opatfeni pfipousti.

Mymezovat zastavitelné plochy v _zaplavovych uzemich a umistovat do nich
verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zviast oduvodnénych pfipadech.
Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z uzemi s vysokou
mirou rizika vzniku povodriovych $kod.* Na uzemi obce Komarov se nenachazi
vyhlaSené zaplavové Uzemi ani Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych
Skod, protoze Uzemim obce prochazi pouze horni tok potoku Burava, ktery nema
potencial zpusobit Skody na majetku ani v pfipadé pfihodnych podminek pro
povodné. Jeho koryto navic vede zcela mimo zastavéna uzemi.

Mytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a
jeji rozvoj a tim podporovat jeji uéelné vyuZivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret

rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou
regionalnimi _centry tak, aby se diky jejich _mozZnostem, poloze i infrastrukture
zlepSovaly i podminky okolnich obci ve venkovskych oblastech. Pfi feSeni problémd
udrzitelného rozvoje tzemi vyuZivat regionalnich seskupeni (klastri]) k dialogu
vSech partnert, na které maji zmény uzemi dopad a ktefi mohou posilovat
atraktivitu uzemi investicemi ve prospéch tuzemniho rozvoje. Pfi tzemné planovaci
Cinnosti _stanovovat _podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni
Zelezniéni, silnicni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni
dopravni _sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako
rfeSeni _pfeshraniéni _dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou _klicovymi
predpoklady hospodéarského rozvoje ve vSech regionech.® Rozvoj vefejné
infrastruktury umoznuje vétSina ploch RZV. Umistovani vefejné dopravni a
technické infrastruktury je pfipustné i mimo zastavéné uzemi a navrhované
zastavitelné plochy v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona. RozSifovani
obc&anské vybavenosti umoznuji primarné plochy OS ob&anského vybaveni, ale také
plochy SO.3 smiSené obytné vesnické. Vefejna prostranstvi Ize realizovat v nékolika
plochach RZV. Je navrzena plocha pro umisténi COV, plochy pro vedeni koridoru
z PUR CR zpresnény ZUR ZK - E02 — ZVN 400 kV Rohatec-Otrokovice (v soub&hu
se stavajicim vedenim vysokého napéti), jedna plocha pro silniéni dopravu
(obratisté) a jedna plocha pro télovychovu a sport (hfisté). Dopravni koncepce neni
ménéna, vzhledem Kk velikosti obce a souCasné koncepci dopravy je FeSeni
dostacujici.

Pro_zajisSténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje uzemi,
poZadovat jeho feSeni ve vSech potifebnych dlouhodobych souvislostech, véetné
narokl na verejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort
a verejné infrastruktury je nutné resit ve spolupraci verejiného i soukromého sektoru
s verejnosti.” Vzhledem Kk blizkosti mést s dostateCnou nabidkou sluzeb a
pracovnich pfilezitosti a relativné klidnému prostfedi bez vyraznych negativnich
vlivll na zivotni prostfedi, ve kterém se obec Komarov nachazi, Ize tvrdit, Ze kvalita
Zivota v obci je na uspokojivé urovni. Tuto Uroven mulze jesté zlepsit realizace
vefejné infrastruktury v odpovidajicim mnozstvi a kvalité provedeni. Uzemni plan
vytvafi podminky pro vybudovani vefejné infrastruktury jak v plochach
stabilizovanych, tak také navrhuje nové plochy pro jeji rozvoj. Obec disponuje
vefejnym vodovodem i kanalizaci. Obec ma zpracovanou studii na vybudovani nové
COV. Uzemni plan vytvafi podminky pro zménu koncepce odkanalizovani.

LZVvIastni pozornost vénovat navaznosti ruznych druht dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné
dopravy nebo _méstskou hromadnou dopravu _umoZznujici_ucelné propojeni ploch
bydleni, ploch rekreace, obdanského vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a
dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvaret tak podminky pro
rozvoj ucéinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné
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moZznosti mobility a dosaZitelnosti v tzemi. S ohledem na to vytvafet podminky pro
vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné
zelené v mistech, kde je to vhodné.“ Zelezniéni ani leteckd doprava zastoupeny
v obci Komarov nejsou. Proto neni tfeba FesSit navaznost rliznych druh doprav.
Zlinsky kraj nema zavedeny pro celé Uzemi kraje integrovany dopravni systém. Do
Zlinské integrované dopravy ani do systému méstské hromadné dopravy obec
Komarov zaclenéna neni. Dopravni koncepce neni uzemnim planem ménéna. Obci
neprochazi zadna cyklostezka/cyklotrasa. Jejich vybudovani je mozné v souladu s
§ 18 odst. 5 stavebniho zakona i v nezastavéném Uzemi, coz Uzemni plan cti.
Severnim cipem katastru obce prochazi zluté znacena turisticka stezka z Napajedel
do Malenovic, ktera je uzemnim planem respektovana.

(30) .Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavek vody a zpracovani odpadnich
vod, je nutno koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota
v_soudéasnosti i v budoucnosti.“V obci Komarov je vybudovan novy vefejny vodovod,
na ktery je napojena cela obec, proto neni tfeba tuto koncepci ménit. Uzemni plan
respektuje sou¢asnou vodovodni sit. PFiblizné 90 % obyvatel obce je napojeno na
kanalizaéni sit. Aredl pStrosi farmy je odkanalizovan nezavisle na vefejné
kanaliza¢ni siti. V obci je uvazovano s vybudovanim nové splaskové kanalizace.
Stavajici kanalizace ma byt ponechana jako kanalizace deStova. Trasy nové
kanalizace maji byt vedeny pfevazné v soubéhu se stavajici kanalizaci, ¢ast ma byt
vedena v asfaltovych komunikacich. Uzemni plan respektuje navrhované feseni,
které vymezuje PRVK ZK, ¢&imz jsou zajistény podminky pro vysokou kvalitu zZivota
v obci nyni i v budoucnu.

(31) ,Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné
vyroby energie z obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem
minimalizace jejich negativnich viiva a rizik pfi respektovani pfednosti zajisténi
bezpedného zésobovani uzemi energiemi.“ Uzemni plan nevymezil vzhledem
k absenci konkrétnich pozadavk( Zzadné zvlastni plochy pro vyrobu energie
Z obnovitelnych zdroju.

(32) ,Pri_stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve
znevyhodnénych méstskych Castech. V souladu s poZadavky na kvalitni méstské
Struktury, zdravé prostredi a ucinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni
ploch prestavby.” Tato priorita se netyka obce Komarov.

2.2. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje, zahrnujici pravni stav ke dni 5. 10. 2012 (dale
jen ZUR ZK). ZUR stanovuiji priority Gzemniho planovani pro Zlinsky kraj, které je tfeba pfi
zpracovavani uzemné planovacich dokumentacich ctit. Tyto priority jsou uzemnim planem
fedeny nasledovné:

(1) ,Podporovat prostiedky a nastroji _tzemniho planovani udrzZitelny rozvoj tzemi
Zlinského kraje. Vytvafet na celém uzemi kraje vhodné udzemni podminky pro
dosaZeni vyvazeného vztahu mezi naroky na zajisténi priznivého Zivotniho prostredi,
stabilniho hospodarského rozvoje a kvalitni socialni soudrznosti obyvatel kraje. Dbat
na_podporu _udrZitelného rozvoje tzemi kraje pri utvareni krajskych odborovych
koncepci a strategii, pfi rozhodovani o zménach ve vyuZiti uzemi a pii uzemné
planovaci_¢innosti_obci.“ Uzemni plan zohledfuje vyvaZzeny vztah mezi pFiznivym
zivotnim prostfedim, hospodaiskym rozvojem a soudrznosti spoleCenstvi obyvatel.
Dle UAP je na Gzemi obce vyhodnocena nejhlfe soudrznost spolecenstvi obyvatel.
Uzemni plan vymezil dostateéné mnoZstvi ploch vefejnych prostranstvi a ploch
ob&anské vybavenosti, jejichz smysluplnym vyuzitim mdze byt soudrznost
spolecCenstvi obyvatel podpofena. Navrzena je i nova plocha pro télovychovu a sport.
Pfiznivé Zzivotni prostfedi a hospodarsky rozvoj jsou hodnoceny na uzemi obce
kladné&, tudiZ neni usilovat o zménu. Nicméné pfipadnému zlepSeni stavu uzemni
plan nebrani.
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(2) ,Preferovat pri uzemné planovaci ¢innosti obci zpfesnéni tizemniho vymezeni ploch

(6)

a_koridorti podchycenych v ZUR Zlinského kraje, které jsou nezbytné pro realizaci
republikové vyznamnych zamért_stanovenych pro tzemi Zlinského kraje v Politice
uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 a pro realizace vyznamnych krajskych
zaméru, které vyplyvaji ze strategickych cilii a rozpist jednotlivych funkénich okruht
stanovenych v Programu rozvoje tzemni obvodu Zlinského kraje.*”
ZUR ZK zpfesfiuji plochu a koridor E8 z PUR CR pro novou elektrickou stanici
400/110 kV a pfipojeni vyvedeni vykonu z elektrické stanice (dale TR) Rohatec do
pfenosové soustavy vedenim 400 kV Otrokovice — Rohatec a nasmyc¢kovani vedeni
v424 do TR Rohatec vymezenim koridoru E02 - ZVN 400 kV Rohatec — Otrokovice
v §ifi 1200 m. Pro tento koridor uzemni plan vymezuje v soub&hu se stavajicim
vedenim velmi vysokého napéti navrhové plochy €. 16 — 20. Tim je spinén ukol
zadany ZUR ZK pro Uzemni planovani — ,zpfesnit vedeni koridoru a v soudinnosti
s pfislusnymi organy statni spravy zajistit tzemni koordinaci a ochranu na urovni
UPD dotéenych obci“. Koridor je tedy zpfesnén na $itku 100 m v navaznosti na
uzemi okolnich obci.
ZUR ZK dale stanovuiji potfebu zpracovani uzemni studie zahrnujici mimo jiné k. u.
Komarov u Napajedel pro provéfeni vedeni VVN 400 kV Otrokovice — Vizovice —
Stfelna — hranice CR/SR. Tato Uzemni studie dosud zpracovana nebyla.
ZUR ZK vymezuji na tuzemi obce Komarov plochy a koridory USES jako vefejné
prospésna opatfeni:

PU13 — NRBK 141 Buchlovskeé lesy — Spaleny

PU 23 — NRBK 152 Kostelecké polesi — Hlubocek

PU 53 — RBC 102 Prusinky.
Tyto skladebné ¢&asti USES Gzemni plan vsouladu s § 43 odst. 3 zpfesfiuje
s ohledem na navaznost na uzemi okolnich obci. Pfislusné plochy splfujici funk&nost
a parametry skladebnych &asti USES byly zafazeny do stabilizovanych ploch krajinné
zelené, pfipadné ploch lesnich nebo ploch pfirodnich, jez dostatecné zajistuji jejich
ochranu mimo jiné vsouladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Uzemni plan
zohledfiuje komplexni pozemkové upravy, které na uzemi obce probéhly.
V souladu s PRVK ZK se méni koncepce odkanalizovani vymezenim plochy pro COV
a navrhem nové kanalizaéni sité. Uzemni plan PRVK ZK respektuje, vymezil
vsouladu s nim plochu pro COV. Budovani siti vefejné technické infrastruktury
umoziuji vdechny plochy RZV zastavéného uzemi.
Podporovat péci o typické a vyjimeéné prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje,
které vytvareji charakteristické znaky tzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a
posiluji_vztah obyvatelstva kraje ke zvolenému Zivotnimu prostoru. Dbat pritom
zvlasté na:

e Zachovani a obnovu jedineéného vyrazu kulturni krajiny a jeji mistni i regionalni
rozmanitosti a kvalité Zivotniho prostfedi, s cilem minimalizovat necitlivé zasahy
do krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a podporit
upravy, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot tzemi;

e Umistovani rozvojovych zamérd, které mohou vyrazné ovlivnit charakter krajiny,
do co nejméné konfliktnich lokalit s naslednou podporou _potfebnych
kompenzacnich opatfeni;

e Zachovani a citlive doplnéni tradi¢niho vnéjSiho a vnitiniho vyrazu sadel,
s cilem _nenaruSovat _historicky cenné méstské i venkovské urbanistické
struktury _a _architektonické _dominanty nevhodnou _zastavbou, vyloucit
nekoncepcni _formy vyuZivani zastavitelného tzemi a zamezit _urbanni
fragmentaci pfilehlé krajiny;

e Zachovani krajové pestrych hodnot kulturniho dédictvi mést i venkova a jeho
oblastni charakteristiky.
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ZUR ZK na Uzemi obce Komarov nevymezuji z4dné hodnoty krajského vyznamu.
Uzemni plan respektuje pfirodni, kulturni a civilizadni hodnoty vyznamu mistniho
vyznamu:
Pfirodni hodnoty — jejich lokalizace uvedena v koordinaénim vykresu
pamatny strom
- stabilizované plochy lesni - L,
- v okoli nejsou navrhovany zadné plochy se zménou v krajiné,
skladebné ¢asti USES
- ochrana dostate¢né zajisténa podminkami vyuziti ploch pfirodnich - P a
ploch krajinné zelené - K,
uzemi se zvySenou ochranou krajinného razu
- tato Uzemi se na Uzemi obce nachazi Ctyfi a jsou v ném vymezeny
prevazné stabilizované plochy az na zastavitelnou plochu TV ¢&. 12
pfevzatou z PRVK ZK pro vybudovani COV a zastavitelnou plochu SO.3
¢. 4, kde je stanovena vySkova regulace zastavby do jednoho
nadzemniho podlazi a podkrovi a zaroven zastavénost jednoho pozemku
vSemi stavbami na ném nepfesahne 30, resp. 35 % vyméry pozemku a
zastavitelnou plochu SO.3 &. 5, ktera vyplfiuje proluku mezi zastavénymi
plochami,
- dopad na krajinny raz neni tedy zasadni.
Kulturni hodnoty — jejich lokalizace uvedena v koordinaénim vykresu
archeologické nalezisté Il. a lll. kategorie
- archeologické nalezisté Il. kategorie zahrnuje stabilizované plochy
smiSené obytné venkovské a plochy vefejnych prostranstvi v centralni
Casti obce (nepatrné zasahuje také do nezastavéného Uzemi ploch

lesnich - L),

- nezasahuji do né&j Zadné navrhové plochy,

- archeologické nalezisté Ill. kategorie zahrnuje cely zbytek feSeného
uzemi

- vuzemnim planu nejsou pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
stanoveny podminky vyuZiti, které by omezovaly nebo znemoZzZhovaly
provadét archeologické pruzkumy

- plochy smiSené obytné vesnické — SO.3 umozniuji zastavbu do 2
nadzemnich podlazi a podkrovi, stavba nesmi pfevySovat hladinu
okolnich staveb pro bydleni,

soubor architektonicky cennych staveb

- spada do néj centralni ¢ast obce se zvySenou koncentraci architektonicky
cennych staveb,

- jedna se vyhradé o stabilizované plochy smiSené obytné vesnické a
plochy vefejnych prostranstvi,

- plochy smiSené obytné vesnické umoznuji zastavbu do 2 nadzemnich
podlazi a podkrovi, stavba nesmi pfevySovat hladinu okolnich staveb pro
bydleni,

misto vyznamné udalosti

- ve stabilizovanych plochach vefejnych prostranstvi v tésné blizkosti

kostela sv. Antonina Paduanského,
kamenna socha Panny Marie pfi pfijezdu od Pohorelic

- nachazi se ve stabilizovanych plochach zemédélskych - Z,

- ochrana zajisténa pfisluSnymi pravnimi pfedpisy (zakon o statni
pamatkové péci a dalSi navazujici pravni predpisy),

dievény kfiz pfi pfijezdu od Pohoftelic

- nachazi se ve stabilizovanych plochach zemédélskych - Z,

- ochrana zajisténa pfisluSnymi pravnimi pfedpisy (zakon o statni
pamatkové péci a dalSi navazujici pravni predpisy),
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dfevény kfiz pfed kostelem
- ve stabilizovanych plochach verfejnych prostranstvi — P* v tésné blizkosti
kostela sv. Antonina Paduanského,
- ochrana zajiSténa pfislusSnymi pravnimi pfedpisy (zakon o statni
pamatkové péci a dalSi navazujici pravni predpisy),
kovovy kfiz na kamenném podstavci na kfizovatce prfed Skolou
- nachazi se ve stabilizovanych plochach smiSenych obytnych vesnickych,
- ochrana zajiSténa pfislusSnymi pravnimi pfedpisy (zakon o statni
pamatkové péci a dalSi navazujici pravni predpisy),
kamenny kfiz na parcele ¢. 158/2
- nachazi se ve stabilizovanych plochach vefejnych prostranstvi — P*,
- ochrana zajiS$téna pfislusnymi pravnimi pfedpisy (zakon o statni
pamatkové péci a dalSi navazujici pravni predpisy),
budova Skoly z roku 1886 na parcele €. 262
- nachazi se ve stabilizovanych plochach smiSenych obytnych vesnickych,
-ochrana zajiS$téna pfisluSnymi pravnimi pfedpisy (zakon o statni
pamatkové péci a dalSi navazujici pravni pfedpisy),
pamétni deska na budoveé Skoly umucenym ob&anum za 2. SV
- viz pfedchozi bod
kamenna pieta na parcele ¢. 79/2
- nachazi se ve stabilizovanych plochach vefejnych prostranstvi — P*,
- ochrana zajiS$téna pfisluSnymi pravnimi pfredpisy (zakon o statni
pamatkové péci a dalSi navazujici pravni pfedpisy),
- nachazi se ve stabilizovanych plochach zemédélskych - Z
- ochrana zajiS$téna pfisluSnymi pravnimi pfredpisy (zakon o statni
pamatkové péci a dalSi navazujici pravni pfedpisy),
vyznamné vyhledy do okoli
- na uzemi obce jsou dva, jeden na zapadnim okraji zastavéného Uzemi a
druhy na vychodnim okraji u fotbalového hfristé,
- v blizkosti téchto mist vyhledd neni navrhovana zadna rozvojova plocha,
ktera by naruSovala dalkovy vyhled.
Civiliza€ni hodnoty — jejich lokalizace uvedena v koordina&nim vykresu
vefejna infrastruktura
- vefejna technicka infrastruktura — respektovana ochranna a bezpeénostni
pasma vodovodu, kanalizace, plynovodu, elektrického vedeni, dalkového
telekomunikacniho kabelu, radioreléové trasy vcCetné souvisejicich
zafizeni, Uzemni plan navrhuje plochu pro COV a vytvafi podminky pro
doplnéni vodovodni a kanalizacni sité,
vefejna dopravni infrastruktura — respektovana ochranna pasma silnic,
uzemni plan vymezuje novou plochu dopravni infrastruktury DS €. 9 pro
obrati§té motorovych, uzemni plan zachovava koncepci dopravy na uzemi
obce,
obCanska vybavenost — obec disponuje urovni a mnozstvim obCanské
vybavenosti umérné velikosti sidla - v obci se nachazi obecni ufad,
matefska Skolka, kulturni dim, pohostinstvi, knihovna, hasi¢ska zbrojnice,
tyto objekty obCanské vybavenosti jsou zafazeny do stabilizovanych ploch
smiSenych obytnych vesnickych, sportovni areal pak do stabilizovanych
ploch télovychovy a sportu, uzemni plan navrhuje novou plochu
télovychovy a sportu v jihozapadni Casti sidla v navaznosti na zastavéné
uzemi.
- vefejna prostranstvi — plochy vefejnych prostranstvi - P* jsou
stabilizovany, rozvojové plochy nejsou navrzeny.
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(7) _.Dbat pfi podpore stabilizace a rozvoje hospodarskych funkci na uzemi kraje zviasté

ve vymezenych rozvojovych oblastech predevsim na:

upfednostriovani _komplexnich _feSeni pred uplatriovanim _jednostrannych
hledisek a poZadavku, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi:;
vyznamné socialni viivy plynouci z trovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a
obytného prostredi, s cilem podpofit zajisténi sidel potfebnou infrastrukturou,
vybavenosti a obsluhou, prosadit pfizniva urbanisticka a architektonicka reSeni
a_zajistit _dostatecna zastoupeni verejné zelené a zachovani prostupnosti
krajiny;

vyuZiti_ploch a objektd vhodnych k podnikani v zastavéném uzemi, s cilem
podporit prednostné rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objektll a areald,
a _na_ vybér ploch vhodnych k podnikani v zastavitelném tzemi, s cilem
nezhorsit podminky pro vyuZivani zastavéného tzemi a dodrzet funkéni a
urbanistickou celistvost sidla;

hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi, zajiSténi ochrany nezastavéného
Uzemi a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeho fragmentace;
vytvareni podminek pro souvislé plochy zelené v uzemich, kde je krajina
negativné poznamenana lidskou ¢innosti, v bezprostiednim okoli vétsich sidel
zachovani a zakladani zelenych pasu zajistujicich prostupnost krajiny a
podminky pro nenaro¢né formy kratkodobé rekreace;

vyraznéSi podporu rozvoje hospodarsky vyznamnych aktivit cestovniho ruchu,
turistiky, lazeristvi a rekreace na Uzemi kraje, s cilem zabezpedit potieby jejich
rozvoje v souladu s podminkami ke konkrétni ¢asti tzemi;

vyznamné _ekonomické prinosy ze zemédélstvi, vinarstvi _a lesniho
hospodarstvi, s cilem zabezpedit jejich uzemni _naroky a urychlit pozemkové
Upravy potrebné pro jejich rozvoj, a na potfeby uplatnéni téz mimoprodukéni
funkce zemédélstvi v krajiné a mimoprodukéni funkce lesti v navstévnicky a
rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem umoznit intenzivnéjSi rekreaéni a
turistické vyuZzivani uzemi:

rozvijeni krajskych systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav
zasobovani energiemi a vodou a na vyuZiti vilastnich surovinovych zdroji pro
vystavbu, s cilem zabezpedit podminky pro hospodarsky rozvoj vybranych
Uzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych &innosti v ostatnim uvzemi kraje
v souladu s poZadavky zajiSténi kvality Zivota jeho obyvatel soucéasnych i
budoucich;

zajisténi uzemni ochrany ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatreni na
ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uzemi uréenych k rozlivim povodni;
vymezovani zastavitelnych ploch v zaplavovych tzemich a umistovani do nich
verejné infrastruktury jen ve zcela vyjimecnych a zvlast oduvodnénych
pripadech;

vytvareni podminek v zastavéném uUzemi a zastavitelnych plochach pro
zadrzovani, vsakovani a vyuzivani deStovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirfiovani uéinkl povodni:;

dusledky nahlych hospodarskych zmén, které mohou vyvolat zménu v narocich
na formu a rozsah dosavadniho zptisobu vyuZzivani dotéenych ploch &i koridord,
s cilem zajistit v uzemi podminky pro jejich opétovné vyuZiti.*

Uzemi obce se nenachéazi v rozvojové oblasti. Vyrazny rozvoj hospodafské funkce
se na uzemi obce nepiedpoklada, ¢emuz odpovida i feSeni uzemniho planu. Je
vymezen areal pstrosi farmy jako stabilizovana plocha vyroby zemédélské a
lesnické. Obchodni prodej je pfipustny v plochach obanského vybaveni a plochach
vefejného prostranstvi. Hodnoty Uzemi timto feSenim nejsou dotéeny. Na uzemi
obce se nachazi rozsahlé souvislé plochy zelené zlepSujici stav Zivotniho prostfedi
a prostupnost krajiny pro biotu. Plochy rekreace nejsou vymezeny, je pfipustna
v plochach smiSenych obytnych vesnickych. V obci prob&hly KPU, které uzemni
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plan zohlediuje a navrhuje plochy pro protipovodriova opatifeni. Obec Komarov
nelze oznadit za turisticky atraktivni lokalitu, kde je tfeba umoznit intenzivngjsi
rekreaéni a turistické vyuzivani. Uzemni plan zprestiuje koridor E02 - ZVN 400 kV
Rohatec — Otrokovice. Zastavéné uzemi disponuje dostate€nym mnozZstvim
nezastavénych ploch umoznujici vsak destovych vod. U zastavitelnych ploch
smiSenych obytnych vesnickych je uréen maximalni pfipustny podil 30, resp. 35 %
veskereé zastavéné plochy na plode pozemku.

(10) ,Povazovat zemédélsky pudni fond (ZPF) za jedno z nejvyznacnéjSich pfirodnich
bohatstvi tzemi kraje a za nezastupitelny zdroj ekonomickych pfinosu kraje.
Preferovat pii rozhodovani o zménach ve vyuZivani dzemi a pii zpracovani
podrobnéjsi _tuzemné planovaci dokumentace a tzemné planovacich podkladd
takova resSeni, ktera maiji citlivy vztah k zachovani ZPF, minimalizuji naroky na jeho
trvalé zabory, podporuji jeho ochranu pred vodni a vétrnou erozi a pfed negativnimi
jevy z pusobeni privalovych sraZek, a eliminuji rizika kontaminace pdd. Dbat na
minimalizovani odnimané plochy pozemku ZPF zviasté u pdd zarazenych v I. a ll.
tridé ochrany.”“ Na uzemi obce se nachazi pfevazné pudy nizSich bonit (IV. a V. tfidy
ochrany ZPF), na nichZ neni tfeba oduvodnovat pfi vymezeni zastavitelné plochy
vyrazné pfevaZzujici vefejny zajem nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. Zastavitelné
plochy jsou vymezovany mimo pldy I. a Il. tfidy ochrany, az na plochu vymezenou
na zakladé pozadavku ZUR ZK pro koridor ZVN 400 kV Rohatec — Otrokovice, ktera
je z necelé poloviny vymezena na padach Il. tfidy ochrany. Jedna se v8ak o vefejné
prosp&$nou stavbu vymezenou ZUR ZK, proto je zabor téchto chranénych pud
odlvodnitelny. Dale je na 0,3 ha pudy Il. tfidy ochrany vymezena plocha pro hraz
suché vodni nadrze. Také se jedna o vefejné prospé&Snou stavbu sniZujici riziko
ohroZeni uzemi obce i obci okolnich Zivelnymi pohromami. MnoZstvi vymezenych
zastavitelnych ploch je odpovidajici velikosti sidla a pfedpokladanému
demografickému vyvoji. Ochrana ZPF je zajisténa podminkami vyuziti jednotlivych
ploch RZV nezastavéného uzemi v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona.
Podminky pro zvySeni ochrany ZPF jsou zajistény také komplexnimi pozemkovymi
upravami, které uzemni plan zohlednuje.

Obec Komarov nespada dle ZUR ZK do zadné rozvojové oblasti, rozvojové osy ani
specifické oblasti.

Na Uzemi obce Komarov zasahuje vefejné prospé&sna stavba vymezena ZUR ZK a zarovef
koridor technické infrastruktury nadmistniho vyznamu EO02 - ZVN 400 kV Rohatec —
Otrokovice, ktery je v ZUR ZK vymezen v §ifi 1200 m. Dle § 43 odst. 3 stavebniho zakona
»---uzemni plan v souvislostech a podrobnostech tuzemi obce zpfesriuje a rozviji cile a ukoly
tuzemniho planovani v souladu se zasadami tzemniho rozvoje kraje a s politikou tzemniho
rozvoje...“ Uzemni plan zpresnil vedeni tohoto koridoru a vefejn& prospé&sné stavby a
vymezil pro néj plochy €. 16 — 20 v dostate¢né Sifi tak, aby byla zajiSténa navaznost koridoru
na Uzemi okolnich obci. Navic se tyto plochy nachazi v soubéhu se stavajicim vedenim
vysokého napéti, ¢imz dochazi ke koordinaci umistovani staveb vefejné infrastruktury
v souladu s prioritou izemniho planovani PUR CR &. 27.
Na Uuzemi obce Komarov zasahuiji tato vefejné prospésna opatieni vymezena ZUR ZK, ktera
jsou zaroven plochami a koridory nadmistniho vyznamu:

PU13 — NRBK 141 Buchlovské lesy — Spaleny

PU 23 — NRBK 152 Kostelecké polesi — Hluboéek

PU 53 — RBC 102 Prusinky
Tyto skladebné &asti USES nadmistniho vyznamu Gzemni plan v souladu s § 43 odst. 3
stavebniho zakona zpFesiuje s ohledem na Sjednoceni a aktualizace USES pro SO ORP
Otrokovice, KPU a navaznost na Gzemi okolnich obci. Plochy USES jsou, aZ na pranik
s navrhovanymi plochami pro elektrické vedeni EO02 - ZVN 400 kV Rohatec — Otrokovice a
pro hraz suché vodni nadrze Topolna, stabilizované a jsou vymezené na vodnich plochach a
tocich WT, na plochach krajinné zelené K, plochach pfirodnich P a na plochach lesnich L.
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V misté praniku byly vymezeny plochy TE €. 16, 17 a 18, ve kterych je v podminkach vyuziti
ploch realizace USES umoznéna.

Podle ZUR ZK Gzemi obce spada do krajiny zemédélské harmonické:
VYSKYT: é&st Upati Chfibt, Bilych Karpat, Komoriskych a Vsetinskych vrchi a Beskyd
KRAJINNY RAZ:
reliéf pahorkatin s mensimi vesnickymi sidly, pfevaha zemédélskych kultur, vyvazeny
podil orna ptda / sady a zahrady / trvalé travni porosty, atraktivni pro bydleni.
Prirodni prvky — teplejSi svahy pahorkatiny, ekotony porostnich okraju;
Kulturni_prvky — dochované architektonické a urbanistické znaky sidel, extenzivni
trvalé zemédélské kultury (ovocné sady, louky a pastviny), drobné sakralni stavby,
dochovana historicka pluzina, doprovody komunikaci sidel;
Viemové znaky — prirodni i kulturni radznorodost, harmonie vztahu ¢lovéka a prirody,
pohledové vazby na vyznamné dominanty, symboly v Kkrajiné, sakralni stavby
MOZNA OHROZENI:
- rozsahlejSi zastavba mimo zastavéné uzemi,
Uzemni plan nenavrhuje mimo ploch pro VPS a VPO zastavitelné plochy
v nenavaznosti na zastavéné uUzemi. MnozZstvi zastavitelnych ploch je umérné
velikosti sidla a jejimu pfedpokladanému demografickému vyvoiji.
- zatiZeni uzemi soustiedénou intenzivni rekreaci,
Nejsou vymezeny stabilizované ani navrhované plochy pro rekreaci. Ta je pfipustna
pouze v plochach smiSenych obytnych vesnickych.
- prejimani cizorodych architektonickych a urbanistickych prvki
Uzemni plan zachovava stavajici urbanistickou strukturu. Uzemni plan dle § 43
odst. 3 nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici svym obsahem regulacnimu planu
nebo Uzemnim rozhodnutim. Z toho dldvodu proto neni mozné stanovit podrobné
podminky vystavby, jako jsou stavebni a uli¢ni ¢ary, fasady, tvar stfech atp.
ZASADY PRO VYUZIVANI:
- zachovat harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny (zejména podil zahrad a
trvalych travnich porostu);
Pfechod sidla do volné krajiny pfedstavuji zahrady za usedlostmi a humna, ktera jsou
ve vétSiné pripadld zafazena do stabilizovanych ploch smiSenych obytnych
vesnickych. Podil zahrad na uzemi obce je vysoky.
- nepripoustét nové rezidencni arealy nebo rekreacni centra mimo hranice
zastavitelného tuzemi:
Uzemni plan nevymezuije plochy pro rezidenéni aredly ani plochy rekreace.
- respektovat architektonické a urbanistické znaky sidel”
Uzemni plan respektuje urbanistické a architektonické hodnoty (viz soulad s prioritou
&. 6 zemniho planovani ZUR ZK).

Z hlediska rozvoje ptirodnich, kulturnich a civilizagnich hodnot kraje stanovuji ZUR ZK pro
uzemni planovani tyto ukoly:

o Prosazovat prirodé Setrné formy vyuZivani Gzemi, navrhy na zvySovani

biodiverzity uzemi a na obnovu zastoupeni prirody v tzemi s narusenou pfirodni
sloZkou.
Jsou vytvoreny predpoklady pro pfirodé Setrné formy vyuzivani tzemi. Uzemni
plan zohledriuje KPU, které navrhly protierozni opatieni, ktera jsou pfipustna ve
vétding ploch RZV neurbanizovaného Gzemi. Uzemni plan vymezuje plochy
protipovodfiovych opatfeni (suché nadrze a jejich hraze). Nejsou navrzeny zadné
nové plochy vyroby a skladovani, uzemi obce si i nadale zachova venkovsky
charakter. Uzemni plan vytvafi podminky pro zvySovani biodiverzity —
navrhovanymi zménami nebyly dotéeny PUPFL, kterych ma& obec Komarov
vysoky podil na celkové rozloze katastru. Byla vymezena pomérné husta sit
USES.
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o Upfesnit tzemi vymezeni prvki USES, dbét na zachovani pfirodé blizkych
biotopu v izemi a na uzemni respektovani lokalit ohroZzenych rostlin a Zivocichd.
Casti USES byly ptebrany ze ZUR ZK, Sjednoceni a aktualizace USES pro SO
ORP Otrokovice, KPU, platného uzemniho planu a v pfipadé potfeby zpfesnény
z dlivodu navaznosti na Uzemi okolnich obci. Zachovani pfirodé blizkych biotop(
zajistuji predevsim jednotlivé &asti USES. Lokality ohroZenych rostlin a Zivogicht
se na uzemi obce nevyskytuji.

o Podporovat tzemni upravy a opatfeni vedouci ke zvySeni retenéni schopnosti
Uzemi a ke kultivaci vodnich toku, vodnich ploch, zdroju podzemni vody a vodnich
ekosystémd.

Byly vymezeny plochy pro protipovodnova opatfeni ¢. 13, 14, 15, 17, dale uzemi
rozlivu suchych nadrzi, ktera sou¢asné zadrzuji vodu v krajiné.

o \/ytvér'et uzemni podminky pro zachovani hodnot pamatkového fondu kraje.
Uzemni plan respektuje kulturni hodnoty.

o Vytvafet udzemni podminky pro zachovani celistvosti lokalit _archeologickych

nélezd, podporovat tzemni poZadavky na vybudovéani doprovodné informacni
vybavenosti.
Uzemi s archeologickymi nalezy je zakresleno v koordinaénim vykresu a
v Uuzemnim planu nejsou pro plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti stanoveny
podminky vyuZiti, které by omezovaly nebo znemozrnovaly provadét archeologické
prazkumy

Uzemni plan je vsouladu se zasadami vyuZivani krajiny zemédélské harmonické a
respektuje jeji mozna ohrozeni.

3. SOULAD S CiLl A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH
HODNOT V UZEMi A S POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO
UZEMI

Soulad s cili uzemniho planovani dle § 18 stavebniho zakona:
(1) ,Cilem uzemniho planovani je vytvafet pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny

rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni
prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi
a ktery uspokojuje potfeby sou¢asné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci _budoucich“ Dle UAP ma obec Komarov oslaben pilif soudrznost
spolegenstvi obyvatel. Uzemni plan vytvafi podminky pro zlepSeni tohoto stavu
vymezenim navrhové plochy pro télovychovu a sport vjizni Casti sidla. Na
severovychodni strané sidla se nachazi sportovni areal (fotbalové hfisté, tenisové
kurty), ktery uzemni plan respektuje a vymezuje jako stabilizovanou plochu pro
t&lovychovu a sport. Uzemni plan vymezuje dostatené mnozstvi ploch vefejnych
prostranstvi a ploch smiSenych obytnych vesnickych, které také umoziuji zlepsit
oslabeny stav soudrznosti spoleéenstvi obyvatel. Uzemim obce prochazi pomérné
husta sit skladebnych &asti USES zlep$ujici prostupnost krajiny pro biotu. V obci
probéhly také KPU, s nimiZ je Uzemni plan v souladu a které navrhuiji protierozni a
protipovodfiova opatfeni a doplfiuji cestni sit, ¢imz je zlepSena prostupnost krajiny
pro Clovéka. S ohledem na velikost sidla a omezené lidské zdroje nebyly vymezeny
nové plochy pro vyrobu nebo skladovani. Drtiva vétSina obyvatel obce dojizdi do
zaméstnani do blizkych mést. Areal pstrosi farmy je respektovan zarfazenim do
stabilizovanych ploch zemédélské a lesnické vyroby. Stav podminek hospodarského
rozvoje a pfiznivého Zivotniho prosttedi je dle UAP uspokojivy.

(2) Uzemni planovéni zajistuje predpoklady pro udrzZitelny rozvoj uzemi soustavnym

a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem
dosazZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmi na rozvoji
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uzemi. Za tim uclelem sleduje spoleCensky a hospodarsky potencial rozvoje”.
V souladu s § 43 odst. 1 tzemni plan stanovil zakladni koncepci rozvoje uzemi obce,
jeho ploSného a prostorového uspofadani, uspofadani krajiny a koncepci vefejné
infrastruktury. Vymezil zastavéné uzemi, zastavitelné plochy a plochy se zménou
v krajin&. Jsou fedeny zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které jsou sougasti ZUR ZK.
Udrzitelny rozvoj uzemi je sledovan zpusobem popsanym v bodé (1). Soukromé
zajmy jsou naplfiovany vymezenim navrhovych ploch, jejichz vymezeni vzeSlo ze
strany podnétu obce jako sou€ast zadani uzemniho planu.

(3) .Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji verejné

| Soukromé zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné &innosti ovliviujici rozvoj tzemi
a konkretizuji _ochranu__verejnych zajmd vyplyvajicich ze zviastnich pravnich
predpisu. “
Do tzemniho planu se promitaji vefejné prospésné stavby a opatfeni ze ZUR ZK.
Uzemni plan vymezuje dal$i vefejné prosp&sna opatfeni snizujici riziko pfirodnich
katastrof a vefejné prospésné stavby zlepSujici stav vefejné infrastruktury. Soukromé
zaméry jsou do uzemniho planu promitnuty také, vzeSly ze strany obce a byly
soucasti zadani Uzemniho planu. V souladu se stavebnim zakonem se mize do
procesu projednani navrhu uzemniho planu zapoijit i vefejnost.

4) Uzemni planovéni ve vereiném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Pritom chréani krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich
totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného
uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného uUzemi a nezastavitelnych pozemku.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje tzemi a miru vyuZiti
zastavéného tzemi.“ Uzemni plan chrani a rozviji pFirodni, civilizaéni a kulturni
hodnoty Uzemi takto:

Pfirodni hodnoty — jejich lokalizace uvedena v koordinaénim vykresu
pamatny strom
- stabilizované plochy lesni - L,
- v okoli nejsou navrhovany zadné plochy se zménou v krajing,
skladebné ¢asti USES
- ochrana dostate¢né zajiSténa podminkami vyuZziti ploch pfirodnich - P a
ploch krajinné zelené - K,
uzemi se zvySenou ochranou krajinného razu
- tato Uzemi se na uzemi obce nachazi Ctyfi a jsou v ném vymezeny
pfevazné stabilizované plochy az na zastavitelnou ploch TV ¢. 12
prevzatou z PRVK ZK pro vybudovani COV a zastavitelnou plochu SO.3

C. 4, kde je stanovena vySkova regulace zastavby do jednoho

nadzemniho podlazi a podkrovi a zaroven zastavénost jednoho pozemku
vSemi stavbami na ném nepfesahne 30, resp. 35 % vyméry pozemku a
zastavitelnou plochu SO.3 &. 5, ktera vyplriuje proluku mezi zastavénymi
plochami.

- dopad na krajinny raz neni tedy zasadni.

Kulturni hodnoty — jejich lokalizace uvedena v koordinaénim vykresu
archeologické nalezisté Il. a lll. kategorie

- archeologické naleziSté |Il. kategorie zahrnuje stabilizované plochy
smiSené obytné venkovské a plochy vefejnych prostranstvi v centralni
Casti obce (nepatrné zasahuje také do nezastavéného Uzemi ploch

lesnich - L),

- nezasahuji do n&j zadné navrhové plochy,

- archeologické nalezidté Ill. kategorie zahrnuje cely zbytek FeSeného
uzemi

- vuzemnim planu nejsou pro plochy s rozdilnym zpldsobem vyuZiti
stanoveny podminky vyuziti, které by omezovaly nebo znemozfiovaly
provadét archeologické prizkumy
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- plochy smiSené obytné vesnické — SO.3 umozhuji zastavbu do 2
nadzemnich podlazi a podkrovi, stavba nesmi pfevySovat hladinu
okolnich staveb pro bydleni,

soubor architektonicky cennych staveb

- spada do néj centralni ¢ast obce se zvySenou koncentraci architektonicky
cennych staveb,

- jedna se vyhradé o stabilizované plochy smiSené obytné vesnické a
plochy vefejnych prostranstvi,

- plochy smiSené obytné vesnické umoznuji zastavbu do 2 nadzemnich
podlazi a podkrovi, stavba nesmi pfevysovat hladinu okolnich staveb pro
bydleni,

misto vyznamné udalosti

- ve stabilizovanych plochach vefejnych prostranstvi v tésné blizkosti

kostela sv. Antonina Paduanského,
kamenna socha Panny Marie pfi pfijezdu od Pohofelic

- nachazi se ve stabilizovanych plochach zemédélskych - Z,

- ochrana zajisténa pfislusnymi pravnimi pfedpisy (zdkon o statni
pamatkové péci a dalSi navazujici pravni pfedpisy),

difevény kfiz pfi pfijezdu od Pohofrelic

- nachazi se ve stabilizovanych plochach zemédélskych - Z,

- ochrana zajisténa pfislusnymi pravnimi pfedpisy (zakon o statni
pamatkové péci a dalSi navazujici pravni predpisy),

difevény kfiz pfed kostelem

- ve stabilizovanych plochach vefejnych prostranstvi — P* v tésné blizkosti
kostela sv. Antonina Paduanského,

- ochrana zajiS$téna pfisluSnymi pravnimi pfredpisy (zakon o statni
pamatkové péci a dalSi navazujici pravni predpisy),

kovovy kfiz na kamenném podstavci na kfizovatce pred Skolou

- nachazi se ve stabilizovanych plochach smiSenych obytnych vesnickych,

- ochrana zajiSténa pfisluSnymi pravnimi pFedpisy (zakon o statni
pamatkové péci a dalSi navazujici pravni predpisy),

kamenny kfiz na parcele ¢. 158/2

- nachazi se ve stabilizovanych plochach vefejnych prostranstvi — P*,

- ochrana zajisténa pfislusnymi pravnimi pfedpisy (zakon o statni
pamatkové péci a dalSi navazujici pravni pfedpisy),

budova Skoly z roku 1886 na parcele €. 262

- nachazi se ve stabilizovanych plochach smisenych obytnych vesnickych,

- ochrana zajisténa pfislusnymi pravnimi pfedpisy (zakon o statni
pamatkové péci a dalSi navazujici pravni predpisy),

pamétni deska na budové Skoly umucenym ob&anim za 2. SV
- viz pfedchozi bod
kamenna pieta na parcele €. 79/2

- nachazi se ve stabilizovanych plochach vefejnych prostranstvi — P*,

- ochrana zajiSténa pfislusSnymi pravnimi pFedpisy (zédkon o statni
pamatkové péci a dalSi navazujici pravni pfedpisy),

- nachazi se ve stabilizovanych plochach zemédélskych - Z

- ochrana zajiSténa pfislusSnymi pravnimi pFedpisy (zadkon o statni
pamatkové péci a dalSi navazujici pravni predpisy),

vyznamné vyhledy do okoli

- na uzemi obce jsou dva, jeden na zapadnim okraji zastavéného Uzemi a
druhy na vychodnim okraji u fotbalového hfriste,

- v blizkosti téchto mist vyhledd neni navrhovana Zadna rozvojova plocha,
ktera by naruSovala dalkovy vyhled.
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Civiliza¢ni hodnoty — jejich lokalizace uvedena v koordinaénim vykresu

vefejna infrastruktura

- vefejna technicka infrastruktura — respektovana ochranna a bezpecénostni

pasma vodovodu, kanalizace, plynovodu, elektrického vedeni, dalkového
telekomunikaéniho kabelu, radioreléové trasy v&etné souvisejicich
zafizeni, Uzemni plan navrhuje plochu pro COV a vytvafi podminky pro
doplnéni vodovodni a kanalizagni sité,
vefejna dopravni infrastruktura — respektovana ochranna pasma silnic,
Uzemni plan vymezuje novou plochu dopravni infrastruktury DS &. 9 pro
obrati§té motorovych vozidel, tzemni plan zachovava koncepci dopravy
na uzemi obce,
obCanska vybavenost — obec disponuje urovni a mnozstvim ob&anské
vybavenosti Umérné velikosti sidla - v obci se nachazi obecni urad,
matefska Skolka, kulturni dim, pohostinstvi, knihovna, hasi¢ska zbrojnice,
tyto objekty obCanské vybavenosti jsou zafazeny do stabilizovanych ploch
smisenych obytnych vesnickych, sportovni areal pak do stabilizovanych
ploch télovychovy a sportu, uUzemni plan navrhuje novou plochu
télovychovy a sportu v jihozapadni €asti sidla v navaznosti na zastavéné
uzemi.

- vefejna prostranstvi — plochy vefejnych prostranstvi - P* jsou

stabilizovany, rozvojové plochy nejsou navrzeny.

Hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajisténi ochrany nezastavéného
Uzemi a nezastavitelnych pozemku je vyjadieno podminkami pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti. Rozsah vymezeni zastavitelnych ploch s ohledem
na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uUzemi je zdlvodnén
v kap. 11.

(5) LV nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni,

(6)

a jina opatfeni pouze pro zemédeélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostu,
pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
sniZzovani_nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich
dusledkd, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho
vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka
zafizeni, ekologicka a informaéni centra. Uvedené stavby, zafizeni a jind opatreni
véetné staveb, které s nimi _bezprostfedné souviseji véetné oploceni, Ize
V nezastavéném uzemi umistovat v pfipadech, pokud je uzemné planovaci
dokumentace vyslovné nevyluéuje.” Vylouceni staveb je obsaZeno v nepfipustném
vyuziti ploch RZV nezastavéného uzemi. Jedna se o tyto plochy:

WT - vodni plochy a toky

K - plochy krajinné zelené

L - plochy lesni

Z — plochy zemédélské

P — plochy pfirodni

S* - plochy smiSené nezastavéného uzemi
JNa _nezastavitelnych _pozemcich Ize vyjimeéné umistit technickou infrastrukturu
zpusobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uZivani.“ Nezastavitelny pozemek je
dle § 2 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona pozemek, jenz nelze zastavét na uzemi
obce, ktera nema vydany uzemni plan, a to 1) pozemek vefejné zelené a parku
slouzici obecnimu vyuzivani a 2) vintravilanu lesni pozemek nebo soubor
sousedicich lesnich pozemkl o vyméfe vétsi nez 0,5 ha. Jelikoz obec Komarov jiz
ma ucinny uzemni plan, nezastavitelné pozemky se nevyskytuji. Nicméné uzemni
plan nevylu€uje umistovani technické infrastruktury v plochach RZV nezastavéného
uzemi.
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Soulad s ukoly uzemniho planovani dle § 19 stavebniho zakona:

a)

b)

d)

f)

)

h)

)

<ZjiStovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty.*
Zakladnim ukolem bylo zachovani hodnot uzemi vzniklych pfedchozim vyvojem a jejich
udrZeni pro budouci generace. Jsou zohlednény hodnoty obsaZené v zadani uzemniho
planu. Aktualni stav byl sledovan v pribéhu zpracovani navrhu izemniho planu, zmény
byly podchyceny.

Stanovovat koncepci rozvoje tzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na
hodnoty a podminky tuzemi.*

Uzemnim planem je stanovena urbanisticka koncepce a koncepce usporadani krajiny.
Urbanisticka koncepce stanovuje podminky ploSného a prostorového usporadani, které
jsou v podrobnosti uzemniho planu obsazeny v grafické a textové €asti. Jsou stanoveny
podminky vyuziti jednotlivych ploch RZV.

Provéfovat a posuzovat potfebu zmén v tuzemi, verejny zdjem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem napriklad na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi,
geologickou stavbu tzemi, vliv_na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodéarné
vyuzivani.“

PFi navrhu zmén v uzemi byly zohlednény poZzadavky na vefejné zdravi, Zivotni prostredi
a pfirodni podminky uzemi. Navrhované rozvojové plochy jsou vymezeny tak, aby
umoznily ucelné a ekonomické napojeni rozvojovych ploch na vefejnou infrastrukturu.
Vymezeni ploch pro bydleni pfedurCuje stabilizaci nebo navySeni poétu obyvatel obce
potfebny pro udrZeni stavajici vefejné infrastruktury. Vymezeni ploch smiSenych
obytnych vesnickych posiluje viceuCelové vyuZzivani urbanizovaného uUzemi a
ekonomicky potencial obce.

Stanovit urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové
spofadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feSeni staveb.”
Umisténi a feSeni jednotlivych staveb neni v kompetenci uzemniho planu, ktery dle § 43
odst. 3 stavebniho zakona nesmi obsahovat podrobnosti naleZejici svym obsahem
regulaénimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim. Jsou stanoveny plosné a prostorové
podminky. U ploch smiSenych obytnych vesnickych je stanovena maximalni pfipustna
podlaznost a koeficient zastavéni pozemka.

~Stanovovat _podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a
usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi.*

Pozadavky jsou uvedeny v podminkach vyuziti jednotlivych ploch RZV s ohledem na
ochranu krajinného razu a hodnot uzemi.

Stanovovat poradi zmén v uzemi (etapizaci).”

Vzhledem k jednoduchosti feSeného uzemi neni etapizace stanovena.

Vytvaret v uzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof
a pro odstrariovani jejich dusledku, a to pfirodé blizkym zptsobem.*

Uzemni plan navrhuje v souladu s KPU zaspanymi do katastru nemovitosti 24. 9. 2012
protipovodfiova opatfeni v podob& suchych nadrZzi a s nimi souvisejicimi hrazemi.
Plochy RZV neurbanizovaného uzemi umozriuji umisténi protieroznich opatfeni.
Mytvaret v uzemi podminky pro odstrariovani disledkd nahlych hospodarskych zmén.*
Charakter obce je predevSim obytny s odpovidajici ob&anskou vybavenosti, proto neni
vymezena Zadna zastavitelnd plocha uréend k rozvoji primarniho nebo sekundarniho
sektoru. Je vymezena stabilizovana plocha zemédélské a lesnické vyroby, ktera skyta
rezervoar pro umisténi urCitych vyrobnich aktivit podporujici hospodarsky rozvoj. Prostor
pro rozvoj nerusSici vyroby nabizeji plochy smiSené obytné vesnické.

Stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni.*
Soudasna urbanisticka struktura je respektovana. Uzemni plan vytvafi podminky pro
vyvazeny rozvoj navrhem zastavitelnych ploch v navaznosti na zastavéné uzemi.
LProvéiovat _a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostiedku
z verejnych rozpodti na zmény v uzemi.*

Uzemni plan vytvafi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkd vymezenim
zastavitelnych ploch v navaznosti na stavajici zastavéné uzemi a s ohledem na vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu.
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k) ,Vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany.”
Uvedeno v kapitole 7.

l) .Uréovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do dzemi.*
Uzemni plan nenavrhuje Zadné ploch prestaveb ani asanace.

m) ,Vytvaret podminky pro ochranu tzemi podle zvlastnich pravnich predpist pred
negativnimi vlivy zamérd na uzemi a navrhnout kompenzacni opatreni, pokud zviastni
pravni pfedpisy nestanovi jinak.*
Uzemni plan respektuje podminky pro ochranu GUzemi stanovené ve zvlastnich pravnich
predpisech, viz kapitola 5.1.

n) .Requlovat rozsah ploch pro vyuZiti prirodnich zdrojg.*
Uzemni plan nenavrhuje plochy pro vyuZivani ptirodnich zdroj.

0) .Uplatriovat poznatky zejména z obord architektury, urbanismu, tGzemniho planovani a
ekologie a pamatkové péce. ”

Uzemni plan uplatfiuje a koordinuje poznatky z oboru architektury, urbanismu, Gzemniho
planovani, ekologie, ale i dalSich oborl. Zpracovatelsky tym je tvofen zastupci
uvedenych oboru.

4. SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PREDPISU

Uzemni plan byl zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni, a jeho provadécich predpist, vyhlasky
€. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence uzemné planovaci cCinnosti, ve znéni vyhlaSky €. 458/2012 Sb.
a vyhlaskou ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni
vyhlasky €. 431/2012 Sb.
Jedna se predevsim o soulad s témito ustanovenimi:
e Vécny obsah Uzemniho planu odpovida pozadavkim § 43 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
v platném znéni, a je obsahové a formalné vsouladu s § 13 a 14 vyhlasky
€. 500/2006 Sb., v platném znéni.
e Vécny i formalni obsah Uzemniho planu je v souladu s pfilohou &. 7 k vyhlasce
€. 500/2006 Sb., v platném znéni.
e Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti byly vymezeny v souladu s § 3 a 4 vyhlasky
€. 501/2006 Sb., v platném znéni.
o \Vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a plochy pro asanaci byly
vymezeny v souladu s § 170 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni

5. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVASTNICH PRAVNICH
PREDPISUM POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

5.1.Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist

Uzemni plan je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist takto:
o Zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpist:

Uzemni plan svym Fe$enim zachovava podminky pro ochranu povrchovych a
podzemnich vod, podminky pro hospodarné vyuzivani vodnich zdroji a pro
zachovani i zlepSeni jakosti povrchovych a podzemnich vod, podminky pro
snizovani nepfiznivych U¢€inkG povodni a sucha, pfispiva k ochrané vodnich
ekosystému a na nich pfimo zavisejicich suchozemskych ekosystémd, vice v kap.
9.5.2.

o Zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu:
Uzemni plan svym fe$enim respektuje zajmy ochrany a pfirody krajiny. Byl
vymezen Uzemni systém ekologické stability a stabilizovany vyznamné krajinné
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prvky. Podminky pro obecnou ochranu genofondu, ochranu dfevin rostoucich
mimo les, ochranu nezivé pfirody a ochranu krajinného razu nebyly feSenim
uzemniho planu naruSeny.

e Zakon ¢&. 201/2012 Sh., o ochrané ovzdu$i, ve znéni pozdéjSich predpisu:
Uzemni plan respektuje zajmy ochrany ovzdu$i. Ur8ovani zplsobu vytapéni a
ohfevu vody v jednotlivych plochach neni predmétem Gzemniho planu. Uzemni
plan nevymezil Zadné plochy pro vyjmenované stacionarni zdroje dle pfilohy €. 2
k zdkonu €. 201/2012 Sb.

o Zakon &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptdniho fondu, ve znéni pozdéjSich

predpisu:

Uzemni plan respektuje zasady ochrany zemédélského plidniho fondu, fedeni
uzemniho planu bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 2 zak. €. 334/1992
Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu (ZPF), v platném znéni, vice
v kap. 15.

e Zakon &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich pfedpisu:
V Uuzemnim planu nejsou pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, ve kterych se
nachazeji architektonicky cenné stavby, uzemi s archeologickymi nalezy nebo
soubor architektonicky cennych staveb stanoveny podminky vyuZiti, které by
omezovaly nebo znemoziovaly pecovat o zachovani kulturni pamatky, udrzovat
kulturni pamatku v dobrém stavu a chranit ji pfed ohroZenim, poskozenim,
znehodnocenim nebo odcizenim, pfipadné by omezovaly nebo znemoziovaly
provadét archeologické pruzkumy. Celé Uzemi pak spada do regionu lidové
architektury (hlinény dam, portikovy ddm, zudro).

o Zakon ¢. 289/1995 Sh., o lesich a 0 zméné a dopinéni nékterych zakoni (lesni

zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu:

Uzemni plan lesni zakon respektuje, pozemky uréené k pinéni funkci lesa
(PUPFL) nebyly feSenim uzemniho planu naruseny a jako plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti jsou stabilizovany veskeré lesni pozemky, mezi néz patfi
pfedevdim pozemky s lesnimi porosty a plochy, na nichz byly lesni porosty
odstranény za ucelem obnovy, lesni priseky a nezpevnéné lesni cesty, nejsou-li
SirSi nez 4 m, a pozemky, na nichz byly lesni porosty doCasné odstranény na
zakladé rozhodnuti organu statni spravy lesu, a dale tzv. jiné pozemky jako
zpevnéné lesni cesty, drobné vodni plochy; pfiemz zpevnéné lesni cesty a vodni
plochy byly v pfipadé vétsiho vyznamu vymezeny jako plochy silniéni dopravy
resp. jako vodni plochy a toky, ostatni lesni pozemky pak jako plochy lesni a
plochy pfirodni, k zaboru PUPFL nedochazi.

e Zakon ¢. 133/1985 Sh., o poZarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpisu:
Uzemni plan svymi zaméry neni v rozporu se zajmy pozarni ochrany. Pozarni
ochrana je zajisténa sborem dobrovolnych hasi€u. Pozarni voda je zabezpe€ena
predevSim siti hydrantd napojenych na vefejny vodovod. Stavajici pozarni
hydranty jsou Uzemnim planem zachovany a stabilizovany pfedevSim v ramci
ploch vefejnych prostranstvi a ploch pro silniéni dopravu a je zabezpecena jejich
trvala pfistupnost a pouzitelnost. Pro nové vymezené zastavitelné plochy bude
zajisténa pozarni voda zaloZzenim hydrantd na vefejném vodovodu, z tohoto
ddvodu budou dimenzovany vodovodni fad a pfipojky pro zastavitelné plochy
v dostate¢né kapacité. Zabezpeceni pfijezdovych komunikaci k novym stavbam a
dostateCné odstupové vzdalenosti staveb bude feSeno v souladu s pozadavky
pozarni ochrany, pfiCemz v urbanistickém feSeni budou dodrzeny pozadavky na
navrh ploch pro pozadované potfeby zachrannych, likvidaénich a obnovovacich
praci.

e Zakon ¢. 13/1997 Sbh., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisu:
Uzemni plan stavajici sit pozemnich komunikaci zachovava, silnice lll. tidy
a mistni a ucelové komunikace mimo zastavéné uUzemi jsou stabilizovany jako
plochy silni¢ni dopravy (DS).
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e Zakon C. 44/1988 Sh., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon),
ve znéni pozdéjSich pfedpisu:

V feSeném Uzemi se nenachazi zadna mista tézby.

o Zakon &. 164/2001 Sb., o pfirodnich lééivych zdrojich, zdrojich pfirodnich minerélnich
vod, prirodnich léCebnych laznich a lazeriskych mistech a o zméné nékterych
souvisejicich zakonu (lazerisky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu:

V feSeném Uzemi se nenachazeji pfirodni |éCivé zdroje, zdroje pfirodnich
mineralnich vod, pfirodni 1éEebné Iazné nebo lazerfska mista.

e Zakon ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu:

Uzemni plan respektuje zakon o geologickych pracich a svym feSenim
neznemoznuje provadéni geologickych vyzkumd a prizkumd, umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro téZbu je vylou€eno ve v8ech plochach RZV.
V pfipadé potieby je nutné zménou UP vymezit specialni plochy uréené pro t&zbu
nerostu.

V feSeném Uzemi se nevyskytuje zadné prlzkumné uzemi stanovené v souladu
se zakonem €. 62/1988 Sb.

o Zakon ¢. 258/2000 Shb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu:

Uzemni plan respektuje pozadavky, tykajici se chranéného vnitiniho prostoru
staveb a chranéného venkovniho prostoru staveb charakterizovanych §30 odst. 3
zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, v platném znéni a
provadéciho pfedpisu nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi UCinky hluku a vibraci. Splnéni pozadavki bude FeSeno v ramci
uzemniho, resp. stavebniho fizeni.

5.2.Soulad se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich
predpist, popripadé s vysledkem fesSeni rozporu

Navrh zadani Uzemniho planu Komarov byl projednan s dotéenymi organy chranicimi soulad
s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu, jejich pozadavky byly zapracovany do zadani
Uzemniho planu a na zakladé schvaleného zadani byl pofizen navrh Uzemniho planu
Komarov. Navrh uzemniho planu byl projednan dle § 50 stavebniho zakona ve spole¢ném
jednani, vyhodnoceni stanovisek dotéenych organli je uvedeno v pfiloze €. 5 opatfeni
obecné povahy. Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organl uplatnénych v ramci vefejného

projednani dle § 52 stavebniho zakona je uvedeno v pfiloze &. 5 opatfeni obecné povahy.

6. VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU PODLE § 53 ODST. 4
STAVEBNIHO ZAKONA

Pofizovatel na zakladé podrobného vyhodnoceni obsazeného v textové &asti oddivodnéni UP

Komarov (kap. €. 2-5), kteréje nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy
jako pfiloha C, proved| pfezkoumani navrhu uzemniho planu dle ust. § 53 odst. 4 stavebniho
zakona a konstatoval, ze navrh UP Komaérov je v souladu

a) s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,

b) scili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Gzemi,

c) s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisu,

d) s pozadavky zvlastnich pravnich pFedpisi a se stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich predpisu.
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7. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi
OBSAHUJICi ZAKLADNIi INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Vzhledem ktomu, Ze se na uUzemi obce nenachazi evropsky vyznamna lokalita
NATURA2000, nebylo v zadani pozadovani zpracovani vyhodnoceni vlivi na udrzitelny
rozvoj uzemi v€etné vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi. Z tohoto divodu nebylo
zpracovano.

8. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA

Vzhledem ktomu, Ze se nezpracovava vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj, jehoz
soucasti je i vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi, nebylo stanovisko krajského Ufadu podle
§ 50 odst. 5 vydano.

9. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD
NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Vzhledem ktomu, Ze se nezpracovava vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj, jehoz
soucasti je i vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi, nebylo stanovisko krajského Ufadu podle
§ 50 odst. 5 vydano.

10. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VCETNE VYBRANE
VARIANTY

10.1. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno k 15. 10. 2016 a je zakresleno v grafické ¢asti uzemniho
planu, ve vykresu B1 — Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi a v dalSich vykresech. Vymezeni
bylo provedeno na podkladu digitalni katastralni mapy, a na zakladé fyzického stavu
feSeného uzemi. Vymezeni probéhlo v souladu s ustanovenim § 58 stavebniho zakona
(zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni). Do zastavéného uzemi jsou zahrnuty:
e pozemky v intravilanu (tj. ¢asti obce vymezené k 1. zafi 1966),
e pozemky mimo intravilan, mezi které patfi:
o zastavéné stavebni pozemky, kterymi se rozumi pozemky evidované
v katastru nemovitosti jako stavebni parcely a dalSi pozemkové parcely
zpravidla pod spole€nym oplocenim, které tvofi se stavebni parcelou a na ni
stojicimi budovami souvisly celek,
e stavebni proluky,
e pozemni komunikace nebo jejich €asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni
pozemky zastavéného uzemi,
e ostatni vefejna prostranstvi,
e dalSi pozemKky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného uzemi,
s vyjimkou pozemku vinic, chmelnic a zahradnictvi.

10.2. Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot vychazi z Politiky
uzemniho rozvoje CR, ve znéni aktualizace ¢. 1 pfedevsim z priority &. 14, ktera poZaduje ve
vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty uzemi, v€etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a dale zachovat raz jedinecné
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urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice.

Re$ené Uzemi jednoduse &lenéné, obec Komarov ma pouze jednu mistni &ast. Sidlo je
obklopeno lesy a nachazi se na severozapadné orientovaném svahu tésné pod hiebenem
mistniho vyznamu v nadmofiské vySce 290 — 330 m. Komarovem prochazi pouze silnice lll.
tfidy. Patrny je venkovsky charakter uzemi obce.

Obec Komarov ma platnou uzemné planovaci dokumentaci:
o Uzemni plén,sidelnl'ho utvaru Komarov (nabyti ucinnosti 3. 8. 1998)
o Zména ¢. 1 Uzemniho planu sidelniho utvaru Komarov (nabyti u€innosti 16. 11. 2000)

Koncepce rozvoje izemi obce vychazi z Uzemniho planu sidelniho dtvaru Komarov ve znéni
Zmény €. 1. Vzhledem k novému vymezeni zastavéného Uzemi byly do néj zahrnuty i
nékteré zastavitelné plochy z plvodniho Uzemniho planu. Novy uzemni plan vymezuje vic
zastavitelnych ploch, mnozstvi zastavitelnych ploch pro bydleni v plvodnim Uzemnim planu
neni dostatecné, navic néktereé z téchto zastavitelnych ploch jiz byly vyuZzity.

Ochrana kulturnich hodnot Uzemi je feSena v souladu s pamatkovou ochranou. Celé uzemi
obce lezi v regionu lidové architektury (hlinény dim, portikovy dim a zudro), vymezeném dle
UAP. Déle se v obci nachazi architektonicky cenné stavby (viz kapitola 2.2), misto vyznamné
udalosti a uzemi s archeologickymi nalezy II. kategorie (zbytek feSeného uzemi spada do lll.
kategorie). Ochrana téchto Gzemi je v souladu s prioritou &. 14 PUR CR ktera pozaduje
zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury uzemi.

Ochrana nezastavéného uUzemi vychazi pfedevSim z podminek § 18, odst. 5 stavebniho
zakona. Vylouceni staveb je obsazeno v nepfipustném vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti vymezenych v nezastavéném uzemi. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o pfevazené
zemeédélskou krajinu, bylo umoznéno umistovani alespofi malych zemédélskych staveb
véetn& oploceni. Maximalni plocha 16 m? a vyska 5 m odpovidaji pozadavkim § 103,
odst. 1, bodu e) stavebniho zakona, kde se v odstavci 1. mezi stavbami, které nevyzaduji
stavebni povoleni nebo ohlaseni, uvadéji stavby pro chovatelstvi o téchto rozmérech.
Takové stavby pro zemédélstvi by nemély naruSovat krajinny raz, zarovefi vSak mohou
podpofit zemédélskou malovyrobu.

Koncepce dopravy vychazi z priority 8. 29 PUR CR. Dopravni infrastruktura je v uzemi
stabilizovana. Uzemni plan nebrani vystavbé cyklostezek v nezastavéném uUzemi,
umistovani cyklostezek neni vylougeno. Uzemni plan navrhuje novou plochu pro silniéni
dopravu (to¢na).

Koncepce technické infrastruktury se neméni, pouze je navrZzeno doplnéni kanaliza¢ni a
vodovodni sité. Jsou také navrzeny plochy pro koridor EO2 - ZVN 400 kV Rohatec —
Otrokovice vychazejici ze ZUR ZK.

Protipovodiiova ochrana je zajiSténa vymezenim dvou ploch pro hraze suchych vodnich
nadrzi. Plocha T* €. 13 je vymezena pro hraz suché vodni nadrze Komarov a plocha TE €.
17 pro hraz suché nadrze Topolna. Tato protipovodfiova opatfeni jsou vymezena
v koordinaci s KPU a Studii ochrany pfed povodnémi na UGzemi Zlinského kraje.
Predpokladané plochy ur&ené k rozlivu byly vymezeny s pfihlédnutim k vrstevnicim. Plocha
urcena k rozlivu suché vodni nadrze Komarov je ve Studii ochrany pfed povodnémi na uzemi
Zlinského kraje vymezena chybné na druhé strané hraze.

Umistovani staveb a opatfeni pro protierozni ochranu umozriuji plochy zemédélské — Z a
smiSené nezastavéného uzemi — S*.
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10.3. Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce vychazi z dosavadniho vyvoje obce a z koncepce nastavené platnym
uzemnim planem. Pavodnim krystalizaCnim jadrem obce byla historicka ¢oCkovita naves
obklopena zemédélskymi usedlostmi. DalSi rozvoj zastavby spiSe kovozemédélského
charakteru probihal kolem dnesni silnice Ill. tfidy a kolem polnich cest navazujicich na silnici
a na naves, jedna se predevdim o druhé krystalizaéni jadro okolo kostela sv. Antonina
Paduanského a o odlou¢enou lokalitu Plotky. Moderni obytna zastavba se rozvijela
predevsim v prolukach a v posledni dobé i v zadnich Castech zahrad s pfistupem ze
zahumenkovych cest, napf. zastavba u cesty k hfisti, nebo nové domy v lokalité Hajiny.

Obytna zastavba plvodné prevazné zemédeélského charakteru byla v souvislosti
s kolektivizaci dopIlnéna zemédélskym arealem umisténym jihozapadné od intravilanu obce
pod vrchem Ujezdy. Areal byl ptivodné postaven v dostateéné vzdalenosti od obce, nicméné
diky koncepci zaloZené v platném uUzemnim planu se zastavitelné plochy smisené obytné
vesnické dostaly az do blizkosti arealu, kde se nachazi mala enklava zastavéného uzemi
s jednim rodinnym domem, ktery se nachazi ve vzdalenosti cca 30 m od hranice arealu.
Novodoby rozvoj obce také pfinesl rozvoj ob&anského vybaveni — fotbalové hfisté
S navazujicimi objekty bylo umisténo na nejvySSim misté obce na severovychodné strané
zastavéného uzemi.

Koncepce platného Uzemniho planu je zalozena pfedevSim na vymezeni zastavitelnych
ploch uvnitf zahrad, pfi€¢emz hlavni rozvojové plochy pro bydleni byly umistény podél silnice
ve sméru k zemédélskému arealu. Plochy vymezené v zahradach vSak byly nyni zafazeny
do zastavéného uzemi a vzhledem k jejich majetkovym pomérim s nimi nelze pocitat jako
S vyznamnym rozvojovym potencialem. Novy uzemni plan sice pfevzal rozvojovou plochu u
silnice k zemédélskému arealu, nicméné jeji potencial se jiz zmenSuje vzhledem
k pokraCujici nové vystavbé. Vzhledem k objektivni potfebé novych ploch pro obytnou
vystavbu novy uzemni plan vymezil dalSi zastavitelné plochy ve vhodnych lokalitach
Vv navaznosti na zastavéné uzemi.

Navrh zastavitelnych ploch vychazel z konkrétnich pozadavkd vyjadfenych v zadani
uzemniho planu, které byly provéfeny z hlediska vhodnosti pro vystavbu, pfedevSim
Z hlediska moZnosti napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. Zastavitelné plochy
byly vymezeny s dlrazem na kvalitu vyhledd do krajiny, pfiemz byl kladen diraz na
omezeni pfipadnych negativnich vlivi nové zastavby na krajinny raz (vySkové omezeni
zastavby). Jako nejvhodnéjsi se ukazaly plochy navazujici na stavajici hfisté (SO.3 €. 3 a 4),
které Ize nejen dobfe obslouzit dopravou a inZzenyrskymi sitémi, ale maji i atraktivni vyhled
do krajiny. Z obdobnych ddvodu se jako vhodna jevi i plocha SO.3 €. 1 v lokalité Plotky.
Zastavitelna plocha SO.3 €. 2 pouze doplfiuje zastavbu u silnice ve stejné lokalité.

Nevyvazenost z hlediska umisténi ploch pro télovychovu a sport byla snizena vymezenim
menSi plochy v navaznosti na jihozapadni rozvojovou lokalitu na obecnim pozemku, coz
usnadfiuje vybudovani hFiste.

Vyrobni areal byl i nadale ponechan pro zemeédélskou vyrobu, v zadani tzemniho planu neni
obsazen pozadavek na zménu vyuziti, zadné konkrétni navrhy ke zménam ve vyuziti nebyly
vzneseny ani béhem jeho projednavani. Zemédeélska vyroba ma v obci dlouholetou tradici a i
pres souCasné malo intenzivni vyuzivani by nebylo vhodné vyuziti arealu ménit, nebot by tim
doslo k zhorSeni podminek hospodarského rozvoje obce. Aby byly zachovany podminky pro
rozvoj zemedélské vyroby, byl mezi souCasnou, resp. navrzenou smiSenou obytnou
zastavbou a zemédélskym arealem ponechan nezastavény pruh Uzemi s pavodnim vyuzitim,
s pozemky zahrad zafazenymi do ploch smiSenych nezastavéného uzemi. Ponechani
nezastavéného uzemi mezi plochami uréenymi pro zemédélskou vyrobu a plochami
s hlavnim vyuzitim pro bydleni a pro obanské vybaveni odpovida obecnym pozadavkum na
vyuzivani zemi, podle kterych se plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti vymezuji s ohledem
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na specifické podminky a charakter uzemi, a to zejména z didvodu omezeni stfetd vzajemné
neslucitelnych €innosti a pozadavkl na uspofadani a vyuzivani tzemi.

Vyznamnym rozvojovym faktorem obce je rozsireni kanalizace a vystavba Cistirny odpadnich
vod. Pro jeji vystavbu byla vymezena plocha v souladu s PRVK ZK a studii KOMAROV —
KANALIZACE A COV, V-projekt, Ing. Petr Vyoral, nam. T.G.M. 2433, 760 01 Zlin, 03/2017.

10.3.1. Zdavodnéni vymezeni zastavitelnych ploch

Vymezeni zastavitelnych ploch bylo provedeno v souladu s urbanistickou koncepci, pficemz
byla dodrZzena kontinuita urbanistického rozvoje dana platnym Uzemnim planem.
Zastavitelné plochy byly, az na pozadavky plynouci z nadfazenych dokumentaci, vymezeny
Vv navaznosti na zastavéné uzemi, ¢imz nebyly vytvofeny podminky pro vznik odlou¢enych
lokalit.

10.3.1.1. Plochy smisSené

Vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z koncepce urbanistického rozvoje, ktera je
zdUvodnéna v kap. 9.3.

Oznaceni
plochy

Zpusob vyuziti

Zdroj

Zdivodnéni vymezeni

§0.3¢.1

smisené obytné
vesnické

pozadavek obce

Plocha plynule navazuje na zastavéné
Uzemi. Na hranici plochy je pfiveden
vodovod, dopravni napojeni je mozné
Z jizni i severni strany.

S0.3¢.2

smiSené obytné
vesnické

pozadavek obce

Plocha plynule navazuje na =zastavéné
Uzemi. Dostupné jsou vSechny sité vefejné
technické infrastruktury, dopravni napojeni
ze silnice lll. tfidy.

S0.3¢.3

smiSené obytné
vesnickeé

pozadavek obce

Plocha navazuje na zastavéné Uzemi. Na
hranici plochy jsou pfivedeny v8echny sité
vefejné technické infrastruktury, dopravni
napojeni ze stavajicich ploch vefejnych
prostranstvi a ploch silni€ni dopravy.

S0.3¢.4

smiSené obytné
vesnické

pozadavek obce

Plocha navazuje na zastavéné uzemi. Na
hranici plochy jsou pfivedeny v8echny sité
vefejné technické infrastruktury, dopravni
napojeni ze stavajicich ploch vefejnych
prostranstvi a ploch silni¢ni dopravy.

S$0.3¢.5

smiSené obytné
vesnické

prevzata
z puvodniho
Uzemniho planu

Plocha logicky vyplfiuje proluku mezi
zastavénymi Uzemimi a je tak v souladu
s prioritami  Uzemniho  planovani a
stavebnim zakonem. Vefejna technicka
infrastruktura je  pfistupna, dopravni
napojeni bude ze stavajici plochy
vefejného prostranstvi. Je tfeba
respektovat ochranné pasmo elektrického
vedeni. Tato plocha se nachazi v uzemi se
zvySenou ochranou krajinného razu, proto
je  nutné dodrzet podminky vyuziti
zastavitelnych ploch smiSenych obytnych
vesnickych (vySkova regulace vzhledem
k okolnim stavbam)
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Oznaceni

plochy Zpusob vyuziti Zdroj Zdavodnéni vymezeni

Plocha logicky vyplfiuje proluku mezi
zastavénymi Uzemimi a je tak v souladu
smiené obytné CasteCné prevzata | s prioritami  uzemniho plénovéni_ a
S0.3¢.6 vesnické Z puvodniho stavebnim z&konem. Vefejna technicka
Uzemniho planu |infrastruktura je pfivedena v plochach
silniéni dopravy na hranici plochy. Z této

plochy bude také feSen dopravni pfistup.
Plocha logicky vypluje proluku mezi
zastavénymi Uzemimi a je tak v souladu
smigené obytné CasteCné prevzata | s prioritami  Uzemniho  planovani  a
§0.3¢.7 z pavodniho stavebnim zakonem. Vefejna technicka

vesnické

uzemniho planu

infrastruktura je pfivedena v plochach
silniéni dopravy na hranici plochy. Z této
plochy bude také feSen dopravni pFistup.

10.3.1.2. Plochy obéanského vybaveni

Vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z koncepce rozvoje obanského vybaveni, ktera
je zdavodnéna v kap. 9.4.3.

Oznaceni Zpusob vyuziti Zdroj Zdivodnéni vymezeni
plochy
Plocha navazuje ze dvou stran na
zastavéné uzemi. Vymezenim plochy jsou
vytvofeny podminky pro posileni
soudrznosti spolecenstvi obyvatel (socialni
0S&. 8 t8lovychova a sport pozadavek obce pilif udrzitelného rozvoje uzemi), ktery ma

obec Komarov oslaben. Plocha &aste¢né
zasahuje do sesuvného uzemi, vhodnost
umisténi  hfis&t¢ bude na zakladé
geologického prizkumu posouzena
vV ramci Uzemniho fizeni.

10.3.1.3. Plochy technické infrastruktury

Vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z koncepce rozvoje technické infrastruktury, ktera je
zdlvodnéna v kap. 9.4.2.

Oznaceni

uzemniho planu

plochy Zpusob vyuziti Zdroj ZdGvodnéni vymezeni
Plocha pro umisténi COV v souladu s
Casteéné prevzata | PRVK ZK. Vymezeni plochy bylo pfevzato
TV é. 12 vodni hospodarstvi z puvodniho z platného Uzemniho planu a rozSifeno

vsouladu se studii KOMAROV -
KANALIZACE A CQOV, V-projekt, 2017
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Oznaceni

plochy Zpusob vyuziti Zdroj Zdavodnéni vymezeni

Plocha pro umisténi hraze suché vodni
nadrze Komarov v navaznosti na uzemi
obce Napajedla. Plocha byla vymezena
vsouladu se Studii ochrany pred
povodnémi na uzemi Zlinského kraje a

komplexni v souladu s komplexnimi pozemkovymi
pozemkové Upravy | Upravami. Plocha predpokladaného
rozlivu byla zpfesnéna dle vrstevnic.
Plocha ur€enad k rozlivu je ve Studii
ochrany pfed povodnémi na uUzemi
Zlinského kraje vymezena chybné& na
druhé strané hraze

T*¢€.13 technicka infrastruktura

Plochy pro umisténi hrazi pro mokfady
byly vymezené v souladu s komplexnimi
pozemkovymi Upravami. Plochy
predpokladanych rozlivd byly zpfesnény
dle vrstevnic.

komplexni

T* ¢. 14,15 | technicka infrastruktura -
pozemkové Upravy

Plocha pro zpfesnény koridor E02 — ZVN
400 kV Rohatec — Otrokovice vymezena
vmisté kfizeni s  nadregionalnim
biokoridorem NRBK 141 Buchlovské lesy
— Spaéleny a s navrhem hraze suché vodni
7UR ZK nadrze Topolna, vymezené v souladu
s dokumentaci Komplexni pozemkové
Upravy v k. U. Topolna ochranna nadrz,
oznameni zaméru, 2011. Podminky
vyuziti ploch TE umoziuji realizaci
uzemniho systému ekologické stability i
protipovodiiovych opatfeni.

TE é.17 energetika

10.3.1.4. Plochy dopravni infrastruktury

Vymezeni ploch dopravni infrastruktury vychazi z koncepce rozvoje dopravni infrastruktury,
ktera je zddvodnéna v kapitole 9.4.1.

Oznacéeni Zpusob vyuziti Zdroj Zdivodnéni vymezeni

plochy
Plocha vymezena pro  obratisté
motorovych vozidel. Velikost
navrhované plochy odpovida

DS ¢.9 silni¢ni doprava pozadavek obce pozadavkim  vyplyvajici z GSN 73

6110, ktera urCuje minimalni rozméry
obratisté na 25 x 44 m.

10.3.1.5. Zdavodnéni vymezeni systému sidelni zelené

Vymezeni systému sidleni zelené vychazi ze skuteCnosti, Ze plochy zelené nejsou
definovany ve vyhlasce €. 201/2006 Sb., v platném znéni, a proto je nutné pro potfebu
uzemniho planu definovat. Zelefi se v sidle nachazi pfedevSim v plochach vefejnych
prostranstvi — zde se jedna o sidelni zelen, kterd je definovana jako vefejné pfistupné
nezpevnéné plochy v zastavéném uzemi pokryté planovité udrZzovanou vegetaci. Dale Ize za
sidelni zelefi povazovat plochy zahrad v obytnych plochach a plochy smiSené
nezastavéného Uzemi, coz jsou predevSim plochy drobné pozemkové drzby, pfevazné
navazujici na zastavéné uzemi.
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Plochy sidelni zelené nebyly samostatné vymezeny, byly vSak zafazeny do pfipustného
vyuziti vybranych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Plochy zahrad rovnéz nebyly
samostatné vymezeny, zahrady jsou soucasti ploch smiSenych obytnych venkovskych.
Samostatné vymezeny byly pouze plochy smidené nezastavéného uzemi.

10.4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani

10.4.1. Dopravni infrastruktura

Z dopravniho hlediska je feSené uzemi umisténo mimo hlavni dopravni tahy, obci prochazi
silnice I11/4975 a dale pak jen mistni a ucCelové komunikace. Na téchto silnicich se
nenachazeji zadné zaméry, které by mély byt zapracovany do uzemniho planu.

Uzemni plan vymezil novou plochu pro silniéni dopravu. Plocha DS €. 9 byla vymezena jako
obratisté pro motorova vozidla tak, aby obratisté splfhovalo CSN 73 6110, tedy aby mohlo mit
nejméné 25 x 44 m. Plocha je vymezena v navaznosti na zastavéné uzemi.

Dopravni zavady ¢€i jiné upravy komunikaci budou feSeny v ramci stabilizovanych ploch
dopravy silni¢ni, resp. v ramci ploch vefejnych prostranstvi, pfipadné i v ramci jinych ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti v souladu s jejich pfipustnym vyuzitim.

V feSeném uzemi nebyly vymezeny plochy dopravy silni¢ni specialné urc¢ené pro parkovani a
odstavovani motorovych vozidel. Odstavné a parkovaci plochy se nachazeji v ramci
vefejnych prostranstvi, popf. v jinych plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti. Nové plochy
pro parkovani a odstavovani motorovych vozidel vymezeny nebyly, je mozné je umistovat do
jinych ploch dopravy silni¢ni, do vefejnych prostranstvi a do dalSich ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti v ramci jejich pfipustného vyuziti.

Resenym Uzemim neprochazi zadna Zelezniéni trat ani cyklostezka (cyklotrasa). Uzemni
plan vSak nebrani vystavbé cyklostezek v nezastavéném uUzemi v souladu s § 18 odst. 5
stavebniho zakona.

Letecka doprava nema v feSeném uzemi své zajmy.

10.4.2. Technicka infrastruktura

Re$ené Uzemi spada do povodi feky Moravy. Vodotede se nachazeji ptevazné na hranicich
katastralniho uzemi. Na zapadné strané je to potok Burava vlévajici se do feky Moravy
v Uherském Hradisté — JaroSové, na vychodni hranici pak te€e Hlubocky potok vlévajici se
v Bfezolupech do Bfeznice. Uzemi obce je také pramennou oblasti nékolika bezejmennych
vodnich tokl. Na potoku Burava se nachazeji dvé vodni plochy, které jsou napajeny
ramenem potoka Burava. Jizné od sidla na bezejmenném toku se pak nachazi jedna vodni
plocha.

V obci je vybudovan vodovod v majetku obce a ve spravé Vak Zlin a.s., ktera je od roku
2000 napojen na SV Zlin s fidicim vodojemem Karlovice 2x 150 m® (362,70 — 358,80).
Pfivodnim fadem DN 100 — délky 2800 m je pfivedena voda do obce zrozvodné sité
Karlovic. Na tento pfivadé¢ navazuje rozvodna vodovodni sit' s profily DN 60 — 100 v celkové
délce 2580 m, ktera zasobuje obec vjednom tlakovém pasmu. Vodovod nebude ve
vyhledovém obdobi vyznamné rozSifovan. V menSim méfitku Ize olekavat zavedeni
vodovodu k novym zastavitelnym plocham. Vzhledem ktomu, ZzZe vedeni technické
infrastruktury je mozné vést v plochach srozdilnym zplUsobem vyuziti vramci jejich
pFipustného vyuZziti, bude pfipadny rozvoj vodovodu feSen v ramci téchto ploch bez nutnosti
vymezeni koridorl nebo ploch pro zasobovani vodou.

38



Obec Komarov nema vybudovanou soustavnou kanalizaéni sit. V sou€asnosti jsou
vybudovany jednotlivé gravitaéni stoky jednotné kanalizace s pfimym vyusténim do ti
bezejmennych potok(. Kanalizace je vedena prevazné podél vozovek nebo ve vozovkach.
Areal zemédélské farmy je odkanalizovan zcela samostatné, bez vazby na kanalizaci obce.
Délka kanalizace je cca 2800 m DN 300 — DN 600, 90 % obyvatel je napojeno na vefejnou
kanalizaci. V obci je uvazovano s vybudovanim nové kanalizace. Na stokach, které nelze
napojit gravitatné, budou vybudovany Sachtové Cerpaci stanice. Vytlatna potrubi
z Eerpacich stanic budou napojena do gravitaénich &asti navrhované kanalizace. Splaskova
kanalizace bude zausténa do nové biologické COV, pro kterou byla v souladu s PRVK ZK a
se studii KOMAROV — KANALIZACE A COV, V-projekt, Ing. Petr Vyoral, nam. T.G.M. 2433,
760 01 Zlin, 03/2017 vymezena zastavitelna plocha TV €. 12. Recipientem vyc¢isténych
odpadnich vod bude pfitok potoku Burava. Cistirna ma navrzené ochranné pasmo v rozsahu
100 m, kam nesmi byt umisténa souvisla obytna zastavba nebo potravinaiska vyroba. Do
ochranného pasma zasahuje jeden rodinny dim na okraji zastavéného uzemi, jednotlivé
rodinné domy Ize do pasma umistit, navic se nachazi na okraji ochranného pasma.

Vzhledem k tomu, Ze vedeni technické infrastruktury je mozné veést v plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti v ramci jejich pfipustného vyuziti, budou nové kanalizacni fady
umistény v ramci téchto ploch, a tudiz nebyly vymezeny zadné dalSi plochy a koridory pro
kanalizaCni fady a objekty na nich umisténé, jako jsou Cerpaci stanice apod.

Protipovodriova ochrana byla feSena v souladu se Studii ochrany pfed povodnémi na Uuzemi
Zlinského kraje a v souladu s komplexnimi pozemkovymi Upravami. Na potoku Burava pfi
jihozapadni hranici feSeného uzemi byla vymezena zastavitelna plocha T* €. 13 pro umisténi
hraze suché vodni nadrze Komarov a dvé zastavitelné plochy pro hraze mokfadu. Na
bezejmenném pritoku Buravy byla vymezena zastavitelna plocha TE €. 17, ktera je zaroven
soucasti koridoru vedeni 400 kV. Kfizeni téchto zamérua je technicky fesSitelné, nebot’ v nivé
potoka nebude umistén zadny stoZar pro vedeni zvlasté vysokého napéti. Plocha pro hraz
byla vymezena v souladu s dokumentaci Komplexni pozemkové uUpravy v k. U. Topolna
ochranna nadrz, oznameni zaméru, 2011. Plochy pfedpokladanych rozliva byly zpfesnény
dle vrstevnic. Plocha uréena k rozlivu suché vodni nadrze Komarov je ve Studii ochrany pfed
povodnémi na uzemi Zlinského kraje vymezena chybné na druhé strané hraze.

Obec je plynofikovana STL plynovodem. Zastavitelné plochy pro rozvoj bydleni jsou
navrzeny ve vétsiné pfipadd tak, aby byl plynovod pfiveden na hranici dané zastavitelné
plochy. DalSi rozvoj plynovodni sité nebyl navrzen, nicméné vystavbu dalSich plynovodu
umoznuji podminky vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

Obec je pfipojena na distribu¢ni sit’ elektrické energie pomoci nadzemniho vedeni VN 1-
35 kV. Podél jihozapadni hranice katastralniho uzemi prochazi vedeni VVN 110 kV a 220
kV. V soubé&hu s nim je vymezena plocha pro koridor EO2 — ZVN 400 kV Rohatec —
Otrokovice, ktery je vymezen ZUR ZK. Uzemni plan tento koridor zpfesfiuje v souladu s § 43
odst. 3 stavebniho zakona a prioritou Gzemniho planovani &. 2 ZUR ZK a s ohledem na
prioritu Uzemniho planovani CR &. 27. Dle Gdajd v UAP pres fe$ené Gzemi prochazi zamér
kabelového vedeni oznageny jako rezerva. Vzhledem k tomu, Ze umistovani staveb vefejné
technické infrastruktury nebylo dle §18 zakona €. 183/2006 Sb. v plochach v nezastavéném
uzemi vylou€eno, a dale z divodu, Ze se jedna o kabelové vedeni s uzkym ochrannym
pasmem, pro které nebyl ani v navazujicim tzemnim planu obce Pohofelice koridor Uzemni
rezervy vymezen, nebylo nutné koridor uzemni rezervy pro toto vedeni vymezovat ani
v uzemnim planu Komarova. V zastavéném uzemi Ize elektrické vedeni umistit v plochach
s rozdilnym zpGsobem vyuziti v souladu s jejich pFipustnym vyuzitim.

Uzemim dale prochazi pét radioreléovych tras, dalkovy komunikaéni kabel a mistni
komunika¢ni kabely. Zaméry uUzemniho planu s nimi nejsou v konfliktu. Rozvoj
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telekomunikaCnich vedeni je mozné feSit v ramci pfipustného vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

Pro technickou infrastrukturu byly vymezeny tyto plochy, které nejsou plochami
zastavitelnymi:

Oznaceni

plochy Zpusob vyuziti Zdroj Zdavodnéni vymezeni

Plocha pro zpfesnény koridor E02 — ZVN
400 kV Rohatec — Otrokovice vymezena
. vV misté kfizeni s nadregionalnim
T*¢&.16,18 energetika ZUR ZK biokoridorem NRBK 141 Buchlovské lesy
— Spaleny. Podminky vyuZiti ploch TE
umoziuji realizaci uUzemniho systému
ekologické stability.

Plocha pro zpfesnény koridor E02 — ZVN
400 kV Rohatec - Otrokovice. Je
vymezena tak, aby byla v soubéhu se

. stavajicim vedenim VVN, které se
ZUR ZK nachazi pfiblizné 100-200 m od osy
navrhovaného koridoru. Sitka koridoru
cca 130 m je dostateéna pro realizaci
vedeni.

TE¢. 19 energetika

Plocha pro zpfesnény koridor E02 — ZVN
400 kV Rohatec — Otrokovice vymezena
7UR ZK v misté kfizeni s lokalnim biokoridorem
LBK 200366. Podminky vyuziti ploch TE
umoziuji realizaci Uzemniho systému
ekologické stability.

TE ¢. 20 energetika

10.4.3. Obéanské vybaveni

Obec disponuje ob&anskym vybavenosti v rozsahu umérném k velikosti sidla. V obci se
nachazi obecni (fad, matefska Skolka, kulturni diim, pohostinstvi, knihovna a hasi¢ska
zbrojnice. Tyto objekty ob&anské vybavenosti jsou zafazeny do stabilizovanych ploch
smiSenych obytnych vesnickych, sportovni areal pak do stabilizovanych ploch télovychovy a
sportu. Uzemni plan navrhuje novou plochu t&lovychovy a sportu OS &. 8 v jihozapadni &asti
sidla v navaznosti na zastavéné uzemi. ObCanskou vybavenost Ize rozvijet predevsim
v ramci ploch smiSenych obytnych vesnickych.

10.4.4. Verejna prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi byly stabilizovany a vymezeny s pfihlédnutim k fyzickému
stavu Uzemi. V ramci ploch vefejnych prostranstvi se nachazeji parkovaci a odstavné plochy,
sidelni zelen, zastavky vefejné dopravy, mistni a ucelové komunikace uvnitf zastavéného
uzemi, odpocCinkové plochy a dalSi vefejné pfistupné plochy. V uzemnim planu nebyly
vymezeny zadné zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi.

10.5. Koncepce usporadani krajiny

Komarov lezi dle geomorfologického €lenéni v subprovincii VnéjSi Zapadni Karpaty, oblasti
Slovensko-moravské Karpaty, v celku Vizovicka vrchovina, podcelku Zlinska vrchovina,
okrsku Napajedelska pahorkatina. Pro krajinny raz je typicky reliéf Sirokych plochych hrbetl
a kratkych, radialné uspofadanych udoli., Na rozvodich jsou zachovany rozsahlé zbytky
zarovnanych povrch(, v idolich Upatni haldy a ¢asté jsou rovnéz sesuvy.
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usti potoka Burava z katastru obce (200 m n. m.), naopak nejvySS|m bodem je bezejmenny
vrch severovychodné od sidla s nadmoFskou vyékou 355 m. Vzhledem k veIikosti sprévnl’ho
relativné clenité, vySe polozena (vychodni) ¢ast uzemi obce je témérF cela zalesnena
V zapadni a jihozapadni ¢asti prevazuje zemédélska plda. Samotné sidlo lezi v nepatrné
snizeniné mezi dvéma vrcholy v nadmofrské vysce 270 — 340 m.

Koncepce usporadani krajiny vychazi pfedevsim z cilovych charakteristik, zasad a moznych
ohrozeni stanovenych pro zakladni typy krajin v ZUR ZK. ReSené uzemi je zafazeno do
krajiny zemédélské harmonické.

Pobytova rekreace neni v feSeném Uzemi rozvijena. PFipustny rozvoj rekreace je mozny
pouze v plochach smidenych obytnych vesnickych, pfedevsim v podobé chalupareni (druhé
bydleni).

Koncepce uspofadani cti prioritu Gzemniho planovani &. 14a) z PUR CR a zohledriuje
ekologickou funkci krajiny tim, Ze zadna navrhova plocha nezasahuje do PUPFL, rovnéz je
vymezen USES nadregionalni, regionalni i lokalni Grovné. Tim je zlep$ena prostupnost
krajiny pro biotu a zajisténo tak napInéni priority uzemniho planovani €. 20a) PUR CR.
Prostupnost krajiny pro ¢lovéka zlep$uji opatfeni navrzené v KPU, predevsim rozsiteni
cestni sit&. Uzemni plan KPU zohledriuje zafazenim Géelovych komunikaci do ploch silniéni
dopravy a méné vyznamnych polnich a lesnich cest do stabilizovanych ploch zemédélskych,
lesnich a pfirodnich. Jejich vyuzivani je mozné v ramci podminek pro vyuziti ploch RZV.

Pozemky drobné drzby jsou zafazeny do stabilizovanych ploch smiSenych nezastavéného
uzemi — S*, biocentra jsou pak zafazeny do ploch pfirodnich — P.

V koordinadnim vykresu jsou uvedena sesuvna Uzemi, ktera byla vymezena podle UAP.
Nachazi se na svazitych pozemcich pfedevsim v plochach zemédélskych, lesnich, a krajinné
zelen&. Podle podkladt Ceské geologické sluzby se jedna v drtivé vétsiné o sesuvy neaktivni
nebo alespon do¢asné neaktivni. Pro uzemi Zlinské vrchoviny, ktera se nachazi predevsim
na flySovém podlozi, jsou vSak sesuvy typické

Byla vymezena Ctyfi uzemi se zvySenou ochranou krajinného razu dle Krajinného razu
Zlinského kraje (Arvita P spol. s r.o0., 2005). Tfi z nich se nachazi na pfechodu sidla do volné
krajiny s typickym venkovskym charakterem obci ValaSska, jedno pak na jizni hranici tzemi
obce, kde je zachovana drobna drzba se zfetelnymi mezemi.

V uvedenych uzemich jsou vymezeny pfevazné stabilizované plochy az na zastavitelnou
plochu TV &. 12 pro vybudovani COV, zastavitelnou plochu SO.3 &. 4, kde je stanovena
vysSkova regulace zastavby max. jedno nadzemni podlazi a podkrovi, pficemz zastavénost
jednoho pozemku vSemi stavbami na ném nepfesahne 30, resp. 35 % vyméry pozemku, a
zastavitelnou plochu SO.3 &. 5, ktera vyplfiuje proluku v zastavéném uzemi.

Ochrana ZPF je zaji$téna v souladu s prioritou Gzemniho planovani 14a) PUR CR. Nové
zastavitelné plochy jsou navrzeny mimo puady I. a Il. tfidy ochrany, viz kap. 15.

Podminky pro protierozni a protipovodnovou ochranu byly vytvofeny vymezenim hrazi
suchych nadrzi a rozlivovych uzemi dle Studie ochrany pfed povodnémi na uzemi Zlinského
kraje a dle komplexnich pozemkovych uprav. Protierozni opatfeni je mozZné realizovat
v plochach zemédélskych a v plochach smiSenych nezastavéného uzemi.
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10.5.1. Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

Plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti v nezastavéném Uzemi a jejich podminky vyuziti byly
vymezeny dle vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uUzemi,
v platném znéni a v souladu s metodikou Zlinského kraje ZdUP s pfihlédnutim k specifickym
podminkam obce Komarov.

V nezastavéném uzemi byly vymezeny tyto plochy:
e vodni plochy a toky — WT

zemédélské — Z

lesni—L

pfirodni — P

smiSené nezastavéného uzemi — S*

krajinné zelené - K

10.5.2. Uzemni systém ekologické stability

Skladebné Casti uzemniho systému ekologické stability byly vymezeny na zakladé téchto
podkladu:
e Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje ve znéni Aktualizace €. 1,
Sjednoceni a aktualizace USES pro SO ORP Otrokovice
Komplexni pozemkové uUpravy v k.U. Komarov — plan spoleénych zafizeni.
Platny uzemni plan sidelniho utvaru po zméné ¢. 1
3. Uplna aktualizace uzemné analytickych podkladi SO ORP Otrokovice
Uzemné planovaci dokumentace okolnich obci (viz také kap. 11).

Vymezeni soustavy skladebnych &asti USES bylo provedeno nad katastralni mapou, byly
vyuzity vysledky terénniho prizkumu, pfiéemz byl kladen diraz na vytvoreni funkéniho
USES na lokalni Grovni, na maximalni vyuZiti stavajici kostry ekologické stability, na
dodrzovani navaznosti na jiz vymezené skladebné &asti USES v ramci sousednich obci, na
reprezentativnost navrzenych biocenter a biokoridorl z hlediska rozmisténi a velikosti a na
dodrzovani doporugenych prostorovych parametrii skladebnych &asti USES dle metodickych
postuptl projektovani lokalniho USES (Rukovét projektanta mistniho Gzemniho systému
ekologickeé stability, Low J. a kol, 1995 resp. Metodické postupy projektovani lokalniho
USES, Madéra P. et Zimova E. — eds., 2005). V ptipadé vymezeni USES na lesnich
pozemcich bylo pfihlédnuto k prostorovému rozdéleni a typologické klasifikaci lesa (Oblastni
plan rozvoje lesa), v pfipadé zemédélské pudy byly skladebné &asti vymezeny s ohledem na
organizaci zemédélského pudniho fondu tak, aby nebylo omezeno budouci racionaini
vyuzivani zemédélskych pozemka.

Skladebné &asti USES se nachazeji v celém fe$eném Uzemi, nejvice v8ak u jeho hranic
v udolich vodotec¢i. Do feSeného uzemi zasahuji vSechny urovné USES — lokalni, regionaini i
nadregionaini.

NRBK 141 Buchlovské lesy - Spaleny — nadregionalni biokoridor byl vymezen v souladu
se ZUR ZK. Vymezeni bylo zpfesnéno dle Sjednoceni a aktualizace USES pro SO ORP
Otrokovice a komplexnich pozemkovych uprav. Biokoridor vychazi z RBC Prusinky a je
veden jihozapadnim cipem feSeného Uzemi po stabilizovanych plochach krajinné zelené.
Biokoridor je v tomto useku dotéen koridorem EO02 - ZVN 400 kV Rohatec — Otrokovice, ktery
byl v tzemnim planu vymezen v souladu se ZUR ZK, pfi¢emz $ife jeho vymezeni odpovida
technickym pozadavkim na vystavbu vedeni ZVN a zaroven navazuje na vymezeni
v sousednich obcich. Dale je v tomto prostoru biokoridor dot€en zastavitelnou plochu €. 17
urCenou pro hraz suché vodni nadrze Topolna, ktera byla vymezena v souladu
s dokumentaci Komplexni pozemkové upravy v k. U. Topolna ochranna nadrz, oznameni
zaméru, 2016. V pfipadé realizace vedeni ZVN bude nadregionalni biokoridor pferusen
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ochrannym pasmem elektrického vedeni v Sifce cca 70 m. V ochranném pasmu elektrického
vedeni sice neni povoleno nechavat rust porosty nad vySsku 3 m, absence vzrostlé zelené
v8ak nebude mit na funk&nost biokoridoru negativni vliv. Hraz suché vodni nadrze prerusi
biokoridor pouze na v délce cca 30 m. Vzhledem k tomu, Ze hraz bude na povrchu pfevazné
zatravnéna a navic se zfejmé bude nachazet v ochranném pasmu vedeni ZVN, nebude ani
toto preruSeni mit negativni vliv na funkénost biokoridoru. Nadregionalni biokoridor dale
prochazi pfes k. u. Topolna a do feSeného uzemi se vraci v jeho jihovychodnim cipu, ktery
kratkym usekem pfetina a pokracuje do k. u. Bfezolupy. Biokoridor je zde veden po lesnich
pozemcich, v souladu se Sjednocenim a aktualizaci USES pro SO ORP Otrokovice zde bylo
vymezeno vliozené lokalni biocentrum LBC 100255.

NRBK 152 Kostelecké polesi — Hluboéek — nadregionaini biokoridor byl vymezen
v souladu se ZUR ZK. Vymezeni bylo zpfesnéno dle Sjednoceni a aktualizace USES pro SO
ORP Otrokovice. Biokoridor prochazi po vychodnim okraji feSeného uzemi, vymezeni
biokoridoru v fe$eném Uzemi navazuje na vymezeni biokoridoru v k. 4. Sarovy a k. 0. Lhota
u Zlina. Biokoridor je vymezen na stabilizovanych plochach krajinné zelené a na lesnich
pozemcich. V celém svém pribéhu je plné funkéni. V souladu se Sjednocenim a aktualizaci
USES pro SO ORP Otrokovice do né&j bylo vloZeno lokalni biocentrum LBC 100258
Komarovska Obora. Vlozené lokalni biocentrum LBC Pod Hlubockou je vymezeno v k. u.
Sarovy a do feSeného Uzemi zasahuje pouze okrajové.

RBC 102 Prusinky — regionalni biocentrum, které bylo vymezeno v souladu se ZUR ZK, se
nachazi prakticky celé v k. U. Napajedla. Do feSeného Uzemi zasahuje pouze uzkym pasem,
ktery byl vymezen v souladu s komplexnimi pozemkovymi Upravami na stabilizovanych
plochach pfirodnich.

LBC Bukovina I. — vlozené lokalni biocentrum do NRBK 141 se nachazi prakticky celé
v k. U. Topolna, pfiCemz je vymezené v dostateCném plodném rozsahu. V feSeném uzemi
bylo vymezeno jen z ddvodu navaznosti na vymezeni nadregionalniho biokoridoru.
Biocentrum se nachazi na stabilizovanych lesnich pozemcich a je pIné funkéni.

LBC 100254 Komarovské bofi — lokalni biocentrum bylo vymezeno v souladu se
Sjednocenim a aktualizaci USES pro SO ORP Otrokovice. Biocentrum se nachazi na
stabilizovanych lesnich pozemcich a je pIné funkéni.

LBC 100255 — lokalni biocentrum bylo vymezeno v souladu se Sjednocenim a aktualizaci
USES pro SO ORP Otrokovice jako biocentrum vloZzené do nadregionalniho biokoridoru
NRBK 141. Biocentrum se nachazi na stabilizovanych lesnich pozemcich a je pIné funkéni.

LBC 100256 Plevna — lokalni biocentrum bylo vymezeno v souladu se Sjednocenim a
aktualizaci USES pro SO ORP Otrokovice. Biocentrum se nachazi na stabilizovanych
lesnich pozemcich a je pIné funkéni.

LBC 100258 Komarovska obora — lokalni biocentrum bylo vymezeno v navaznosti na
vymezené biocentrum v k. U. Lhota u Zlina. Biocentrum se nachazi na stabilizovanych
lesnich pozemcich a je pIné funkéni.

LBC 1 Pod Hlubockou — vloZené lokalni biocentrum do NRBK 152 se nachazi prakticky
celé v k. U. Sarovy, pfiCemz je vymezené v dostatecném ploSném rozsahu. V feSeném uzemi
bylo vymezeno jen z divodu navaznosti na vymezeni nadregionalniho biokoridoru.

LBK 200179 — lokalni biokoridor propojuje LBC 100256 Plevna s lokalnim biokoridorem LBK

200180. Biokoridor byl vymezen v souladu se Sjednocenim a aktualizaci USES pro SO ORP
Otrokovice na stabilizovanych lesnich pozemcich a je pIné funkéni
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LBK 200180 — lokalni biokoridor byl vymezen v souladu se Sjednocenim a aktualizaci USES
pro SO ORP Otrokovice. Biokoridor vychazi z LBC Komarovské bofi a pokracuje po okraji
feSeného Uzemi smérem severovychodnim do lokalniho biocentra LBC 100252 Biezna,
které se nachazi mimo fe$ené uzemi v k. U. Pohotelice u Napajedel. Casti biokoridoru, které
zasahuji do feSeného uzemi, byly vymezeny na stabilizovanych lesnich pozemcich a jsou
pIné funkéni

LBK 200181 — lokalni biokoridor propojuje LBC 100256 Plevna s lokalnim biocentrem LBC
100258 Komarovska obora. Biokoridor byl vymezen v souladu se Sjednocenim a aktualizaci
USES pro SO ORP Otrokovice na stabilizovanych lesnich pozemcich a je pIné funk&ni

LBK 200366 — lokalni biokoridor byl vymezen v souladu se Sjednocenim a aktualizaci USES
pro SO ORP Otrokovice. Biokoridor vychazi z RBC Prusinky a pokracuje po okraji feSeného
uzemi smérem severovychodnim do lokalniho biocentra LBC 100254 Komarovské bofi.
Casti biokoridoru, které zasahuji do FeSeného Uzemi, byly vymezeny v souladu
s komplexnimi pozemkovymi Upravami na stabilizovanych plochach krajinné zelené.
Biokoridor je dotfen koridorem E02 — ZVN 400 kV Rohatec — Otrokovice, ktery byl
v zemnim planu vymezen v souladu se ZUR ZK, pfitemz $ife jeho vymezeni odpovida
technickym pozadavkim na vystavbu vedeni ZVN a zaroven navazuje na vymezeni
v sousednich obcich. V pfipadé realizace vedeni ZVN bude nadregionalni biokoridor
pferusen ochrannym pasmem elektrického vedeni v Sifce cca 70 m. V ochranném pasmu
elektrického vedeni sice neni povoleno nechavat rist porosty nad vysku 3 m, absence
vzrostlé zelené vSak nebude mit na funkénost biokoridoru negativni vliv

10.6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti byly ¢lenény v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. a
v souladu s metodikou Zlinského kraje ZdUP. Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpuisobem
vyuziti byly stanoveny v souladu s pfilohou &. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb. s pfihlédnutim
k pozadavkim vyjadfenym v koncepci ochrany a rozvoje hodnot uUzemi a koncepce
usporadani krajiny, viz kap. 9.2. a 9.5.

Nad ramec vyhladky €. 501/2006 Sb. byly v uzemnim planu vymezeny plochy krajinné
zelené. Plochy krajinné zelené byly vymezeny z divodu zachovani a zvySeni krajinné
diverzity, posileni mimoproduké&nich funkci krajiny a potfeby naplnéni koncepce usporadani
krajiny, pficemz podminky pro vyuziti téchto ploch zarucuji jejich ochranu pfed zastavénim.
Plochy krajinné zelené jsou vyuzity pfedevSim pro vymezeni biokoridorl, které jsou soucasti
uzemniho systému ekologicke stability.

Pro plochy je v nékterych pfipadech stanoveno souvisejici nebo slucitelné vyuZiti. Souvisejici
vyuziti pfimo souvisi s hlavnim vyuzitim ploch a néjakym zplsobem pfispiva ke zlepSeni
podminek v dané ploSe, na rozdil od slucitelného vyuziti, které pfimo nesouvisi s hlavnim
vyuzitim, ale zaroven se s nim nedostava do stretu.

Hlavni a pfipustné vyuZiti bylo pro plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti stanoveno v souladu
s § 4 — 19 vyhlasky €. 501/2006 sb. Pro nékteré plochy bylo stanoveno podminéné pfipustné
vyuziti a podminky prostorového uspofadani v€. zdkladnich podminek ochrany krajinného
razu z téchto davodu:

Plochy smisené obytné vesnické — SO.3
Podminéné pripustné vyuZiti
e vyroba a skladovani za podminky, Ze svym provozovanim a technologickym
zafizenim nenaru$uji uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu
prostredi souvisejiciho uzemi a vyznamné nezvySuji dopravni zéatéZ v uzemi —
vzhledem ktomu, Zze se jedna o plochy smiSené obytné, je mozné oclekavat
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umistovani i jinych funkci, jako jsou vyroba a skladovani. Pfitom vSak nesmi dojit ke
zhorSeni obytnych podminek v sousednich plochach. Vyrobni a skladové provozy by
taky nemeély generovat zvySenou dopravni zatéz, pfedevSim provozem nakladnich
automobild.

Podminky prostorového usporadani vc. zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Podminky pro plochy v zastavéném tzemi a pro plochy zastavitelné:

pozemky pro obytnou zastavbu musi mit vyméru v rozmezi 500 — 2000 m? — vyméra
byla stanovena z divodu zachovani rozvolnéné zastavby venkovského charakteru
s dostate¢né velkymi zahradami. Vyméra 500 m? je chapana jako nejmensi vhodna
vyméra pro vystavbu izolovaného rodinného domu. Maximalni vyméra 2000 m? je
stanovena z dlvodl efektivity vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch. Uvedené
vyméry odpovidaji obvyklé vyméfe pozemku rodinného domu, ktera je pro obec
Komarov v kalkulatce URBANKA stanovena na 1451 m?.

zastavéna plocha pozemku pro obytnou zastavbu s vymérou rovnou nebo mensi nez
1000 m? nepfesahne 35 % celkové plochy pozemku — pozadavek vychazi z naroki
ochrany krajinného razu, predevSim ze snahy zachovat vesnicky raz zastavby
s dostate¢né velkymi zahradami u rodinnych domu, pfiéemz budou i zachovany
podminky pro vsakovani deStovych vod vsouladu s § 21 odst. 3 vyhlasky
€. 501/2006 Sb.

zastavéna plocha pozemku pro obytnou zéstavbu s vymérou vétsi nez 1000 m?
nepfesahne 30 % celkové plochy pozemku — pozadavek na maximalni zastavénost
byl pro vétsi pozemky zpfisnén, aby nedochazelo k vystavbé nadmérné hmotnych
obytnych staveb, které by neodpovidaly obvyklé zastavbé v obci.

nova obytna zastavba muze mit nejvySe 2 nadzemni podlazi a podkrovi, s vyjimkou
zastavitelnych ploch ¢. 1, 3 a 4, ve kterych mizZe mit obytna zastavba nejvyse 1
nadzemni podlazi a podkrovi — podminky byly stanoveny vzhledem k okolnostem, Ze
v plochach smisenych obytnych venkovskych mohou byt umistény i bytové domy, pro
které neplati Zadné omezeni podlaznosti, jako pro rodinné domy. Vzhledem k tomu,
Ze hladina souCasné zastavby dosahuje max. dvou nadzemnich podlazi, je nutné,
aby z dlvodu zachovani sou€asného charakteru zastavby zadné nové stavby Ci
prestavby tuto hladinu nepfevysily. U pohledové exponovanych zastavitelnych ploch
umisténych ve svahu na vychodni strané zastavéného Uzemi je nutné z duvodu
minimalizace negativnich dopadl na krajinny raz udrzet nizSi hladinu zastavby, tj.
pouze 1 nadzemni podlazi a podkrovi.

zastavba pro obCanské vybaveni, rekreaci, vyrobu a skladovani nesmi pfevySovat
hladinu okolni obytné zastavby — podminky byly stanoveny vzhledem k okolnostem,
ze v plochach smiSenych obytnych venkovskych mohou byt umistény i objekty
obCanského vybaveni a vyroby a skladovani, pro které neplati zadna omezeni
podlaznosti. Vzhledem k tomu, Ze hladina souasné zastavby dosahuje max. dvou
nadzemnich podlazi, je nutné, aby z ddvodu zachovani sou€asného charakteru
zastavby zadné nové stavby Ci prestavby tuto hladinu neprevysily.

Plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu — VZ
Podminéné pripustné vyuziti

ostatni vyroba a skladovani za podminky, Ze svym provozovanim a technologickym
zarfizenim nenarusuji uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu
prostfedi souvisejiciho tzemi a vyznamné nezvy$uji dopravni zatéz v tzemi — jedna
se o plochu zemédélského arealu, ktera je primarné urCena pro zemédeélskou vyrobu.
Z duvodu zvySeni potencialu jeji vyuzitelnosti vSak je v ploSe VZ umoznéno i
obCanské vybaveni a takeé jina vyroba a skladovani, ktera vSak nesmi byt v konfliktu
jak s vyrobou zemédélskou, tak i s blizkou obytnou zastavbou.
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U ploch v nezastavéném uzemi byl kladen diraz pfedevSim na vylou€eni umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatteni pro uéely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Dle PUR CR,
prioritou udrzitelného rozvoje uzemi €. 14, je nutné mj. ve vefejném zajmu chranit a rozvijet
prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi. Je nutné zachovat raz jedine¢né kulturni
krajiny, ktera je vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou
hodnotu, napt. i jako turistické atraktivity. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery
vyzaduje tvar€i, av8ak citlivy pfistup k vyvazenému vsSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

V souladu s touto prioritou Ize konstatovat, ze ochrana krajiny pfed nezadoucim zastavénim
je vefejnym zajmem, ktery v tomto pfipadé pfevazuje nad pravem investord umistovat do
nezastavéného Uzemi stavby, zafizeni a opatfeni, ktera mohou nevratnym zplsobem narusit
soucasnou krajinu a tim zhorsit podminky pro zivot generaci budoucich.

Vylou€eni umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi v nezastavéném
Uzemi je dano snahou o zachovani krajinného razu a omezeni neregulované vystavby
zemédeélskych aredld v uzemi. Nicméné vzhledem ktomu, Ze se jednd o pFevazené
zemeédélskou krajinu, bylo umoznéno umistovani alespofi malych zemédélskych staveb
véetné& oploceni. Maximalni plocha 16 m? a vy$ka 5 m, maximalné jedno nadzemni podlaZi,
odpovidaji pozadavkim § 103, odst. 1, bodu e) stavebniho zakona, kde se v odstavci 1 mezi
stavbami, které nevyzaduji stavebni povoleni nebo ohlaseni, uvadéji stavby pro chovatelstvi
o téchto parametrech. Takové stavby pro zemédélstvi by nemély naruSovat krajinny raz,
zaroven vSak mohou podpofit zemédélskou malovyrobu.

Vylou€eni umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro tézbu nerostl je v souladu
s faktem, zZe se v feSeném Uzemi nenachazeji zadna loziska nerostnych surovin, tézba tudiz
nepfichazi v avahu.

Vylouceni umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro lesnictvi v jinych plochach nez
lesnich odpovida zasadam vymezovani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v § 4-19
vyhlasky &. 501/2006 Sb., v platném znéni, kde jsou pozemky staveb a zafizeni lesniho
hospodafstvi pfifazeny pouze plocham lesnim (§ 15).

Vylou€eni umistovani technickych opatfeni a staveb, které zlepSi podminky vyuZziti
nezastavéného Uzemi pro uclely rekreace a cestovniho ruchu, s vyjimkou cyklostezek a
informacnich tabuli nauénych stezek a souvisejici zafizeni ma predevSim zamezit
zneuzivani chybéjici definice téchto technickych opatfeni a staveb. Z hlediska ochrany
krajiny a nezastavéného Uzemi je lepSi, aby stavby majici charakter obanského vybaveni,
jako hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra a obdobné stavby, byly umistovany
do zastavitelnych ploch s pfisluSnym zplsobem vyuziti.
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10.7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Zduvodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb:
Cislo navrhové

Oznaceni plochy RZV Nazev Zduvodnéni vymezeni
Koridor E02 byl pfevzat ze ZUR ZK,
16. 17 18. 19 Elektrické vedeni ZVN vymezeni bylo zpfesnéno Uuzemnim
TE1 ' éO "7 | 400 kV Rohatec — planem. Elektrické vedeni je
Otrokovice verejné prospésnou stavbou

technické infrastruktury.
Obratisté pro motorova vozidla bylo
navrzeno na zakladé pozZadavku
obce. Velikost navrhované plochy
odpovida pozadavkum vyplyvajici
DS1 9 Obratisté zCSN 73 6110, ktera urduje
minimalni rozméry obratisté na 25 x
44 m. Obratisté je vefejné
prospéSnou  stavbou  dopravni

infrastruktury.
Cistima odpadnich vod byla
navrzena na zakladé pozadavku
obce  vsouladu se studii
KOMAROV - KANALIZACE A
COV, V-projekt, 2017. Cistirna
odpadnich vod je vefejné
prospéSnou stavbou technické
infrastruktury.

Hraz byla navrzena v souladu se
Studii ochrany pfed povodnémi na
. . R uzemi Zlinského kraje a v souladu
Hraz suché vodni nadrze o .
T*1 13 Komé s komplexnimi pozemkovymi
omarov . ; . . S
Upravami. Hraz suché vodni nadrze
je vefejné& prospé&snou stavbou

technické infrastruktury.
Hraz byla navrZzena v souladu

TV2 12 Cistirna odpadnich vod

s komplexnimi pozemkovymi
T*2 14 Hraz mokfadu Upravami. Hraz mokfadu je vefejné
prospéSnou stavbou technické
infrastruktury.
Hraz byla navrzena v souladu
s komplexnimi pozemkovymi
T*3 15 Hraz mokfadu Upravami. Hraz mokfadu je vefejné
prospéSnou stavbou technické
infrastruktury.

Hraz byla navrZzena v souladu se

Studii ochrany pfed povodnémi na

uzemi Zlinského kraje a v souladu

. . R s dokumentaci Komplexni

Hraz suché vodni nadrze . - . .

T*4 17 . pozemkové upravy v k.U. Topolna

Topolna AP . DR

ochranna nadrz, oznameni zaméru,

2011. P. Hraz suché vodni nadrze

je vefejné prospéSnou stavbou
technické infrastruktury.
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Zduvodnéni vymezeni vefejné prospésnych opatfeni:

.. | Cislo navrhové ] , . ]
Oznaceni plochy RZV Nazev Zdavodnéni vymezeni

Usek lokalniho biokoridoru byl
vymezen v misté kFizeni
s koridorem pro elektrické vedeni
ZVN 400 kV Rohatec — Otrokovice.
Lokalni biokoridor LBK Vymezeni biokoridoru bylo
Ul 20 200366 provedeno vsouladu  se

Sjednocenim a aktualizaci USES
pro SO ORP Otrokovice. Biokoridor
je verejné prospésnym opatfenim —

zalozenim prvku uzemniho
systému ekologické stability.

Nadregionalni biokoridor byl
vymezen v misté kFizeni

s koridorem pro elektrické vedeni
ZVN 400 kV Rohatec — Otrokovice
a s plochou pro hraz suché vodni
nadrze Topolna, Vymezeni NRBK
bylo zpfesnéno dle Sjednoceni a
aktualizace USES pro SO ORP
Otrokovice a komplexnich
pozemkovych uUprav. Biokoridor je
vefejné prospéSnym opatfenim —
zaloZenim prvkl uzemniho
systému ekologické stability.

Nadregionalni biokoridor
NRBK 141 Buchlovské

U2 16, 17,18 o
lesy — Spaleny

10.8. Zduvodnéni vymezeni verejné prospésSnych staveb a verejné
prospésnych prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo

Vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo,
nebyly v uzemnim planu vymezeny.

10.9. Zduvodnéni stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stav.
zakona

Jedna se o kompenzacni opatfeni, ktera uvadi ve svém stanovisku organ ochrany pfirody
v pfipadé, Ze z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast vyplyne,
Ze Uzemni pldan ma vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo
celistvost nékteré evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, ktery nebyl pfedmétem
posouzeni vydanych zasad uzemniho rozvoje z hlediska téchto vlivi. Vzhledem k tomu, Ze
vyhodnoceni vlivd uzemniho planu na evropsky vyznamné lokality nebo ptaCi oblasti
zpracovano nebylo, a Zze tim padem nebude ani vydano stanovisko podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona, nebylo nutné kompenzaéni opatfeni stanovit.

11.VYHODNOCEN{ UEELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMi A
VYHODNOCENi POTREBY ZASTAVITELNYCH PLOCH

Obyvatelstvo, bydleni a pracovni pfilezitosti vytvareji zakladni prvky sidelni struktury, kterou
je nutné zachovat a rozvijet jako civilizacni hodnotu uzemi. Nedilnou soucasti rozvoje této
hodnoty je sestaveni stfednédobé progndzy vyvoje poctu obyvatel v€etné bilance bydleni
v feSeném Uzemi. Prognéza vychazi z rozboru lokalnich i regionalnich demografickych a
socioekonomickych podminek feSeného uzemi a slouZi pfedevsim jako podklad pro navrh
pfiméFeného rozsahu rozvojovych ploch pro bydleni v€etné rozvoje vefejné infrastruktury.
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11.1. Obyvatelstvo

Vyvoj pocCtu obyvatel v daném uzemi je dan témito faktory:
e venkovskym charakterem uzemi
e dobrou dostupnosti sidel vy§§iho vyznamu (Napajedla, Otrokovice, Zlin)

Dlouhodoby vyvoj poc¢tu obyvatel a domi v Komarové

Rok Pocet obyvatel Pocet domu Obyvatel na dim
1869 327 65 5,03
1880 393 71 5,54
1890 374 75 4,99
1900 440 76 5,79
1910 495 83 5,96
1921 484 85 5,69
1930 468 101 4,63
1950 490 120 4,08
1961 507 120 4,22
1970 507 120 4,22
1980 407 112 3,63
1991 329 124 2,65
2001 331 125 2,65
v 2011 324 128 2,53
Zdroj: CSU

Poznamka k jednotlivym rokim:

1869 - obyvatelstvo pfitomné civilni

1880 az 1950 - obyvatelstvo pfitomné

1961 az 1991 - obyvatelstvo bydlici (tj. hlasené v obci k trvalému pobytu)
2001 - obyvatelstvo bydlici (osoby s trvalym nebo dlouhodobym pobytem)
2011 - obyvatelstvo obvykle bydlici

1869 az 1950 - celkovy pocet doml

1961 az 2001 - pocet domu trvale obydlenych

2011 - celkovy pocet doma

Od poloviny 19. stoleti zaznamenaval pocet obyvatel Komarova postupny rast, ktery byl
narusen dvéma svétovymi valkami. Po druhé svétové valce nastal znovu mirny rist poctu
obyvatel provazeny pomérné vyraznym zvySenim poctu doma, ¢imz klesal pramérny pocet
obyvatel na jeden dim. B&éhem 70. let nastal vyrazny Ubytek poctu obyvatel, poCet obyvatel
na jeden dim v8ak stale znatelné klesal. Od 90. let je poCet obyvatel obce pomérné stabilni,
kolisa okolo hodnoty 330 obyvatel. Stabilizoval se i poget domu. Udaje je nutné brat
s rezervou, protoze béhem sledované doby doslo ke zméné metodik scitani obyvatel a domu

Za poslednich 15 let poCet obyvatel zaznamenal nejprve pokles na 313 obyvatel v roce 2005
a od té doby pak postupny narust k nyn&jSim hodnotam. 31. 12. 2015 méla obec Komarov
338 obyvatel. Saldo migrace se pohybuje vFadu jednotek osob za rok, pfevazné vsak
v kladnych hodnotach, stejné jako pfirozena ména, ktera se vSak pohybuje zpravidla
v zapornych hodnotéach, coz je dano vékovou strukturou obyvatel (poproduktivni prevazuji
nad predproduktivni skupinou, coZ je typickym znakem vétsiny tzemi Ceské republiky).

Prognozy vyvoje pocCtu obyvatel u obci obdobné velikosti jsou znacné problematické. Mohou
se projevit suburbanizaéni trendy, diky nimz by doSlo ke zvySeni poctu obyvatel obce. Lze
predpokladat, ze déti obyvatel obce nebudou mit pfili§ zajem v obci trvale zit a budou se
stéhovat do vétSich sidel za lepSimi pracovnimi pfilezitostmi a bohatSi obc¢anskou
vybavenosti. Nicméné& uzemni plan by mél navrhnout adekvatni mnozZstvi zastavitelnych
ploch pro bydleni, aby byly zajist&ény podminky pro pfipadny rozvoj.
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Vyvoj poc¢tu obyvatelstva v Komarové od roku 2001

Rok | Stk | ZIVe | 7o teli | Pristshovali | Vystshovali| S210° | Prirozena | Celkova
31.12. |narozeni migrace meéna zmeéna

2001 329 1 3 2 3 -1 -2 -3
2002 328 2 2 5 13 -8 0 -8
2003 316 2 6 7 5 2 -4 -2
2004 316 1 3 4 2 2 -2 0
2005 313 0 5 12 1 11 -5 6
2006 322 3 5 10 2 8 -2 6
2007 325 1 6 13 4 9 -5 4
2008 336 2 0 6 8 -2 2 0
2009 336 4 2 8 8 0 2 2
2010 330 2 8 10 4 6 -6 0
2011 332 1 3 3 4 -1 -2 -3
2012 331 2 2 12 8 4 0 4
2013 335 4 4 9 3 6 0 6
2014 337 1 S 6 4 2 -4 -2
2015 338 5 6 2 3 -1 -1 -2

Zdroj: CSU

11.2. Bydleni

Podle vysledk( scitani SLDB bylo v roce 2011 v feSeném uzemi celkem 128 domu, z toho
107 obydlenych a 21 ,neobydlenych domu®. Neobydlené domy zahrnuji i takové domy, ve

kterych neni nikdo pfihlasen k bydleni,

coz v8ak neznamena, Ze jsou dlouhodobé

neobydleny. Z 21 neobydlenych domu bylo 11 vyuzZivano k rekreaci (pfedevSim druhé
bydleni v podobé chat a chalup) a 5 bylo nezplsobilych k bydleni.

Udaje o bydleni v Komarové

Celkem Rodinné domy | Bytové domy
Domy uhrnem 128 127 1
Domy obydlené 107 106 1
fyzicka osoba 94 94 -
z toho podle obec, stat - - -
lastnictvi d
viastnictvi domd bytové druzstvo - - -
spoluvlastnictvi i
vlastniku bytl 11 11
Obydlené byty celkem 116 114 2
ve vlastplm 102 102 )
domé
z toho pravni v osobnim
dlvod uzivani vlastnictvi ) ) )
bytu najemni 4 2 2
druzstevni - - -

Zdroj: SLDB 2011
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S bytovou situaci koresponduje i stav nové dokon&enych bytd. Za sledovanych 14 let bylo
v Komarové vystaveno pouze 10 nové dokonéenych byt.

Pocty nové dokoncéenych byt

— N ™ < Lo © N~ [29] [*2) o — N o™ < To]

Rok sg|lg|lglg|lg|lg|lg|lg|g|a|a|a|a|a|2

N N N N N N N N [§\ [§\ N N N N [Q\

Dokoncené -lolol1]o|2|o0|l212]l0]2|1|12|l0]1]1
byty
Zdroj: CSU

Ocekavany rozsah nové bytove vystavby b&éhem navrhového obdobi bude ovliviiovat:

e odpad bytového fondu v rozsahu asi 0,2-0,3% z vychoziho poctu bytd ro¢né, pfitom
¢asto nepujde o fyzicky odpad (demolice), ale spi$ o slu¢ovani bytd, nebo pfevod na
druhé bydleni apod.,

o neustalé zmenSovani priamérné velikosti domacnosti (rdst podilu jednoélennych
domacnosti dlichodcl, rozvedenych a samostatné Zzijicich osob apod.); okrajovym
faktorem je i mozné snizeni rozsahu souziti domacnosti,

e zmeéna poctu obyvatel, tj. o€ekavany narlst poctu obyvatel na izemi obce.

Priazkumem uUzemi bylo zjisténo, ze do proluk ve stavajici zastavbé Ize umistit cca 4 nové
byty.

11.3. Pracovni prilezitosti a zaméstnanost

Zaméstnanost, ktera taktéz ovliviiuje celkové sociodemografické podminky v obci, je na
nadprdmeérné urovni. Ministerstvo prace a socialnich véci pocinaje lednem 2013 pfeSlo na
novy ukazatel registrované nezaméstnanosti v CR s nazvem Podil nezaméstnanych osob,
ktery vyjadfuje podil dosazitelnych uchaze€l o zaméstnani ve véku 15 — 64 let ze vSech
obyvatel ve stejném véku. Tento ukazatel nahrazuje doposud zvefejiiovanou miru
registrované nezaméstnanosti, ktera srovnava dosazitelné uchazeCe o zaméstnani
s pracovni silou tvofenou kombinaci Udaju z vice zdroj, coz ma za nasledek nepresnosti a
nereprezentativnost udaju, tudiz jsou ukazatele nesrovnatelné.

V Komarové byl dle Gdaju za fijen 2016 podil nezaméstnanych osob 3,5 %, v celé Ceské
republice je tato hodnota za srovnatelné obdobi 5,0 %. Komarov zaujima, co se ty¢e polohy

Zlinském kraji.

Charakteristiky zaméstnanosti v obci Kfinec k lednu 2016
Dosazitelni uchazeéi | Obyvatelstvo | Podil nezaméstnanych
15-64 15-64 osob

Komarov 8 226 3,5% 0
Zdroj: Integrovany portal MPSV

Volna mista
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Poéet podnikatelskych subjekti v feSeném Gzemi, rok 2015 (zdroj: CSU)

Podniky se
zjisténou
aktivitou

Pocet subjektl celkem 39
Fyzické osoby podnikajici podle Zivhostenského zakona 28
Fyzické osoby podnikajici podle jiného nez Zivnhostenského zékona 2
Zemeédelsti podnikatelé -
Obchodni spole¢nosti 4
Akciové spole€nosti 1
Druzstva 1

11.4. Vyhodnoceni u¢elného vyuziti zastavéného uzemi

Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi bylo provedeno na zakladé vymezeni
ploch s rozdilnym vyuzitim uzemi. NejvétSi zastoupeni maji plochy smiSené obytné
venkovske, pfes 25 ha.. Zastavéné plochy nejsou kompaktni, cca 2,5 % ploch ve
stabilizovanych plochach smiSenych by bylo mozné vyuzit pro vystavbu v prolukach, tj. cca
0,7 ha. Na tyto plochy by bylo mozné umistit zhruba 4 byty i s doprovodnymi plochami, coz
zhruba 20 % celkové potieby bytd. Uvedena hodnota byla vyuzita pro vypocet potreby
zastavitelnych ploch pro bydleni.

Celkova

Vybrané plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti v zastavéném tuzemi vyméra
(ha)
Plochy télovychovnych a sportovnich zafizeni 0S 1,26
Plochy smiSené obytné venkovske SV 26,04
Plochy vyroby a skladovani VZ 3,03
Celkem 30,33

11.5. Vyhodnoceni zaméru dle platného tzemniho planu

Zaméry z urbanistické studie byly vyhodnoceny z hlediska jejich aktualnosti. MenSi plochy,
pokud jiz byly zastavény nebo obklopeny zastavénymi plochami, byly zafazeny do
zastavéného uzemi. Ostatni plochy, které dosud nebyly zastavény, byly provéfeny a vSechny
byly zafazeny do nového uzemniho planu.

Prehled zplisobu zapracovan zastavitelnych ploch z platného tzemnim planu:

Cislo plochy v platném UP | Stav zastavitelné plochy pro bydleni Vyméra plochy (ha)
L prevzata do nového UP 0,290
zafazena do zastavéného uzemi 0,200
2 zafazena do zastavéného uzemi 0,234
3 prevzata do nového UP 0,386
4 zafazena do zastavéného Uzemi 0,588
5 zafazena do zastavéného uzemi 0,289
6 zafazena do zastavéného Uzemi 0,140
7 zafazena do zastavéného uzemi 0,043
Celkem 2,170
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Bilance zapracovani ploch z platného tzemniho planu

Zastavitelné plochy pro bydleni Vyméra v ha
Platny uzemni plan 2,170
Plochy zafazené do zastavéného uzemi 1,494
Plochy vracené do pudniho fondu 0
Plochy prevzaté z plathého izemniho planu 0,676

11.6. Vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch pro bydleni

Odhad potfeby zastavitelnych ploch byl proveden pomoci urbanistické kalkulatky URBANKA
(www.iri.cz/urbanka), ktera umozfiuje optimalizaci potfeby ploch pro novou bytovou
vystavbu, pfiemz rozvojové naroky hodnoti s ohledem na zvolenou koncepci urbanistického
rozvoje obce, na prognézu rustu poctu obyvatel, volbu zastavby a demograficka specifika
uzemi. Kalkulacka byla vyvinuta Institutem regionalnich informaci, s. r. 0. v ramci projektu
»Regionalni disparity v dostupnosti bydleni, jejich socioekonomické dulsledky a navrhy
opatfeni na snizeni regionalnich disparit* podpofeného Ministerstvem pro mistni rozvoj pod
Cislem WD-05-07-3.

Kalkulacka URBANKA pfi vypoctu vychazi z pfedpokladu dlouhodobého poklesu zalidnénosti
bytl, ke kterému dochazi pfedevSim zménou rodinnych forem zivota. Kromé stalého
zmen3ovani velikosti cenzovych domacnosti se na poklesu zalidnénosti podili i transformace
trvalého na druhé bydleni, pficemz i nova bytova vystavba slouzi ¢asto jako druhé, rekreacéni
bydleni. Dale kalkulacka vychazi z progndzy vyvoje poctu obyvatel v obdobi zhruba 15 let od
vydani uzemniho planu obce (navrhové obdobi uzemniho planu).

| pfes exaktni postupy Ize redlnou potiebu novych ploch pro obytnou vystavbu v feSeném
uzemi odhadnout pomérné obtizné. Zda bude nova vystavba na plochach vymezenych
uzemnim planem realizovana, zavisi na pfipravenosti a trzni dostupnosti pozemkl (zda
budou k prodeji nabidnuty), jejich cené a na celkové ekonomické situaci (napf. vefejné
podpofe nové bytové vystavby apod.). Vzhledem k témto nejistotam je nutné pocitat
s pfiméfenymi ploSnymi rezervami, v pfipadé Komarova byla navrzena rezerva v rozsahu
cca 50 %.

Vstupni udaje:

Vychozi rok vyhodnoceni: 2016
Vychozi polet obyvatel v bytech: 338
Vychozi pocet bytl (bytové domy, rodinné domy a jiné objekty): 118
Vypoctena pramérna zalidnénost bytd ve vychozim roce: 2,86

Vyhodnoceni potieby bytu:

Cilovy rok vyhodnoceni: 2031
Pfedpokladany pocet obyvatel: 349
Odhad priimérné rocni intenzity odpadu byt{: 0,3 %
Vypocteny odpad bytu: 5
Odhad ro¢niho poklesu zalidnénosti byt(: 0,58 %
Vypoctena primérna zalidnénost v cilovém roce: 2,62
Potieba novych bytii do cilového roku: 18 bytu
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Vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch:

Podil novych bytt na zastavitelnych plochach (mimo zastavéné Guzemi): 80 %
Podil novych byt v rodinnych domech: 100%
Primérna velikost pozemku rodinného domu v¢. funkéné propojenych ploch: 1740 m*
Primérna velikost pozemku pro jeden byt v bytovém domé v¢. funkéné propojenych 350 m2
ploch:
Navyéoenl' potfeby ploch z hlediska nedostupnosti pozemk a jinych lokalnich 50 %
faktor(:
Potieba zastavitelnych ploch pro bydleni: 3,76 ha
Mira naplnéni odhadované potreby zastavitelnych ploch pro bydleni
Zastavitelné plochy pro bydleni Vyméra v ha
Plochy prevzaté z platného uzemniho planu 0,676
Novy uzemni plan celkem 3,880
Odhad potieby (kalkulacka URBANKA) 3,760
Mira naplnéni potfeby novym tizemnim planem 103 %

Nabidka vymezenych zastavitelnych ploch odpovida odhadované potiebé
zastavitelnych ploch pro bydleni podle kalkulacky URBANKA s ohledem na
dostupnost pozemku pro vystavbu.

V souvislosti s vymezenim zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni jako ploch smisenych
obytnych vesnickych Ize oekavat, Ze plochy budou zastavény nejen stavbami uréenymi pro
bydleni, ale i napf. pro ob&anské vybaveni nebo pro neruSici vyrobu. Rozsah ploch
vyuzitelnych pro bydleni tak mize byt realné nizsi az o cca 0 20 %.

12.VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSiCH
UZEMNICH VZTAHU

Res$ené uzemi sousedi celkem se sedmi obcemi:
ORP Otrokovice Napajedla, Pohorelice
ORP Zlin Karlovice, Lhota, Sarovy
ORP Uherské Hradisté Bfezolupy, Topolna
Navrhované feSeni bylo vyhodnoceno z hlediska koordinace vyuzivani uzemi a SirSich
vztahl ve vazbé na okolni mésta a obce a jejich platnou nebo rozpracovanou uzemné
planovaci dokumentaci takto:
Pro okolni obce existuje nebo je projednavana tato uzemné planovaci dokumentace:
¢ Napajedla (Zlinsky kraj; ORP Otrokovice; k. u. Napajedla)
o Uzemni plan Napajedla, nabyti G&innosti 13. 5. 2016
= plocha pro hraz suché vodni nadrze Komarov — navaznost dodrzena
= RBC 102 Prusinky — navaznost dodrzena, v UP Napajedla jako névrh,
v UP Komarov jako stabilizovana plocha,
* NRBK 141 Buchlovské lesy — Spaleny — v UP Napajedla nepokraduije,
na hranici katastrd do RBC Prusinky,
= plocha uréenad krozlivu — v UP Napajedla neni FeSena, nutné jeji
zapracovani.
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Pohorelice (Zlinsky kraj; ORP Otrokovice; k. i. Pohorelice u Napajedel)
o Uzemni plan Pohotelice, nabyti G¢innosti 4. 1. 2010
= Kkoridor pro ZVN 400 kV Rohatec - Otrokovice — navaznost dodrzena
= lokalni biokoridor LBK 200366 — LBK je v UP Pohofelice veden po
pravém bfehu potoku Burava jako navrhova plocha, v UP Komarov byl
LBK dopInén i na levém bfehu potoku Burava, na jihu usti do RBC
Prusinky, na severu pfechazi v LBK 200180,
= lokalni biokoridor LBK 200180 — misty vymezen pouze v UP Komarov
v udoli potoku Burava, odpojuje se z néj LBK 200179 ustici do LBC
Plevna,
= plochy pro hraz mokfad — v UP Pohorelice nejsou Feseny, nutné jeji
zapracovani
= plochy uréené pro mokfadni spoleenstva - v UP Pohotelice nejsou
fedeny, nutné jejich zapracovani
Karlovice (Zlinsky kraj; ORP Zlin; k. u. Karlovice u Zlina)
o Uzemni plan Karlovice, nabyti uginnosti 28. 9. 2016
= NRBK 152 Kostelecké polesi — HluboCek — navaznost dodrZzena, na
Uzemi obce Karlovice vymezen jako navrhova plocha, v UP Komarov
jako stabilizovana plocha lesni
Lhota u Zlina (Zlinsky kraj; ORP Zlin; k. u. Lhota u Zlina)
o Uzemni plan Lhota, nabyti G&innosti 17. 11. 2015
= NRBK 152 Kostelecké polesi — Hlubotek — navaznost dodrzena,
NRBK usti do LBC Komarovska obora
» LBC 100258 Komarovska obora — vymezeni v UP Lhota navazuje na
UP Komarov, Usti do biocentra NRBK Kostelecké polesi - Hlubogek
Sarovy (Zlinsky kraj; ORP Zlin; k. u. Sarovy)
o Uzemni plan Sarovy, nabyti G¢innosti 28. 11. 2015
= NRBK 152 Kostelecké polesi — Hlubocek — navaznost je dodrZzena
= LBC Pod HluboCkou — nadvaznost je dodrZzena, z obou stran do né&j usti
NRBK Kostelecké polesi,
Brezolupy (Zlinsky kraj; ORP Uherské Hradisté; k. u. Brezolupy)
o Uzemni plan Bfezolupy, nabyti G&innosti 6. 11. 2009
o Zména &. 1 UP Brezolupy, nabyti G&innosti 8. 8. 2016
= NRBK 152 Kostelecké polesi — HluboCek — navaznost dodrzena
= NRBK 141 Buchlovskeé lesy — Spaleny — usti do LBC 100255 na uzemi
Komarova, NRBK na uzemi obce Komarov nepokraduje
Topolna (Zlinsky kraj; ORP Uherské Hradiste; k. u. Topolna)
o Uzemnl plan Topolna, nabyti u€innosti 28. 11. 2009
plocha pro hraz suché vodni nadrze Topolna — v UP Topolna neni
feSena, nutné jeji zapracovani
= plocha uréend krozlivu — vUP Topolna neni feSena, nutné jeji

zapracovani
= |BC Bukovina |. — navaznost dodrzena,
= LBC Bukovina Il. — kon¢&i na hranici katastri u bezejmenné vodotece,

= NRBK 141 Buchlovské lesy — Spaleny — navaznost dodrzena
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13.

VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

A.

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména
v cilech zlepSovani dosavadniho stavu véetné rozvoje obce a ochrany
hodnot jejiho uUzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

A.1l. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného

a prostorového usporadani zastavéného uzemi a na provéreni moznych
zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch.

A.1.1. Upresnéni pozadavkul vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje
Soulad s politikou uzemniho rozvoje je popsan v kapitole 2.1.

A.1.2. Upresnéni pozadavki vyplyvajicich z tizemné planovaci dokumentace
vydané krajem

Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem je popsan v kapitole 2.2.

A.1.3. Upfesnéni pozadavka vyplyvajicich z tzemné analytickych podkladu,
zejména z probléma uréenych k feSeni v izemné planovaci dokumentaci a
pripadné z doplnujicich prazkumu a rozbort

A.1.3.1. Limity vyuziti Gzemi

Zadani uzemniho stanovuje respektovat tyto limity uzemi:

Architektonicky cenna stavba, soubor — jsou vymezeny v koordinaCnim vykresu.
Stavby, ani soubor staveb nejsou nijak dotéeny rozvojovymi zaméry. Jejich ochrana
je zajisténa pfisluSnymi pravnimi pfedpisy na useku pamatkové péce. Soubor
architektonicky cennych staveb je vymezen v centralni &asti obce s nejvétsi
koncentraci architektonicky cennych staveb, nezasahuji do néj Zadné rozvojové
zameéry kromé mozného dobudovani siti vefejné technické infrastruktury.

- Uzemi s archeologickymi néalezy — zakresleno v koordinaénim vykresu, v uzemnim
planu nejsou pro plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti stanoveny podminky vyuZiti,
které by omezovaly nebo znemozriovaly provadét archeologické prizkumy. Ochranu
zajistuji pfislusné pravni predpisy.

Oblast krajinného razu a jeji charakteristika — feSené spada do oblasti krajinného
razu Komarovsko, kterou Ize charakterizovat jako polni se sidly vesnického typu
s lesiky, rozptylenou dfevinnou vegetaci a trvalymi travnimi porosty v plochych
vrchovinach. V podminkach vyuziti zastavitelnych ploch smiSenych obytnych je
z dlvodu udrzeni charakteru sidla vesnického typu stanovena vysSkova regulace
zastavby max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi a zaroven zastavénost jednoho
pozemku vSemi stavbami na ném nepfesahne 30, resp. 35 % vyméry pozemku.
Misto krajinného _razu a _jeho charakteristika — Uzemi se zvySenou ochranou
krajinného réazu — v koordinacnim vykresu jsou zakreslena ¢tyfi uzemi se zvySenou
ochranou krajinného razu, jsou v nich vymezeny pfevazné stabilizované plochy az na
zastavitelnou plochu TV & 12 pfevzatou z PRVK ZK pro vybudovani COV a
zastavitelnou plochu SO.3 &. 4, kde je stanovena vySkova regulace zastavby do
jednoho nadzemniho podlazi a podkrovi a zaroven zastavénost jednoho pozemku
vSemi stavbami na ném nepfesahne 30, resp. 35 % vymeéry pozemku a zastavitelnou
plochu SO.3 €. 5, ktera vypliuje proluku mezi zastavénymi plochami,
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Misto vyznamné udalosti — misto se nachazi ve stabilizovanych plochach vefejnych
prostranstvi v tésné blizkosti kostela sv. Antonina Paduanského, neni zaméry
Uzemniho planu nijak naruSeno

Vyznamny vyhlidkovy bod — na Uzemi obce jsou dva, oba zakresleny v koordinaénim
vykresu. V jejich blizkosti nejsou zadné navrhové plochy, které by mohly narusit
dalkovy vyhled z téchto bodu.

Uzemni_systém ekologické stability — vymezeni Uzemniho systému ekologické
stability je popsano v kap. 9.5.1.

Pamatny strom vcéetné ochranného pasma — pamatny strom, Dub u Komarova, je
zakreslen v koordinaénim vykresu, nachazi se ve stabilizovanych plochach lesnich,
v okoli nejsou navrhovany zadné plochy se zménou v krajiné.

Lesy hospodarské — na Uzemi obce se nachazeji vyhradé lesy hospodarské, které
byly vymezeny jako plochy lesni, k zaborim pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa
nedochazi.

Vzdalenost 50 m od okraje lesa — vyznaCena v koordinacnim vykresu, do této
vzdalenosti zasahuji zastavitelné plochy pro dopravni infrastrukturu DS &. 9. Umisténi
konkrétnich zamérua v téchto plochach posuzuje organ statni spravy lesa.

Bonitovana pudné ekologicka jednotka — znazornéno ve vykresu zaboru ZPF, na
zakladé udaji o BPEJ byla zpracovana bilance zaborut puadniho fondu, viz kap. 14.
Investice do pudy za ucelem zlepSeni trodnosti (plocha odvodnéna) — znazornéno
v koordinaénim vykresu. Dotéeni téchto ploch navrhovymi plochami je popsano
v kapitole 14.

Vodani utvar povrchovych, podzemnich vod véetné ochrannych pasem — do feSeného
Uzemi nezasahuji zadna ochranna pasma vodnich zdroja, feSenym Uuzemim protékaji
potoky Burava a Hlubocky potok a dalsi bezejmenné toky, na potoku Burava se
nachazeji dvé vodni plochy, jizné od zastavéného Uzemi se na bezejmenném toku se
nachazi vodni plocha. Na Buravé byly vymezeny plochy pro hraz suché vodni nadrze
Komarov a pro hraze mokfadd, na bezejmenném pfitoku Buravy byla vymezena
zastavitelna plocha pro hraz suché vodni nadrze Topolna. Jiné zaméry do
ochranného pasma vodnich tok( nezasahuiji.

Uzemi _uréené k rozlivim povodni — na potoku Burava a na jeho bezejmenném
pFitoku byly vymezeny dvé plochy uréené k rozlivim povodni (suché vodni nadrze
Komarov a Topolna).

Sesuvné uzemi a uzemi jinych geologickych rizik — sesuvna uzemi jsou zakreslena
v koordinanim vykresu, do sesuvného Uzemi zasahuje zastavitelna plocha €. 9 a
CasteCné zastavitelna plocha €. 8, které byly vymezeny na zakladé pozadavku obce,
viz kap. 9.3.1.5. Vhodnost umisténi mistnich komunikaci a hfist bude na zakladé
geologického prizkumu posouzena v ramci Uzemniho Fizeni.

Staré zatéze uzemi a kontaminované plochy — severozapadné od sidla se nachazi
stara skladka, ktera byla identifikovana jako uzemi ekologickych rizik. Do uzemi
nezasahuji zadné zastavitelné plochy.

Oblast_se zhorSenou kvalitou ovzdusSi — do této oblasti spada celé uzemi obce,
uzemni plan nenavrhuje zadné vyznamné zaméry, které by mohly tento stav zhorsit.
Technologicky objekt zasobovani vodou véetné ochranného pasma — objekty jsou
zakresleny v koordinaénim vykresu, koncepce zasobovani vodou se neméni,
zastavitelné plochy nejsou v konfliktu s témito objekty, ochrana je zajiSténa
prislusnymi pravnimi pfedpisy.

Vodovodni _sit _véetné ochranného pasma — vodovodni sit je zakreslena
v koordinaénim vykresu, koncepce zasobovani vodou se neméni, zastavitelné plochy
nejsou Vv konfliktu s vodovodni siti, ochrana je =zajisténa pfisluSnymi pravnimi
predpisy.

Technologicky objekt odvadéni a Cisténi odpadnich vod vcetné ochranného pasma —
objekty jsou zakresleny v koordinaCnim vykresu, koncepce odkanalizovani se méni
vzhledem k navrhu novych kanalizaénich fadd a plochy pro COV, zastavitelné plochy
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nejsou v konfliktu s témito objekty, ochrana je zajiSt€éna pfisluSnymi pravnimi
predpisy.

- Sit_kanalizaénich _stok vcetné ochranného pasma — objekty jsou zakresleny
v koordinaénim vykresu, koncepce odkanalizovani se méni vzhledem k navrhu
novych kanalizaénich fad(i a ploch pro COV, resp. vodohospodafské zafizeni,
zastavitelné plochy nejsou v konfliktu se stavajicimi stokami, ochrana je zajiSténa
prisludnymi pravnimi pfedpisy.

- Elektricka _stanice vcéetné ochranného pasma — stanice jsou zakresleny
v koordinaénim vykresu, koncepce zasobovani elektrickou energii se neméni,
zastavitelné plochy nejsou v konfliktu stémito objekty, ochrana je zajiSténa
prisludnymi pravnimi pfedpisy.

- Nadzemni a podzemni vedeni elektrizacni soustavy véetné ochranného pasma —
vedeni v€etné ochranného pasma jsou zakreslena v koordinaénim vykresu, koncepce
zasobovani elektrickou energii se neméni, zastavitelné plochy nejsou v konfliktu
s témito objekty, ochrana je zajisténa pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Byl vymezen
koridor pro vedeni ZVN 400 kV, ktery neni v konfliktu se stavajicimi vedenimi

- Vedeni plynovodu vcéetné ochranného a bezpecnostniho pasma — vedeni véetné
ochranného pasma jsou zakreslena v koordinaénim vykresu, koncepce zasobovani
plynem se neméni, zastavitelné plochy nejsou v konfliktu s témito objekty, ochrana je
zajisténa pfislusnymi pravnimi predpisy.

- Komunikaéni _vedeni véetné ochranného pasma — vedeni jsou zakreslena
v koordinaénim vykresu, zastavitelné plochy nejsou v konfliktu s témito objekty,
ochrana je zajisténa pfisluSnymi pravnimi pfedpisy.

- Silnice Ill. tfidy vcetné ochranného pasma — silnice je zakreslena v koordinacnim
vykresu, silnice se nachazi ve stabilizovanych plochach dopravy silniéni, ochrana
zajisténa pfislusnymi pravnimi predpisy.

- Objekt poZarni ochrany — objekty jsou zakresleny v koordinaénim vykresu,
zastavitelné plochy nejsou v konfliktu s témito objekty,

- NejkvalitnéjSi puda ll. tfidy ochrany — tyto plochy jsou zakresleny v koordinacnim
vykresu, jejich doteni je minimalizovano, viz kapitola 14.

A.1.3.2. Problémy uréené k feseni v izemnim planu

Chybéjici COV — Fesit kompletni systém odkanalizovani obce s napojenim na COV v souladu
s aktualizaci PRVK ZK.

Je vymezena plocha pro COV v souladu s PRVK ZK a se studii KOMAROV — KANALIZACE
A COV, V-projekt, Ing. Petr Vyoral, nam. T.G.M. 2433, 760 01 Zlin, 03/2017 u vyjezdu z obce
smérem na Pohorelice (TV &. 12). V koordinaénim vykresu je zakresleno napojeni COV na
novou kanalizacni sit’ v€etné souvisejicich objektu. Koridory pro tuto sit vefejné infrastruktury
vymezeny nejsou, protoZe budovani kanalizaéni sité je umoznéno ve v8ech plochach RZV.

Stanovené sesuvné uzemi ohroZujici zastavéné uzemi — feSit erozni ohroZenost ploch
Vv extravilanu, napf. navrhem novych ploch krajinné zelené.

Zlinska vrchovina je sesuvnymi uzemimi bodovymi nebo plodnymi signifikantni. Sesuvné
uzemi zasahuje do intravilanu na jihu sidla na pomérné strmych svazich udoli bezejmenné
vodotede. Cast sesuvného Uzemi v extravilanu se nachazi v plochach lesnich — L a &ast
pfiléhajici k zastavénému uzemi spada do ploch krajinné zelené — K, jejichz podminky vyuziti
pfipousti realizaci protieroznich opatfeni. Uzemni plan konkrétni protierozni opatieni
nenavrhuje, ale vytvari podminky pro jejich realizaci. Plochy smiSené obytné venkovské —
S0.3 stanovuji maximalni mozny podil zastavéni jednoho pozemku, ¢imz je zajiSténa lepsi
retencni schopnost krajiny a snizuje riziko $kod pfi pfipadnych sesuvech.
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A.1.3.3. Pozadavky na zohlednéni silnych stranek, slabych stranek, prilezitosti a
hrozeb vyplyvajicich z RURU pro ORP Otrokovice

Silné stranky: Vysoky koeficient ekologické stability (KES), vysoké procento
zalesnéni - klidng lokalita pro bydleni (7).
Koeficient ekologické stability nebyl vymezenim zastavitelnych ploch
zhorsen, nedochazi k zaborim pozemku uréenych k plnéni funkci lesa,
nebyly vymezeny zadné plochy pro rozvoj vyrobnich aktivit
s potencialné negativnim vlivem na obytné prostiedi.

Zastavené uzemi napojené na plyn (H).
Uzemni plan koncepci plynofikace neméni, vymezené zastavitelné
lochy mohou byt napojeny na stavajici sit' plynovodu.

Rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni odpovidajici progndze vyvoje
podtu obyvatel (S).

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy smiené obytné venkovské
v celkovém rozsahu 3,88 ha, coz odpovida prognéze vyvoje poctu
obyvatel, viz kap. 11.

Slabé stranky: Zhorsena kvalita hygieny prostredi vzhledem k absenci coVv.
Uzemni plan navrhuje plochu pro umisténi COV.

Nizka vybavenost obce vzhledem k jeji velikosti (S).

Uzemni plan navrhuje novou plochu pro ob&anskou vybavenost
(hfisté). Rozvoj obCanské vybavenosti je mozny i v plochach vefejnych
prostranstvi — P* a v plochach smiSenych obytnych venkovskych —
SO.3.

Prilezitosti: Zvlepéen/’ Zivotniho prostfedi po vybudovéni COV nebo napojeni na
QOV v sousedni obci. .
Uzemni plan vytvafi podminky pro vybudovani COV.

A.1.3.4. Pozadavky vyplyvajici z doplnujicich priizkumti a rozborut

VSechny uvedené polozky jsou uzemnim planem zohlednény bud jako architektonicky
cenné stavby nebo jsou vymezeny samostatné (vyznamné vyhlidky do okoli).

A.1.4. DalSi pozadavky, napfriklad pozadavky obce, nebo pozadavky
z projednani s dotéenymi organy a verejnosti

A.1.4.1. Pozadavky vyplyvajici z rozvojovych programu a koncepci Zlinského kraje

Strategie rozvoje Zlinského kraje 2009 — 2020
Stanovuje 4 pilife konkurenceschopna ekonomika, uspésSna spoleCnost, efektivni
infrastruktura a rozvoj venkova a atraktivni region. Ke kazdému z pilifa se vaze nékolik
cila:
Konkurenceschopna ekonomika
Cil 1.1 ZvySit konkurenceschopnost aplikaci vysledku vyzkumu a inovaénimi projekty
Cil 1.2 Posilit vyznam sektoru sluzeb v regionalni ekonomice
Cil 1.3 Posilit roli malych a stfednich podnikt
Cil 1.4 Dominantni priumyslové sektory udrZi svoji konkurenceschopnost
Obec Komarov ma venkovsky charakter, Zije zde pfes 300 obyvatel. Rozvoj pro
konkurenceschopnou ekonomiku umozhuji podminky ploch smiSenych obytnych
venkovskych, které nevyluCuji umisténi neruSici vyroby a skladovani za podminky, ze
svym charakterem a kapacitou nezvySi dopravni zatéz v uzemi. Areal pstrosi farmy je
stabilizovan v plochach vyroby zemédélské a lesnické.
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Uspésna spoleénost
Cil 2.1 Zvysit konkurenceschopnost pracovni sily v prostfedi ekonomiky zalozené na
znalostech
Cil 2.2 Priblizit skuteénou miru nezaméstnanosti k pfirozené mire
Cil 2.3 Zefektivnit sité socialnich sluzeb na zakladé skutec¢né poptavky
Cil 2.4 Zefektivnit sité zdravotnickych sluzeb na zakladé potreb a financnich moznosti
Drtiva vétSina ekonomicky aktivnich dojizdi za zaméstnanim do nedalekych sidel
vysSiho vyznamu. Socialni a zdravotnické sluzby v obci vzhledem Kk jeji velikosti
zavedeny nejsou.

Efektivni infrastruktura a rozvoj venkova
Cil 3.1 Zlep§it parametry Zivotniho prostredi
Cil 3.2 Zatraktivnit Zivot na venkové a podporovat diversifikaci ¢innosti na venkové
Cil 3.3 a 3.4 VztaZené k tematické oblasti doprava
Obec Komarov se vyznacduje, diky nizké hustoté zalidnéni, rozsahlym lesnim celkiim
a pomérné nizkym podilem zemédélské pudy, vysokym koeficientem ekologické
stability, ktery ma vubec nejvyssi ze vSech obci SO ORP Otrokovice. Navrzenymi
plochami neni PUPFL dotcen. Nejsou navrzeny plochy, které by umoznovaly realizaci
zaméru negativné ovliviujici Zivotni prostfedi. Bylo vymezeno devét ploch RZV
urbanizovaného uzemi s odliSnymi podminkami vyuziti, ¢imz je zajiSténa diverzifikace
cinnosti a jejich plosné ukotveni. Dopravni zaméry, aZz na napojeni potencialniho
vodohospodarského zafizeni a plochy pro obrati$t€, nejsou navrzeny, koncepce
dopravy se neméni.

Atraktivni region
Cile 4.1 a 4.2 VVztaZené k tematické oblasti cestovni ruch
Cile 4.3 a 4.4 VVztaZené k tematické oblasti kultura
Plochy rekreace vymezeny nejsou, nicméné jeji rozvoj je mozny v plochach
smiSenych obytnych vesnickych. V obci se nachazi knihovna a kulturni dum, které
jsou souCasti stabilizovanych ploch smiSenych obytnych vesnickych. DalSi rozvoj
kulturnich zafizeni je mozZny pravé v téchto plochach a v plochach ob&anského
vybaveni.

Program rozvoje uzemniho obvodu Zlinského kraje 2013 — 2016
Tento dokument navazuje na Strategii rozvoje ZK 2009 — 2020. Konkrétni ukoly pro obec
Komarov z programu nevyplyvaji. Soulad s cili je popsan vyse.

Plan rozvoje vodovodt a kanalizaci ZK
Koncepce zasobovani pithou vodou a odvadéni a likvidace splaskovych vod je podrobné
popsana v kapitole 9.4.2.

Plan odpadového hospodarstvi ZK
Pro feSené uzemi nevyplyvaji Zadné konkrétni pozadavky na zapracovani.

Koncept snizovani emisi a imisi ZK

Soudasti zpracovani Konceptu snizovani emisi a imisi bylo vypracovani Uzemni
energetické koncepce Zlinského kraje. Z Uzemni energetické koncepce ZK nevyplyvaiji
pro FeSené Uzemi zadné konkrétni pozadavky. Uzemni plan nevymezil Zadné nové zdroje
emisi, vystavba na zastavitelnych plochach bude plynofikovana.

Aktualizace koncepce a strategie ochrany prirody a krajiny ZK

Uzemni plan neni v rozporu s jejimi cili.

Uzemni energeticka koncepce ZK

Uzemni plan nevymezuje Zadné plochy pro vyrobu energie. Obec je elektrifikovana,
koncepce neni ménéna. Uzemni plan vymezuje plochy pro koridor ZVN Rohatec —
Otrokovice vyplyvajici se ZUR ZK.
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Generel dopravy ZK
Koncepce dopravy na Uzemi obce zlstava beze zmén.

Koncepce rozvoje cyklodopravy na uzemi ZK
Uzemni plan nevymezuje umisténi cyklostezek. Jejich vybudovani je pfipustné v plochach
RZV neurbanizovaného Uzemi v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Plan oblasti povodi Moravy

Plan oblasti povodi Moravy byl platny pouze do roku 2015. V souéasnosti je platny
Narodni plan povodi Dunaje. Z Narodniho planu povodi Dunaje prostfednictvim opatfeni
obecné povahy nevyplyvaji pro katastralni uzemi obce Komarov zadna opatieni tykajici
se protipovodriové ochrany.

A.1.4.2. Pozadavky vyplyvajici z SirSich uzemnich vztahu

Vymezeni ploch RZV, navrhovych ploch prekracujici ramec uzemi obce a skladebneé Casti
USES byly vymezeny v koordinaci s uzemné planovacimi dokumentacemi okolnich obci.

A.1.4.3. Dalsi pozadavky

UP navrhne rozvoj Gizemi obce Komarov na zékladé poZadavkt vyplyvajicich jak z Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky, tak z platnych Zasad tzemniho rozvoje Zlinského kraje a
z vysledkt analyz provedenych v ramci Uzemné analytickych podkladd pro ORP Komarov, z
doplriujicich priizkumu a rozbort a dalSich v zadani uvedenych podkladd.

Soulad s nadrzenou dokumentaci je feSen v kapitole 2.1. a 2.2. Zapracovani
pozadavkul plynoucich z UAP je feseno v kapitole A.3.

UP_bude respektovat zdsady vyvazeného vztahu tzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, pro_hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleéenstvi obyvatel tzemi a bude
navrZen na zakladé potreb vyplyvajicich z demografickych ukazateld.

Uzemni plan je navrzen s ohledem na udrZitelny rozvoj Gzemi. Dle UAP mé& obec
Komarov oslabenou soudrznost spoleCenstvi obyvatel. ZlepSeni stavu mlze cCastecné
pfinést vymezena zastavitelna plocha pro ob¢anskou vybavenost (hfisté). Rozvoj ob&anské
vybavenosti umoznuji i plochy smiSené obytné vesnické a plochy vefejnych prostranstvi.
Podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi a hospodarsky rozvoj jsou na solidni Grovni. Re$eni
uzemniho planu nevytvafi podminky pro zhorSeni stavu v téchto oblastech.

UP_vytvori podminky pro rozvoj odpovidajici vyznamu obce pfi zachovani ochrany hodnot
Zivotniho prostfedi a pohody obyvatel.

Vyznam obce je pfedevSim obytny a uzemni plan tuto funkci zachovava. Pfirodni
hodnoty nejsou feSenim uzemniho planu ohrozeny. Pohoda obyvatel je zajisténa tim, Ze
uzemni plan nenavrhuje samostatné zadné navrhove plochy vyroby.

UP bude vychazet z Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Komérov véetné jeho zmén a provéri
aktualnost navrhovych ploch a rezerv. V pripadé neaktualnosti ¢i nedostupnosti navrhnout
jejich vypusténi.

Nékteré zastavitelné plochy (jejich Casti) jsou pfebrany z platného uzemniho planu.
Vice je popsano vymezeni zastavitelnych ploch v kapitole 10.

UP zohledni vydané a platna tzemni rozhodnuti a stavebni povoleni.
Uzemni plan aktualizoval zastavéné uzemi s ohledem na vydana a platna uzemni
rozhodnuti a stavebni povoleni.

UP_zachové stévaijici _urbanistickou koncepci venkovského charakteru s nizkopodlazni
obytnou zastavbou v samostatnych rodinnych domech.

Urbanisticka koncepce zuUstava zachovana, stejné jako venkovsky charakter obce.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny v navaznosti na zastavéné uzemi. Plochy smiSené
obytné stanovuji maximalni podlaznost (2 nadzemni podlazi + podkrovi).
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UP_bude dbéat na duslednou ochranu_vefejnych prostranstvi, zachovani podilu vefejné
zelené a mist pro kratkodobou rekreaci a odpocinek.

Je vymezeno dostate¢né mnozstvi ploch vefejnych prostranstvi, ktera umoznuji
umisténi mobiliafe a rozvoj verfejné zelené. Kvalitativni charakteristiky uzemni plan neurcuje.

Projektant podle potreby v souvislosti s rozvojovymi plochami vymezi nové plochy verfejnych
prostranstvi pro zajiSténi obecného pohodli bydleni v sidle.

Mnozstvi a vyméra navrhovanych ploch pro bydleni neni tak velka, aby bylo nutné
vymezovat zvlast nové plochy vefejnych prostranstvi v navaznosti na tyto plochy bydleni.
V plochach smiSenych obytnych vesnickych jsou pfipustna vefejna prostranstvi. Mnozstvi
stabilizovanych ploch vefejnych prostranstvi je dostate¢né.

Projektant vyhodnoti celkovou plochu stavajici a navrzené zastavby a stanovi optimalni
rozlohu navrhovych ploch v souvislosti s oéekavanym demografickym vyvojem obce.
Problematika popsana v kapitole 10.

Vedkeré pfipadné nové plochy budou navrZzeny véetné souvisejiciho napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu.

Dodrzeno. Umisténi technické infrastruktury je pfipustné mimo jiné v plochach
dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

Pripadna nova vystavba bude v prvni radé smérovat do proluk, nasledné do novych ploch
navazujicich na stavajici existujici nebo navrhovanou zastavbu.

Zastavitelné plochy SO.3 &. 5, 6, 7 jsou navrzeny v prolukach mezi zastavénymi
uzemimi. Jejich prioritni zastavéni neni zajisténo, etapizaci uzemni plan nestanovuije.

Navrh UP provéFi obdanské vybaveni v obci s ohledem na bilanci rozvoje bydleni.

UP vymezuje stabilizovanou plochu sportovniho arealu na severovychodé sidla. Na
jihu sidla je vymezena plocha OS €. 8 pro ob&anskou vybavenost. Rozvoj ob&anské
vybavenosti je mozny i v plochach vefejnych prostranstvi a plochach smiSenych obytnych
vesnickych.

Projektant prednostné pouzije pojmy uvedené v pravnich predpisech (ve vyznamu, v jakém
isou Vv téchto predpisech uzivany), pojmy, které nejsou definovany v pravnich predpisech,

definuje.
Pojmy, které nejsou definovany v pravnich predpisech, nebyly pouzity.

VeSkera reSeni navrhu uzemniho planu projektant rfadné a dostate¢né oduvodni
v odlvodnéni tzemniho planu, odiivodnéni nebude pouhym popisem feseni.
Viz kapitola 9, 10, 11, 12, 13, 14.

Projektant zdtvodni vymezeni ploch mensich neZ 2000 m* a pfipadny odli§ny navrh ploch
S rozdilnym zptisobem vyuZiti neZ je uvedeno v § 4 aZ 19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Bylo vymezeno nékolik navrhovych ploch mensich nez 2000 m?:

- S0.3 ¢ 2 (0,13 ha) — Plocha vymezena na zakladé pozadavku obce. Vzhledem
k velikosti sidla se jedna o adekvatni velikost vymezené plochy, ktera umoziuje
vybudovani jednoho az dvou rodinnych domu. Migraéni saldo obce se za rok
pohybuje v fadu jednotek, ¢imz vymezeni této plochy a nasledné vybudovani RD
muze mit pomérné vyznamny vliv na hodnotu migra¢niho salda. Navic nedojde
k potencialnimu zaboru ZPF v takové mife, jak kdyby byla vymezena plocha
rozsahlejsi.

- DS & 9 (0,12 ha) — Velikost plochy zvolena tak, aby byla dodrzena CSN, ktera
stanovuje minimalni rozméry obratisté, pro které je tato plocha vymezena. Velikost
plochy je zvolena také s ohledem na to, ze se lokalita nachazi v sesuvném uzemi.

- T & 14 (0,09 ha), T* & 15 (0,09 ha) — Plochy navrzené pro realizaci
protipovodfiovych opatfeni v navaznosti na uzemné planovaci dokumentaci sousedni
obce. Vymezeno v souladu s KPU. Je na misté vymezit plochu jen v nejnutngjsim
rozsahu s ohledem na zabor ZPF.
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- TEZE. 16 (0,05 ha) — V ploSe dochazi ke stietu NRBK 141 Buchlovské lesy — Spaleny
s navrhovanou plochou pro koridor ZVN Rohatec — Otrokovice. Je na misté vymezit
takovou plochu jen v nejnutné&jsim rozsahu.

- TEC. 17 (0,12 ha) - V ploSe dochazi ke stfetu NRBK 141 Buchlovské lesy — Spaleny
s navrhovou plochou pro vybudovani hraze suché nadrze Topolna. Je na misté
vymezit takovou plochu jen v nejnutnéjSim rozsahu.

- TEZC. 20 (0,17 ha) - V ploSe dochazi ke stfetu NRBK 141 Buchlovské lesy — Spaleny
s LBC 200366. Je na misté vymezit takovou plochu jen v nejnutné&jSim rozsahu.
Uzemni plan vymezuje plochy RZV v souladu s vyhlagkou &. 501/2006 Sb. a
specifikuje je v souladu s ZdUP Zlinského kraje.

Navrh dzemniho planu vymezi prvky USES. ]
Uzemni plan vymezil lokalni, regionalni a nadregionalni drovent USES. Detailngjsi
popis FeSeni je pospan v kapitole 9.5.2.

Podkladem pro vypracovani koncepce usporadani krajiny budou dokumenty: 1. Sjednoceni a
aktualizace USES pro spravni obvod obce s roz$ifenou pisobnosti Otrokovice — lll. etapa,
ARVITA P spol. s r.o., listopad 2009, 2. Vymezeni mist se zvySenou a snizenou hodnotou
krajinného razu, uzemi spravni obvodu ORP Otrokovice, ARVITA P spol. sr.0., prosinec
2011, 3. Komplexni pozemkové Upravy Komarov zapsané do katastru nemovitosti 24. 9.
2012.

Respektovano.

Budou navrzeny plochy pro protierozni opatfeni a opatieni ke zvySeni retencni schopnosti
krajiny. Budou nekompromisné hajeny plochy, které tyto vysoce Zadouci uéinky
V_soucasnosti maji.

Viz kapitoly 9.4. a 9.5.

Projektant provéfi, zda je moZné v tuzemnim planu vytvofit pas zelené po obvodu obce jako
predélové pasmo mezi obci a krajinou.

Tento pfechod realné existuje, rodinné domky a usedlosti maji zpravidla podlouhlou
zahradu s ovocnymi stromy, které tvofi pfirozeny pfechod sidla do volné krajiny. Tyto
zahrady a sady jsou zpravidla zahrnuty do stabilizovanych ploch smiSenych obytnych
vesnickych.

Bude provérfena sit’ ucelovych komunikaci a navrzeno jejich doplnéni zejména s ohledem na
potfeby zemédélstvi, lesniho hospodarstvi, cykloturistiky a péSi turistiky.

Cestni sit je stabilizovana v souladu s KPU. Silnice lII. tfid a ugelové komunikace jsou
fazeny do ploch silniéni dopravy, mistni komunikace spadaji do ploch vefejnych prostranstvi
a polni a lesni cesty jsou soucasti dané plochy RZV.

Navrh UP bude zpracovén v souladu se zék. & 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, v platném
znéni, zejména se zasadami _a povinnostmi stanovenymi v § 4 a 5 zakona. Vyhodnoceni
poZadavku na zabor zemédélského pudniho fondu bude provedeno v souladu s pravnimi
predpisy o ochrané ZPF. V pfipadé vymezeni novych zastavitelnych ploch projektant
zdlvodni potiebu jejich vymezeni ve srovnani s vyuZitim jiz schvalenych ploch k tomuto
ucelu a navrhne takovou vyméru, ktera je pro zajisténi pozadované funkce pro rozvoj obce v
daném uzemi nezbytna. Celkovy rozsah nové navrzenych ploch bude stanoven dle realné
potfeby s ohledem k demografickému vyvoji v obci a z duvodu dodrZzeni zasad ochrany
zemédélského pudniho fondu také v nejnutnéj§i mozné mire, ktera je k rozvoji obce
nezbytna a zddvodnitelna. V souvislosti s ust. § 4 odst. 3 zakona bude rozvoj na zemédélské
pudé I. a ll. tridy navrZzen pouze v pripadech, kdy jiny verejiny zajem vyrazné prevazuje nad
vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu. Ve vyhodnoceni dopadu
navrhovaného reseni na ZPF projektant rozlisi lokality vymezené v plvodni UPD a jejich
zménach od lokalit nové navrhovanych. Projektant bude postupovat dle metodického
doporucéeni ,Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkti navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond v dzemnim planu” (spolecéné metodické doporucéeni Odboru tzemniho planovani
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MMR a Odboru ochrany horninového a ptidniho prostfedi MZP, Servenec 2011), zvIasté pfi
vypoctu zaboru koridord.
Blize pospano v kapitole 14.

Pro ochranu krajinného razu a harmonickych vztah( v krajiné bude u nezastavéného tzemi
provéreno, ve kterych plochach je pripadné vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatreni pro tcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona; uvedené stavby ve
zjisténych plochach requlativy vyslovné vyloucit.

V plochach zemédélskych a smiSenych nezastavéného uUzemi jsou povoleny stavby
s jednim nadzemnim podlazim o zastavéné plose do 16 m? a do 5 m vysky. Tyto parametry
byly zvoleny v souladu s § 103 odst. 1 pism. e) bod 3, aby nebylo mozné zneuzit vyklad § 18
odst. 5 stavebniho zakona, ktery umoziuje do nezastavéného uzemi umistovat stavby,
zarizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi atp. Podminky dalSich ploch nezastavéného uzemi
jsou zvoleny s ohledem na ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

A.1.4.4 Pozadavky obce

Vymezeni ploch smiSenych obytnych vesnickych na pozemcich:

- p.&. 561/36 (ovocny sad) — Pozadavku nebylo vyhovéno, pozemek byl zafazen do
stabilizovanych ploch smiSenych nezastavéného Uzemi. Vymezeni zastavitelné
plochy pro bydleni by odporovalo prioritdm uzemniho planovani republikové i krajské
urovné, protoZze by nebyla dodrZzena navaznost vymezeni zastavitelné plochy na
zastavéné uzemi (vznik proluk). Navic se pozemek z vétsi ¢asti nachazi v pasmu 50
m od hranice lesa a prochazi jim elektrické vedeni v€etné ochranného pasma.

- p.G. 3085 (trvaly travni porost) — Pozadavku bylo &asteCné vyhovéno. Jizni &ast
plochy byla zafazena do zastavitelné plochy SO.3 €. 1. Zahrnutim celého pozemku
do zastavitelné plochy by byla naruSena urbanisticka struktura a pfechod sidla do
volné krajiny. Vymezeni neodporuje prioritdim tUzemniho planovani CR a Zlinského
kraje, neni v rozpory s cili a ukoly uzemniho planovani.

- p.G. 3114 (trvaly travni porost) — PoZzadavku bylo vyhovéno zafazenim do zastavitelné
plochy SO.3 €. 1. Pozemek sousedi se zastavénym Uzemim a nachazi se na pidach
V. tfidy ochrany ZPF. Je zajiSténa dopravni dostupnost a napojeni na technickou
infrastrukturu. Vymezeni neodporuje prioritdam Uzemniho planovani CR a Zlinského
kraje, neni v rozpory s cili a ukoly uzemniho planovani.

- p.C. 386/5 (sad) naproti sbérnému dvoru — Pozadavku bylo vyhovéno, pozemek
zafazen do zastavitelné plochy SO.3 ¢&. 2, ktera plynule navazuje na zastavéné

dostupnost a napojeni na technickou infrastrukturu. Vymezeni neodporuje prioritam
uzemniho planovani CR a Zlinského kraje, neni v rozpory s cili a tkoly uzemniho
planovani.

- p.C. 3106 (trvaly travni porost) — Pozadavku je &aste€né vyhovéno, jizni Cast
pozemku je zafazena do zastavitelné plochy SO.3 &. 3, ktera plynule navazuje na
zastavéné uzemi a je zajiSténa jeji dopravni dostupnost, v€etné napojeni na
technické sité. Plocha se nachazi na pudach IV. a V. tfidy ochrany ZPF. Vymezeni
neodporuje prioritam Gzemniho planovani CR a Zlinského kraje, neni v rozpory s cili
a ukoly uzemniho planovani.

- p.8. 17/3 — Pozadavku neni vyhovéno. Pozemek zafazen do stabilizovanych ploch
vefejnych prostranstvi. Na pozemku se nachazi mistni komunikace, ktera zajistuje
pFistup ke stojicim rodinnym domum a k zastavitelnym plocham SO.3 ¢. 3 a 4.

- parcely za hfistém k polni cesté (3204 - 3199) — Pozadavku vyhovéno, vymezena
zastavitelna plocha SO.3 &. 4, ktera navazuje na zastavéné uzemi (z jihovychodni
strany sportovni aredl, z jihozapadni strany stabilizované plochy smiSené obytné
vesnické SO.3). Je zajisténa dopravni dostupnost a napojeni na technickou
infrastrukturu. Vymezeni neodporuje prioritdam Uzemniho planovani CR a Zlinského
kraje, neni v rozpory s cili a ukoly uzemniho planovani. Pudy IV. a V. tfidy ochrany
ZPF.
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p.C. 492/3 (zahrada) — Pozadavku nevyhovéno. Lokalita se nachazi v uzemi se
zvySenou hodnotou krajinného razu. Mnozstvi zastavitelnych ploch pro bydleni je
dostatecné. Nebylo by zajisténo adekvatni napojeni na vefejnou technickou
infrastrukturu.

p.¢. 123/1 jen maléd cast blizko zastavby (je blizko kanalizace i ostatni sité) —
Pozadavku nevyhovéno. Pozemek se nachazi v sesuvném uUzemi, je zafazen do
stabilizovanych ploch krajinné zelené — K, které umoZzhuji realizovat protierozni
opatfeni. Na pozemek zasahuje pasmo 50 m od okraje lesa.

Vhodnost vyuZiti téchto pozemkl porovna s navrhovymi a rezervnimi plochami pro bydleni,

které jsou vymezeny v nyni platném uzemnim planu.

UP provéti:

zda je mozné vymezit pozemky p.¢. 234/2, 236/1, 236/2, 231, 232/2 — 227/14, 226/2,
221/4 (posledni) + 245 (Hypro) pro drobnou vyrobu.

Plochy drobné vyroby uzemni plan samostatné nevymezuje. Areal pstrosi farmy byl
zafazen do ploch vyroby zemédélské a lesnické. RozSifovani ploch vyroby neni
vzhledem k charakteru obce ucelné. Plochy smidené obytné vesnické umoziuji jako
podminéné pfipustné vyuZiti nerudici vyrobu a skladovani za podminky, Zze svym
charakterem a kapacitou nezvySi dopravni zatéz v uzemi. Pozemky p.C. 228, 229,
227/7, 227/6, 227/5 byly vsouladu s § 58 stavebniho zakona zafazeny do
zastavéného uzemi. Pozemky p.C. 227/9 a 227/8 byly zafazeny do zastavitelné
plochy SO.3 &. 7, pozemky p.¢. 227/10 — 227/14 byly zafazeny do zastavitelné plochy
S0.3 ¢&. 6. Obé tyto zastavitelné plochy vyplnuji proluky mezi zastavénymi uzemimi,
¢imz napliuji priority, cile a ukoly uzemniho planovani. Pozemky p.¢. 234/1, 234/2,
235, 236/1, 236/2, 232/2, 232/1, 231, 230, 233/2, 233/1 jsou zafazeny do
stabilizovanych ploch smiSenych nezastavéného uUzemi — S*. Neni vhodné
vymezovat plochy umoznujici bydleni v tésném sousedstvi zemédélského aredlu
s ohledem na pohodu bydleni v téchto mistech (zapach, hluk, pradnost).

proveéri, zda je mozné vymezit plochu mezi pozemky p.c. 553/5 — 542/2 pro
zemédélskou vyrobu (pStrosi farma)

Areal pstrosi farmy je vymezen ve stabilizovanych plochach vyroby zemédélské a
lesnické — VZ, rozSifeni neni navrzeno. Pfedmétné pozemky se nachazi v pasmu 50
m od okraje lesa ve stabilizovanych plochach zemédélskych — Z, které pfipousti
stavby pro zemé&délstvi s jednim nadzemnim podlaZim o zastavéné plose do 16 m? a
do 5 m vysky.

provéfi, zda je mozné &ast pozemku p.é. 132/1 (2000 m?®) vymezit pro _sport, volny
cas

V navaznosti na zastavéné uUzemi byla vymezena zastavitelna ploch OS & 8 o
vyméfe 0,3 ha, ktera umoziuje realizovat hfisté, zafizeni pro volnoCasové aktivity
atp. Zastavitelna plocha je vymezena tak, aby co nejmensim rozsahem zasahovala
do sesuvného uzemi a plynule navazovala na zastavéné uzemi, ¢imz jsou naplnény
priority, cile a ukoly uzemniho planovani. Puda IV. tfidy ochrany ZPF.

porovné umisténi COV dle PRVK ZK s umisténim v &&sti pozemku p.é. 132/1

V souladu s PRVK ZK a se studii KOMAROV — KANALIZACE A COV, V-projekt, Ing.
Petr Vyoral, nam. T.G.M. 2433, 760 01 Zlin, 03/2017 byla navrzena plocha TV €. 12.
Nebylo tedy nutné porovnavani umisténi COV dle PRVK ZK s umisténim v &asti
pozemku p.C. 132/1, protoze byla vymezena pouze jedna plocha v souladu s obéma
podklady.

navrhne nejvhodnéjsi umisténi kompostarny, k tomuto uéelu vyuZiti proveéri Cast
pozemku p.¢. 132/1 a p.¢. 553/6.

Pozemky spadaji téméf celé do ploch krajinné zelené — K, jelikoz se nachazi
v sesuvném Uzemi a prave tyto plochy umoziuji realizovat protierozni opatfeni. Navic
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se nachazi vpomérné svazitém uzemi. Ztéchto divodd nebyla plocha pro
kompostarnu navrzena.

- provéfi, zda je pro parkovani vhodné vyuZit pozemky: Podevsi: p.¢. 123/1 naproti p.¢.

131, + toéna u lesa, p.¢. 145 (u domu ¢.p. 38), 79/2 (pfed domy E.p. 15). Naves: p.c.
168/2 (u kaZdého sjezdu hned u silnice) + p.C. 79/2, p.¢. 282 a 283/3 (pfed domem
¢.p. 15). U kostela: p.¢. 17/3 — za kostelem vpravo, p.¢. 19 (oblouk u silnice pred p.C.
362/3), pred p.¢. 376.
Na jiznim konci sidla na pozemku p.¢. 131 byla navrZzena zastavitelna plocha DS €. 9
pro obratité tak, aby bylo zaji$t&na koordinace s pozadavky CSN 73 6110. Cast
pozemku p.C. 123/1 spada do ploch vefejnych prostranstvi — P*, na nichz je
parkovani mozné (pfipustna je dopravni infrastruktura, tim padem i parkovani).
Obdobna situace je i u pozemku p.¢. 145, 79/2, 158/2, 282, 283/3, 17/3, 19, 376 —
vSe plochy P*.

- navrhne zpusob ochrany obce pfed extravilanovymi vodami
Dle KPU, které byly do katastru nemovitosti zapsané vroce 2012, byly
v nezastavéném uzemi vymezeny plochy krajinné zelené, které maji chranit obec
pred extravildnovymi vodami. Uzemni plan zohledfiuje plan spoleénych zafizeni.
Protierozni opatfeni je mozné realizovat ve vétdiné ploch RZV nezastavéného uzemi.

A.1.4.5 Pozadavky vyplyvajici z projednani s dotéenymi organy

V pripadé vymezeni navrhové plochy pfipoustéjici bydleni, pfip. komeréni vyuZziti a
obcCanskou vybavenost v tuzemi s predikci nadlimitni_hlukové zatéze, bude vyuZiti mozné
pouze za podminky, Ze v dalSim stupni projektové pripravy bude prokazano, ze nebudou
prekroéeny maximalné pfipustné hygienické limity hluku.

U vymezenych zastavitelnych ploch se neoekava nadlimitni hlukové zatizeni.

Requlativy pripadnych novych ploch vyroby a skladovani umozni realizaci protihlukovych
opatfeni v ploSe.
Nové plochy vyroby a skladovani nejsou vymezeny.

A.1.4.6 Pozadavky vyplyvajici z projednani s verejnosti

Provérit, zda je moZné pozemek p.¢. 300/1 v k.u. Komarov u Napajedel zaradit do plochy,
ktera by umoznila vystavbu napf. véelina a hospodafskych budov.

Pozemek je zafazen do stabilizovanych ploch smiSenych obytnych vesnickych — SO.3.
Podminéné pfipustné v téchto plochach je nerusici vyroba a skladovani za podminky, Ze
svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatizeni v uzemi. Pfipustna je mimo jiné
zelefi a rekreace, hlavni vyuziti téchto ploch je bydleni a oblanské vybaveni. Umisténi
v€elina neni vrozporu s koncepci Uzemniho planu. Hospodarské budovy musi splfiovat
podminky vyuZiti ploch smiSenych obytnych vesnickych.

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii uzemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuzit, které bude nutno provérit

Plochy nebo koridory Uzemnich rezerv nebyly vymezeny. Dle Gdaji v UAP pres feSené
uzemi prochazi zamér kabelového vedeni oznaleny jako rezerva. Vzhledem k tomu, zZe
umistovani staveb vefejné technické infrastruktury nebylo dle §18 zakona €. 183/2006 Sb.
v plochach v nezastavéném uzemi vylou€eno, a dale z divodu, Zze se jedna o kabelové
vedeni s Uzkym ochrannym pasmem, pro které nebyl ani v navazujicim uzemnim planu obce
Pohofelice koridor uzemni rezervy vymezen, nebylo nutné koridor Uzemni rezervy pro toto
vedeni vymezovat ani v uzemnim planu Komarova. V zastavéném uzemi lze elektrické
vedeni umistit v plochach s rozdilnym zpUsobem wvyuZiti v souladu s jejich pFipustnym
vyuzitim.
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C. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
nebo predkupni pravo

Do vefejné prospésnych staveb jsou zahrnuty plochy pro umisténi staveb, které jsou ve
vefejném zajmu. Jsou to plocha silniéni dopravy pro vybudovani obratisté DS1, plocha pro
hraz suché vodni nadrze Topolna T*1, plochy pro hraze poldri T*2 a T*3 a dale plochu pro
umisténi COV TV2. ZUR ZK stanovuji pro koridor E02 - ZVN 400 kV Rohatec — Otrokovice
pravo vyvlastnéni. Pro vedeni tohoto koridoru je vymezena VPS TE1. Stavby pro vefejnou
technickou infrastrukturu a protipovodriova opatfeni jsou obecné ve vefejném zajmu.

Jako vefejné prospé&Sna opatieni jsou vymezeny plochy pro zalozeni skladebnych &asti
USES. Na tzemi obce Komarov jsou to VPO U1 (NRBK 141) a U2 (LBK 200366).

Vefejné prospésné stavby nebo vefejné prospédna opatieni a asanace, pro které je mozné
uplatnit pfedkupni pravo, nejsou vymezeny.

D. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v iuzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Z navrzeného feSeni nevyplynula potfeba vymezit plochy nebo koridory, ve kterych je

rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim

uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

E. Pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni

Nebyl vydan pozadavek na zpracovani variant feseni.

F. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykrest a po¢tu vyhotoveni

Pozadavky jsou respektovany.

G. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi

Nejsou zadanim uzemniho planu pozadovany, jelikoz se vieSeném uzemi ani v jeho
blizkosti nenachazi evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

14. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
Vv ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO
ZAKONA), S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZEN

V uzemnim planu nejsou feSeny zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
feSeny v zasadach uzemniho rozvoje.

15. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

Reseni Gzemniho planu bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. &. 334/1992
Sb., oochrané zemédélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni
pozadavkl na zabor ZPF je provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi predpisy o
ochrané ZPF, pfedevSim podle vyhlasky €. 13/1994 Sb. ZvySena ochrana je zajiSténa u
pozemkl, které jsou dle kvality pudy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany dle metodického
pokynu €. j. OOLP/1067/96.
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15.1. Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu pudy,
nalezejici do zemédélského pudniho fondu

Predpokladany zabor pudniho fondu je podrobné vyhodnocen ve vykresu pfedpokladanych
zaboru pudniho fondu D4.

Sumarizace zabori pudniho fondu.

o Sigr Zabor ZPF dle tfid ochrany (ha) Zabor ZPF (ha)
Zpusob vyuziti
I. trida | Il. tfida | lll. tFida | IV. tfida | V. tfida
Plochy smiSené obytné 0 0 0 2,87 0,94 3,81
Plochy pro télovychovu a sport 0 0 0 0 0 0
Plochy pro silni¢ni dopravu 0 0 0 0 0 0
Plochy pro vodni hospodafistvi 0 0 0 0 0,25 0,25
Plochy pro energetiku 0 4,36 3,11 2,06 0 9,53
Plochy technické infrastruktury 0 0,3 0 0 0,06 0,36
CELKEM 0 4,66 3,11 4,93 1,25 13,95

Pudy . tfidy ochrany ZPF se na uzemi obce nevyskytuji.

K zaboru pudy Il. tfidy ochrany maze dojit v téchto pfipadech:

e T*&. 13 (0,3 ha) — plocha o celkové rozloze 0,66 ha byla vymezena v souladu s KPU
v navaznosti na uzemi obce Napajedla pro hraz suché vodni nadrze Komarov. Jedna
se o plochu pro realizaci protipovodnového opatfeni. Protipovodriova opatfeni jsou
stavby ve vefejném zajmu, proto Ize odtvodnit zabor vysoce chranénych pud, ktery je
navic v tomto pfipadé pouze Castecny, vétsSina plochy se nachazi mimo ZPF. Plocha
byla zaroven vymezena Uzemnim planem vymezena jako vefejné prospésna stavba
T*1.

e TE & 19 (4,36 ha) — plocha o celkové rozloze 10,46 ha byla vymezena na zakladé
ZUR ZK, které stanovuji na Gzemi obce vymezit plochu pro koridor E02 - ZVN 400 kV
Rohatec — Otrokovice. ZUR ZK vymezuji tento koridor jako vefejn& prospé&snou
stavbu. Z toho duvodu je i uzemnim planem plocha TE &. 19 vymezena jako vefejné
prospédna stavba TE1. Vefejna technicka infrastruktura (v tomto pfipadé navic
nadmistniho vyznamu) je obecné ve vefejném zajmu, ¢imz lze odUvodnit zabor
vysoce chranénych pud, na kterych se plocha nachazi jen z necelé poloviny.
Vzhledem k tomu, Ze se jedna o nadzemni vedeni zvlasté vysokého napéti, dochazi
k zaboru pldniho fondu pouze jednotlivymi sloupy. Vzdalenost stozar(i pro vedeni
ZVN je prdmérné 500 m, takZe Ize pfedpokladat, Ze na pudé s IlI: tfidou ochrany se
budou nahazet max. 2 stoZary. Zabor pro patky jednoho stozaru lze odhadnout
na cca 50 m?, celkovy zabor tudiz bude cca 100 m?.

15.2. Vyhodnoceni vlivu navrhovych ploch na organizaci ZPF

Vymezeni ploch zemédélskych bylo provedeno v souladu s uzemné analytickymi podklady a
plathnym uzemnim planem, pfiCemz stavajici organizace a moznost racionalniho vyuzivani
zemédélského pudniho fondu byla zachovana. Stavajici ucelové komunikace byly vymezeny
a stabilizovany jako plochy pro silniéni dopravu DS nebo jsou soucasti jinych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti.
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Zastavitelné plochy byly vymezeny sohledem na zachovani stavajici organizace
zemeédélského pudniho fondu tak, aby:
e byly primarné zastavény proluky v zastavéném Uzemi a tim byl minimalizovan zabor
pltdniho fondu,
e nezustavaly neobdélavatelné zbytkové plochy,
nebyla naruSena zakladni organizace ZPF,
e byla zachovana pfistupnost zemédélské pldy v okoli zastavitelnych ploch.

15.3. Udaje o uskuteénénych investicich do pady za tGéelem zlepseni padni
urodnosti a o jejich predpokladaném poruseni

V nékterych navrhovych plochach dojde ke stfetu s ploSnymi investicemi do pady, konkrétné

s odvodiiovacim zafizenim. Jedna se o navrhové plochy €. 2 (zcela okrajové), €. 3 (z necelé

poloviny), ¢ 13, 14, 15, 19, 20. Plochy nachazejici se u komunikaci na okraji ploch

zemédélskych a vzhledem k jejich omezenému rozsahu, nedojde k vyrazné&jSimu zasahu do

odvodnénych ploch. V pfipadé naruSeni pfi realizaci staveb budou odvodriovaci zafizeni
upravena tak, aby byla v nedotéenych plochach ZPF nadale provozuschopna.

U ostatnich zastavitelnych ploch nedojde ke stfetu s ploSnymi investicemi do pudy.

15.4. Udaje o arealech zemédélské prvovyroby, zemédélskych usedlostech a
jejich predpokladaném poruseni

V obci se nachazi byvalé zemédélské druzstvo, kde je od roku 1997 v provozu pstrosi farma.
Tento areal dosud nema vyhlaseno pasmo hygienické ochrany. Poruseni tohoto arealu se
nepredpoklada, nebot je vyuzivan.

15.5. Udaje o usporadani zemédélského padniho fondu v tzemi a opatienich
k zajisténi ekologické stability krajiny

Usporadani zemédélského pudniho fondu (zdroj: CUZK)

Celkova vyméra uzemi obce 762 ha

Zemédélsky pudni fond 223 ha 29 % z celkové vyméry
Orna puda 159 ha 71 % z vymeéry ZPF
Zahrady 17 ha 8 % z vyméry ZPF
Ovocné sady 10 ha 4 % z vyméry ZPF
Trvalé travni porosty 37 ha 17 % z vyméry ZPF

Pozemky zemédélského pldniho fondu byly vymezeny jako plochy zemédélské, v pfipadé
drobné drzby jako plochy smiSené nezastavéného Gzemi. Re§enim Gzemniho planu nedo$lo
k naruSeni stavajiciho usporadani zemeédeélského puadniho fondu a ekologické stability
krajiny, Uzemni plan vymezil stavajici i navrhované skladebné &asti USES na plochéach, které
nejsou v konfliktu s plochami uréenymi pro zemédélskou vyrobu.

15.6. Vyhodnoceni predpokladanych duasledkii navrhovaného feSeni na
pozemky uréené k plnéni funkci lesa

K predpokladanému zaboru pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa v feSeném uUzemi
nedochazi, coz je ovéfitelné ve vykresu prfedpokladanych zabor pidniho fondu D3.
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15.7. Zduvodnéni, pro¢ je navrhované reSeni ve srovnani s jinym moznym
feSenim nejvyhodnéjsi z hlediska ochrany zemédélského ptidniho fondu
a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmu

Reseni Uzemniho planu zohledfiuje platnou Uzemné planovaci dokumentaci a zarovefi
navazuje svym fe$enim na urbanistickou strukturu sidla. Uzemni plan vy$el z poZadavku
obce na rozvoj hlavnich funkci, zejména bydleni a ob&anského vybaveni. Uzemni plan byl
fesSen tak, aby se budouci vystavbou vyplnily pfedev§im proluky v zastavéném uzemi., resp.
aby zastavitelné plochy na né pfimo navazovaly. Vymezeni zastavitelnych ploch vychazi
z koncepce platného uzemniho planu a neni pro né jiné mozné feSeni.

15.8. Tabulka predpokladanych zabora ptudniho fondu
Tabulka predpokladanych zabort pidniho fondu podile jednotlivych kultur

(1] > .
R g g £ |5 |%s
7] N = f= Q —~ £ <
£ |8 8 o |2 |se|2E|; | |3 |EE
= | 3> o 2 F = S | 38|30 % k2 LT |58
5|32 2 se| S| ¢ | © |22 |88 2z 5= |5E |28
= | 89 S 2< | 3 a e |23 | 2E (2|35 | 35| 28
S ==Y o S =) N S S S0 = < T > =
° N o > e > o2 | SE | 2 > > o E
o > > < - o ]
2|3 £ g "5 |§ |5 |s=
s N N = N N
1 | so3 Plochy smiSené 0,29 0 o| 029 0 0 0 0 o| o029
obytné vesnické
2 | so03 Plochy smiSené 0,13 0 o| 0,13 0 0 0 o| 0,13 0
obytné vesnické
3 | so3 Plochy smiSené 0,56 0 o| o049 0 0 0 0 o| o049
obytné vesnické
4 | so3 Plochy smiSené 1,08 0 o| 108| 032 0 0 0 o| 076
obytné vesnické
5 | so3 Plochy smiSené 0,44 0 o| 044| o044 0 0 0 0 0
obytné vesnické
6 | so0.3 Plochy smiSené 0,85 0 o| oss5| 083 0 o| 0,03 0 0
obytné vesnické
7 | so3 Plochy smiSené 0,53 0 o| 053] 053 0 0 0 0 0
obytné vesnické
8 0s _ Plochy pro 03 0 0 0 0 0 0 0 0 0
télovychovu a sport
9 DS Plochy pro silni¢ni 012 0 0 0 0 0 0 0 0 0
dopravu
12 | TV Plochy pro vodni 0,23 0 o| 023 0 0 0 o| o023 0
hospodafrstvi
13 T* Plochy technicke 0,66 0 o/ 03| o3 0 0 0 0 0
infrastruktury
14 | T Plochy technické 0,09 0 o| 0,02 0 0 0 0 o| o002
infrastruktury
15 T* Plochy technicke 0,09 0 o| 004 0 0 0 0 0| 004
infrastruktury
16 TE Plochy pro energetiku 0,05 0 0 0 0 0 0 0 0 0
17 TE Plochy pro energetiku 0,12 0 0 0 0 0 0 0 0 0
18 TE Plochy pro energetiku 0,25 0 0 0 0 0 0 0 0 0
19 TE Plochy pro energetiku | 10,46 0 0 9,53 9,09 0 0 0 0 0,44
20 TE Plochy pro energetiku 0,17 0 0 0 0 0 0 0 0 0

70




Tabulka predpokladanych zabort ptdniho fondu podile tfid ochrany

o | = £ > > > > >
- B @ £ _ £ _ g g =
5 | § £ S = | 8 = |8 |8 |8
s |2 S  |8z| £ |S=| £ |83 |52 %=
'c 3 2 (%) 2 < o S 2 o < D 0S| 0T | S
'S oS = g w 3 - N 3= N T= | B> | B>
< o 2 S = o = > E > Eo | ED | EL
2 |2a° & N > & 2 > O ) >0 | >a | >0&
° N S ) o ) S oN | oN | gN
o S » £ - < = £ £ <
2 | 3 £ [ NS N | S [ 8
© =~ D N N N N N
Plochy smiSené
1 SO.3 . L 0,29 0,29 0 0 0 0 0 0 0,29
obytné vesnické
2 | so3 Plochy smiSené 013| 013 0 0 0 0 0 o| o013
obytné vesnické
3 | so3 Plochy smiSene 056| 0,49 0 0 0 0 o| o011 0,38
obytné vesnické
4 | so3 Plochy smiSene 1,08| 1,08 0 0 0 0 o| 094| o014
obytné vesnické
5 | so3 Plochy smiSene 044| 044 0 0 0 0 0| o044 0
obytné vesnické
6 | so.3 Plochy smiSene 085| 085 0 0 0 0 o| o085 0
obytné vesnické
7 | so3 Plochy smiSene 053| 053 0 0 0 0 o| 053 0
obytné vesnické
8 | os _ Plochy pro 03 0 0 0 0 0 0 0 0
télovychovu a sport
9 DS Plochy pro silni¢ni 0.12 0 0 0 0 0 0 0 0
dopravu
12 | TV Plochy pro vodni 023| 023 0 0 0 0 0 o| 023
hospodarstvi
13 | T+ Plochy technické 066| 03 0 o| 03 0 0 0 0
infrastruktury
14 | T Plochy technické 009| 002 0 0 0 0 0 0| o002
infrastruktury
Ploch hnické
15 | T+ ochy technické 009| 004 0 0 0 0 0 0| 0,04
infrastruktury
16 TE Plochy pro energetiku 0,05 0 0 0 0 0 0 0 0
17 TE Plochy pro energetiku 0,12 0 0 0 0 0 0 0 0
18 TE Plochy pro energetiku 0,25 0 0 0 0 0 0 0 0
19 TE Plochy pro energetiku | 10,46 9,53 0 0 4,36 0 3,11 2,06 0
20 TE Plochy pro energetiku 0,17 0 0 0 0 0 0 0 0

16. PREHLED ZMEN VZNIKLYCH BEHEM PROJEDNAN{ NAVRHU UZEMNIHO
PLANU

16.1. Zmény po spoleéném jednani
Graficka ¢ast:
Zmény ve vykrese zakladniho Clenéni:
e byly vypustény hranice a popisky sousednich katastralnich uzemi

e bylo rozSifené zastavéné uzemi o pozemek 442/78
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e Dbyla vypusSténa zastavitelna plocha ¢. 10 a €. 11

Zmeény v hlavnim vykrese:
e byly vypustény hranice a popisky sousednich katastralnich uzemi
e bylo rozSifené zastavéné Uzemi o pozemek 442/78

e byla vypudténa zastavitelna plocha & 10 a ¢. 11 a plochy pfevedeny do
stabilizovanych ploch krajinné zelené

Zmeény ve vykrese verfejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci:
e byly vypustény hranice a popisky sousednich katastralnich uzemi
e byly vypustény vefejné prospésné stavby DS2 a VT1

Textova ¢ast:

Zmeény v kapitole 1. Vymezeni zastavéného uzemi:

e do véty ,Zastavéné uzemi je vymezeno k 15. 10. 2016 a je zakresleno v grafické
¢asti uzemniho planu ve vykresu B1“ byl dopInén vykres B2.

Zmeény v kapitole 2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot:

o Sestad odrazka €asti o zakladni koncepci rozvoje byla pfepsana a nové zni: ,plochy
dopravni infrastruktury jsou stabilizovany, rozSifeni bude slouZit pouze k zlepseni
dopravnich poméru v jizni ¢asti zastavéného uzemi — obratisté“

e C(Ctvrta odrazka ¢asti o kulturnich hodnotach byla pfepsana a nové zni: ,zménou
vyuziti uzemi ve stabilizovanych plochach smiSsenych obytnych vesnickych, plochach
vefejnych prostranstvi a v plochach zemédélskych nesmi byt naruSeny kulturni a
civilizacni hodnoty obce.”

o tfeti a Ctvrta odrazka Casti o pfirodnich hodnotach byla pfepsana a spojena do jedné
odrazky, ktera nové zni: ,zménou vyuzZiti uzemi ve stabilizovanych plochach a
zaroven novou vystavbou v zastavitelnych plochach nesmi byt narusSeny pfirodni
hodnoty obce.”

e pata odrazka &asti o pfirodnich hodnotach byla pfepsana a nové zni: ,ekologicky a
pohledové vyznamné krajinné a pfirodni segmenty jsou chranény a rozvijeny v ramci
uzemniho systému ekologické stability.”

Zmeény v kapitole 3. Urbanistickd koncepce v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

e ve Ctvrté odrazce bylo slovo nezastavitelného nahrazeno slovem nezastavéného

e za odrazkami je doplnéna véta: ,Zastavitelné plochy jsou zakresleny v grafické ¢asti
uzemniho planu ve vykresu B1 a B2."

Zmény v kapitole 3.1.3. Plochy dopravni infrastruktury

e byla vypusténa zastavitelna plocha €. 10, pozemky byly vymezeny jako stabilizované
plochy krajinné zelené

Zmény v kapitole 3.1.4. Plochy technické infrastruktury

e Dbyla vypusténa zastavitelna plocha €. 11, pozemky byly vymezeny jako stabilizované
plochy krajinné zelené.
Zmény v kapitole 4.1. Dopravni infrastruktura

o tfeti odstavec byl pfepsan a nové zni: ,Mistni a ucelové komunikace v nezastavéném
Uuzemi jsou vymezeny jako plochy dopravy silni¢ni. V uzemnim planu je vymezena
jedna plocha pro rozsifeni sité mistnich komunikaci. Jedna se o plochu pro obratisté
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na jiznim okraji zastavéného uzemi. Nové mistni a ucelové komunikace mohou byt
umistovany v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti jako dopravni infrastruktura
v ramci jejich pfipustného vyuziti.

Zmény v kapitole 4.2. Technicka infrastruktura

druhy odstavec byl pfepsan a nové zni: ,Obec ma vybudovanou jednotnou
kanalizaci, ktera je vyusténa do bezejmennych toku v zazemi obce. Areal
zemeédélské vyroby ma vlastni kanalizaCni systém, ktery bude zachovan i do
budoucnosti. V obci bude vytvofen uceleny kanalizaCni systém s Cerpanim
odpadnich vod ze spadové odlehlych &asti obce s tim, Ze areal obecni COV se bude
nachazet severné od obce, recipientem vycisténych odpadnich vod bude pfitok Ficky
Buravy. ZpUsob odvadéni destovych vod se uzemnim planem neméni, i nadale bude
mozné k tomuto uc€elu pouzivat stavajici deStovou kanalizaci, pfipadné systém
pfikopl a propustkd.

v tfetim odstavci by text ,stavajici deStovou kanalizaci upraven na ,stavajici
destovou ¢&i jednotnou kanalizaci“ z dlivodu zpfesnéni souladu navrhované koncepce
s fyzickym stavem Uzemi.

Zmény v kapitole 6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s
uréenim pfevazujiciho u€elu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného

vyuziti,

nepfipustného vyuziti (vCetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou€eno

umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspofadani, v€etné zakladnich podminek ochran krajinného razu
(naptiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemkul a intenzity jejich vyuziti)

ze seznamu vymezenych ploch byly smazany plochy bydleni

pfipustné vyuziti ploch vefejnych prostranstvi - P* bylo upraveno z ob&anského
vybaveni na obCanské vybaveni slucitelné s hlavnim vyuZitim

do hlavniho vyuZiti ploch pro zemédélskou a lesnickou vyrobu - VZ byla doplnéna
lesnicka vyroba

Z pFipustného vyuziti ploch pro zemédélskou a lesnickou vyrobu - VZ bylo vypusténo
bydleni souvisejici s hlavnim vyuzitim

do nepfipustného vyuZziti ploch krajinné zelené - K bylo misto oploceni doplnéno
»oploceni kromé do€asného oploceni vysadby*

pfipustné vyuziti ploch pfirodnich — P bylo zménéno z technické infrastruktury
slu€itelné s hlavnim vyuzitim na technickou infrastrukturu souvisejici s hlavnim
vyuzitim

v podminéné pfipustném vyuziti — SO.3 bylo slovo ,technologickym® nahrazeno

slovem ,technickym*“ (z divodu dosazeni souladu s § 8, odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., v platném znéni)

podminky prostorového usporadani v&. zakladnich podminek ochrany krajinného
razu — SO.3 byly z divodu dosazeni leps$i srozumitelnosti upraveny takto:

o nha zacCatek ¢&tvrté odrazky bylo doplnéno slovo ,nova“

o Vpaté odrazce byl termin ,jina zastavba“ nahrazen terminem ,zastavba pro
obcanské vybaveni, rekreaci, vyrobu a skladovani“ a bylo vypusténo slovo
,Lobytné*

nepfipustné vyuziti vCetné vylouCeni umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni
pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona ploch lesnich — L bylo doplnéno
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o stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi a pro tézbu nerostl vzhledem
k technické chybé v textu

Zmeény v kapitole 7. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospé&sSnych opatfeni,
staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

e byly vypustény vefejné prospésné stavby DS2 a VT1
e za tabulky byla dopinéna véta: ,Vefejné prospéSné stavby a vefejné prospésna
opatieni jsou zakreslena v grafické ¢asti Uzemniho planu ve vykresu B3.¢
16.2. Zmény po verejném projednani

Po vefejném projednani nedoslo k Zadnym zménam, které mély byt zapracovany.
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