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A. Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Uzemniho planu Komarov
v ramci spoleéného jednani dle § 50 stavebniho zakona

1. Obec Birezolupy, Bfezolupy &.p. 90, 687 13 Bfezolupy, €.j. OuB/85/2016, doslo dne 27. 01. 2017

,Na zékladé Vaseho oznameni o spoleéném jednéni o navrhu Uzemniho plénu Komérov Vam
sdélujeme, Ze k navrhu UP Komarov nemame namitek.*

Vyhodnoceni:
- sousedni obec neuplatnila Zadny pozadavek

15. 02. 2017

,Na zékladé spoleéného jednéni o navrhu Uzemniho plénu Komérov bych réd vznesl pfipominku
(Zadost), tykajici se predevsim pozemk( ¢.234/2 a 233/1, pfipadné i pozemk( 235 a 236/1
sousedicich se zemédélskym arealem.

Zadame o prodlouZeni zastavitelné plochy SO.3 na tyto pozemky z divodu plénované vystavby RD.

V novém névrhu UP jsou tyto pozemky zafazeny pod oznadenim S*jakoZto ostatni plochy z divodu
nevhodnosti vystavby v tésném sousedstvi zemédélského arealu. Divodem je predevsim zapach,
hluk a prasnost.

Investor, ktery by zde rad postavil novostavbu RD v pfedni ¢asti pozemk( u hlavni cesty je s celkovou
situaci dobre obeznamen, sousedstvi s arealem druzstva mu absolutné nevadi, provoz druzstva plné
akceptuje a navic jsou mezi pozemky jesté oddélujici parcely ¢. 234/1 a 236/2, které zlstavaji volna. V
misté planované vystavby je podél pozemku v sousedicim arealu druZstva pouze vjezd do areélu a
sklad, coz nikterak neomezuje moznost vystavby. Chov drobné zvére je az ve vzdalenéjich ¢astech
arealu. Pdvodni ochranné pasmo bylo pocitano na velkochov, coZ v soucasné dobé neni. Areal
druzstva je vyuzit v mnohem mens$im rozsahu, nez byl pavodné.

Pozemky, které Zadam o zafazeni do plochy SO.3 plynule navazuji na stavajici zastavbu, jsou pfimo u
hlavni komunikace a je zde mozZnost pfipojeni na vefejné sité.“

Vyhodnoceni:
- pozadavku se nevyhovuje

Oddvodnéni:

Dne 09.02.2017 byla pofizovateli doru¢ena e-mailem pfipominka k navrhu UP Komarov (g&j.
ORM/7088/2017/ALI. Ve smyslu ust. § 37 zak. & 500/2004 Sb., spravni fad, v plathném znéni, vyzval
pofizovatel o potvrzeni tohoto e-mailu pisemné nebo Ustné do protokolu nebo v elektronické podobé
podepsané zaruCenym elektronickym podpisem. Dne 15.02.2017 byla pofizovateli dorucena
pfipominka v pisemné podobé.

Pozemek p.&. 234/2 v k.U. Komarov u Napajedel o vymé&Fe 630 m? je v katastru nemovitosti zapsan
jako zahrada s IV. tfidou ochrany zemédélského ptdniho fondu. Pozemek p.¢. 233/1 v k.U. Komarov u
Napajedel o vyméfe 258 m? je vkatastru nemovitosti zapsan jako zahrada s IV. tfidou ochrany
zemédélského padniho fondu. Pozemek p.¢. 235 v k.. Komarov u Napajedel o vymére 939 m? je
v katastru nemovitosti zapsan jako zahrada s IV. tfidou ochrany zemédélského pldniho fondu.
Pozemek p.€. 236/1 v k.u. Komarov u Napajedel o vyméfie 673 mzje v katastru nemovitosti zapsan
jako zahrada s IV. tfidou ochrany zemeédélského pudniho fondu. Dle katastralni mapy s ortofotomapou
se jedna o travnatou plochu.

V UPN SU Komérov byly pozemky souéasti plochy zahrady, zahumenky, sady, orna ptda v drobné
drzbé. V téchto plochach byly pfipustné zpusoby vyuzivani a) stavajicim zpusobem s cilem
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zajistovani zemédélské produkce, b) u stavajicich zahrad a sadl doplfiovat a obnovovat stromovou
vysadbu. Jako nepfipustné zpUsoby vyuzivani bylo uvedeno a) stavebni &innost s vyjimkou drobné
zemeédélské a ucelové vystavby slouzici prokazatelné pro zabezpecovani zemédélské produkce, b)
zfizovani zahradkarskych lokalit véetné vystavby zahradnich domkud a viceu&elovych hospodarskych
objektd, c) pfevadéni zahrad, sad(l a luk na ornou pudu.

V navrhu uzemniho planu jsou pozemky soucasti plochy smisené nezastavéného uzemi S*. Dle ust.
§ 3 odst. 3 vyhl. & 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, v platném znéni, se
plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti vymezuji s ohledem na specifické podminky a charakter tzemi
zejména z dlivodu omezeni stfetd vzajemné neslucitelnych Cinnosti a pozadavk( na uspofadani a
vyuzivani uzemi. V souladu stimto ustanovenim vyhlaSky byla vymezena plocha smiSena
nezastavitelného Uzemi S* slouzici k omezeni stfetll vzajemné neslucitelnych &innosti, kterymi jsou
v tomto pfipadé zemédeélska vyroba a obytna zastavba. Ani z hlediska urbanistické praxe neni vhodné
vymezovat plochy bydleni v navaznosti na plochy vyroby, které mohou generovat napf. zapach a hluk.
Pfedchazi se tak budoucim konfliktim. Nelze pfitom vychazet ze soucasného stavu vyuziti
zemeédélského objektu — v ploSe muize v budoucnu vzniknout jina zemédélska vyroba nebo lesnicka
vyroba s mnohem vétsi intenzitou vyuziti. V pfipomince se uvadi, ze pfedmétné 4 pozemky jsou
oddéleny od plochy zemédélské vyroby pozemky p.C. 234/1 a 236/2. Pozemek p.C. 234/1 mezi
plochou zemédélské vyroby a pozemkem p.¢ 234/2 ma nejvétsi Sitku cca 2,3 m a ve svém prubéhu se
zuzuje, pozemek p.¢. 236/2 mezi plochou zemédeélské vyroby a pozemkem p.€. 236/1 ma nejvétsi
Sifku cca 3, 2 m a ve svém prabéhu se také zuzuje. Oddéleni vzajemné neslugitelnych ¢innosti témito
pozemky je tak zcela nepatrné az nulové.

Pozadavek v pfipomince neni v souladu také s ukoly Uzemniho planovani, napf. § 19 pism. 1 odst. i),
kvalitni bydleni neni mozné zajistit v navaznosti na plochu pro zemédélskou a lesnickou vyrobu, s cili
uzemniho planovani, napf. § 18 odst. 1, vymezenim plochy umoZzniujici bydleni v navaznosti na plochu
pro zemédélskou a lesnickou vyrobu by nebylo dosazeno vyvazeného vztahu podminek pro pfiznivé
zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel uzemi.

Pro uplnost se uvadi, ze pfi vyhodnoceni vysledkl projednani navrhu izemniho planu s pofizovatelem
dne 16. 05. 2017 urCena zastupitelka prezentovala:

Vyjadfeni uréené zastupitelky k pfipomince:

~Majitelka pozemk( 234/2 a 233/1, Marcela Sedlafova, vznesla pozadavek, aby byly vySe zminéné
parcely zahrnuty do plochy SO.3, vzhledem k tomu, Ze ma investora, ktery ma zajem na danych
parcelach postavit RD. Obec Komarov tento plan podporuje, protoZze pro obec je velmi prioritni ziskat
nové a mladé obyvatele. BohuZel trend starnuti populace se na Komarové vyhrocuje nejvice ze viech
obci v ORP Otrokovice. Navic obec nema k dispozici Zadné pozemky pro vystavbu domui pro budouci
obyvatele, proto vita moznosti prodeji pozemki ob&any.

Tato eventuelni vystavba by byla 4. rodinnym domem v této lokalité, takZe by nevytvarel samostatnou
nemovitost v zemédélsky ladéné oblasti. Pudy jsou zde jen ve IV. tfidé ochrany pGdniho fondu (tyto
puady jsou v i v nékolika dalSich SO.3). Obec Komarov lezi v ekologicky stabilni a kvalitni oblasti, proto
zastavéni dvou pozemkt nenarusi prirodni rovnovahu a nesnizi jeji hodnotu.

Investor je obeznamen s tim, Ze se pozemky nachazeji v blizkosti pStrosi farmy a tato skute¢nost mu
nevadi. Cést farmy nejblize poloZzena obci je technicka, je zde sklad a vjezd. P$trosi a hovézi dobytek
Je umistén na opacné éasti prostoru farmy.

Obec doporuéuje pozemky 234/2 a 233/1 zahrnout do plochy SO.3.“



PFi vyhodnocovani pfipominky byly urené zastupitelce pofizovatelkou pfedloZzeny pozZadavky na
vymezovani ploch vyplyvajici ze stavebniho zakona a souvisejicich vyhlaSek a na zakladé toho
uréena zastupitelka pfehodnotila svuj nazor s tim, ze:

vymezeni plochy v tésné blizkosti plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu by nebylo
v souladu s pfedpisy ani s urbanistickou praxi,

v obci je vymezen dostatek nekonfliktnich ploch pro rozvoj bydleni,

sou€asna intenzita vyuziti farmy nemuze slouzit jako méfitko zatiZzeni negativnimi vlivy
z vyroby do budoucna,

zaruka investora, Ze se pozemky nachdazeji v blizkosti pstrosi farmy a Ze mu tato skute¢nost
nevadi, nemGze byt zohlednéna, nebot do budoucna muze byt na ploSe zemédélské a
lesnické vyroby umisténa jina nez stavajici Cinnost s vétsi intenzitou vyuziti, kter4d bude
generovat vétsi zatizeni okoli napf. hlukem, zapachem,

osoba investora budouci stavby rodinného domu nebo majitele budouciho rodinného domu se
muze zménit.

Pfipomince bylo proto navrzeno nevyhovét.

Prehled zapracovani pfipominek k navrhu pro spoleéné jednani

Z davodu, Zze zadnému z pozadavkul nebylo vyhovéno, nebyly Zadné pfipominky zapracovany.

B. Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Uzemniho planu Komarov v

ramci verejného projednani dle § 52 stavebniho zakona

V ramci vefejného projednani nebyla uplatnéna Zadna pfipominka.

Prehled zapracovani pfipominek k navrhu pro verejné projednani

Zadna pfipominka nebyla zapracovana.



