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Uvod

Zakon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisl (stavebni
zakon), v ust. § 55 odst. 1 uklada pofizovateli pravidelné nejpozdéji ve Ctyfletych intervalech po vydani
uzemniho planu vypracovavat zpravu o uplatiiovani uzemniho planu v uplynulém obdobi. Na projednani
zpravy o uplathovani tzemniho planu v uplynulém obdobi se pouzije pfiméfené § 47 odst. 1 az 4 stavebniho
zakona, na jeji schvaleni § 47 odst. 5 stavebniho zakona. Obsah zpravy o uplatfiovani uzemniho planu
v uplynulém obdobi je pfedepsan v ust. § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich
predpis.

Uzemni plan Komarov byl zpracovan v souladu se stavebnim zakonem a dle platné Metodiky Zlinského
kraje. Byl vydan Zastupitelstvem obce Komarov formou opatifeni obecné povahy €. 1/2017, ucinnosti nabyl
dne 07.12.2017.
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Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Komdrov v uplynulém obdobi 2017 - 2021

A. Vyhodnoceni_uplatiovani_uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyvhodnoceni
pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadll na udrzitelny rozvoj Gzemi

A.1. Vyhodnoceni uplatriovdni UP

a) Vymezeni zastavéného tzemi.

Zastavéné uzemi bylo vymezeno vUP ke dni 15.10.2016, kjeho rozsifovani dochazi postupnym
zastavovanim navrhovych ploch.

- Rozsah zastavéného tzemi bude zménou uzemniho planu aktualizovan véetné seznamu zastavitelnych
ploch a jejich vymér.

b) Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.

Zakladni podminkou rozvoje obce je respektovani stavajiciho typu krajiny zemédélské harmonické, ktera se
vyznacuje mensimi vesnickymi sidly s pfevahou zemédélskych ploch. Rozvojové potfeby obce jsou
realizovany zejména v okrajovych rozvojovych plochach, které dotvareji kompaktni charakter obce a zaroven
jsou zastavovany proluky uvnitf zastavéného uzemi. Nedochazi k rozvolfiovani zastavby do volné krajiny,
coz je dano také charakterem krajiny, konfiguraci terénu a pfedevsim podminkami tzemi.

Vyuzivani zastavéného a zastavitelného Uzemi je ve shodé s koncepci rozvoje Uzemniho planu a s hlavnimi
cili rozvoje obce. Ochrana kulturnich hodnot, pfirodnich hodnot a krajinného razu zuUstavaji zachovany a
respektovany.

- Vyuzivanim zastavéného a zastavitelného tGzemi dochazi k naplriovani zakladni koncepce rozvoje obce.
Stanovena urbanisticka koncepce je pro rozvoj obce vyhovujici, neni potfeba ji ménit.

Jsou respektovany pfirodni a kulturni hodnoty uzemi. ]

- Je udrZovan raz krajiny zemédélské harmonické a je zajisSténa prostupnost krajiny. V UP nejsou navrZzeny
zastavitelné plochy, které by fragmentovaly zemédélsky pudni fond a které by nenavazovaly na stavajici
zastavbu.

- Krajinny raz je rozvijen vymezenim ploch pfirodnich a ploch krajinné zelené, které jsou soucasti
tuzemniho systému ekologické stability.

c) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené.

Zakladnim cilem uzemniho planu je zajisténi optimalniho rozvoje feSeného Uzemi a vytvoreni podminek pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Uzemi. Ten spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, hospodarsky rozvoj a socialni soudrznost obyvatel.

- Urbanisticka koncepce roz$ifuje zékladni koncepci rozvoje Uzemi vymezenim zastavitelnych ploch
smiSenych obytnych vesnickych v navaznosti na zastavéné uzemi a do proluk ve stavajici zéstavbé. Pro
potfebny rozvoj obce jsou navrZzeny ostatni navrhové plochy, napf. obéanského vybaveni.

- Prvky dopravni a technické infrastruktury jsou stabilizovany a jsou v souladu s koncepci verejné
infrastruktury stanovené uzemnim planem. Systém vodovodl a kanalizaci je v souladu s Planem rozvoje
vodovodU a kanalizaci Zlinského kraje.

- Plocha pro nadrazenou energetickou infrastrukturu vedena v zapadni ¢asti katastru je stabilizovana a je
v souladu s nadrazenou dokumentaci vydanou Zlinskym krajem. Neni potfeba plochy upravovat, nebo
navrhovat nové.

Obec mé zpracovanou ,Uzemni studii sidelni zelené obce Komarov u Napajedel” - ¢ervenec 2020. Tento
dokument eviduje, hodnoti a navrhuje postupy obnovy a tvorby zelené sméfujici k vytvofeni funkéniho
systému sidelni zelené (funkéné i prostorové spojitého). Ukazuje také navaznost sidelni zelené na zeler
krajinnou a moznosti posileni ekologickée stability zajmového uzemi.

- Systém sidelni zelené je nedilnou soucasti stavajicich a navrhovych funkénich ploch.

- P¥i zpracovani aktualizace UP bude tzemni studie slouzit jako podklad.

Vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch - pofizovatel porovnaval veSkeré navrhové plochy z platné uzemné
planovaci dokumentace s leteckymi snimky, katastrem nemovitosti, zohlednil stavebné spravni rozhodnuti
stavebniho ufadu, izemné analytické podklady a vysledek porovnani konzultoval s uréenym zastupitelem.
Vyhodnoceni je uvedeno v nize uvedenych tabulkach:
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Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Komdrov v uplynulém obdobi 2017 - 2021

Plochy smisené

oznaceni |popis plochy vyméra vyuzito poznamka
plgchy (ha) (ha)
v UP
PLOCHY SMISENE
S0.3-1 plochy smiSené obytné vesnické 0,2900 0,0000 Nevyuzito
S0.3-2 plochy smiSené obytné vesnické 0,1300 0,0000 Nevyuzito
S0.3-3 plochy smiSené obytné vesnické 0,5600 0,0000 Nevyuzito
S0.3-4 plochy smiSené obytné vesnické 1,0800 0,0000 Nevyuzito
S0.3-5 plochy smiSené obytné vesnické 0,4400 0,0000 Nevyuzito
S0.3-6 plochy smiSené obytné vesnické 0,8500 0,2531 Casteéné zastavéno
S0.3-7 plochy smiSené obytné vesnické 0,5300 0,0000 Nevyuzito
Plochy smi§ené obytné vesnické celkem 3,8800 0,2531 cca 6,5 °/u°za'sta}véno, W
3,63 ha zustava k zastavéni

e Vramci zastavitelnych ploch pro plochy smiSené obytné vesnické je v hodnoceném obdobi zastavéna
pouze ¢ast plochy SO.3 - 6. Na ostatnich plochach nedo$lo k Zadnym zménam.
o Nejsou nové pozadavky na vymezovani navrhovych ploch smisenych obytnych vesnickych.

Plochy obéanského vybaveni

oznaceni [popis plochy vyméra vyuzito poznamka
plochy v UP (ha) (ha)

PLOCHY PRO OBCANSKE VYBAVENI
0S8 |Plocha pro télovychovu a sport 0,3000 0,0000 Nevyuzito
Télovychova a sport celkem 0,3000 0,0000

o Na ploSe pro télovychovu a sport - OS 8 doposud nedoSlo k Zadnym zménam.
o Nejsou nové poZadavky na vymezovani navrhovych ploch pro télovychovu a sport.

Plochy dopravni infrastruktury

oznaceni |popis plochy vyméra vyuzito poznamka
plochy (ha) (ha)
vUP

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DS 9 Plocha pro silniéni dopravu 0,1200 0,0000 Nevyuzito
Plocha pro silniéni dopravu celkem 0,1200 0,0000

e Na ploSe pro silniéni dopravu - DS 9 nedoSlo k zadnym zménam.
o Nejsou nové poZadavky na vymezovani navrhovych ploch pro silniéni dopravu.
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Plochy technické infrastruktury

oznaceni |popis plochy vyméra vyuzito poznamka

plochy v UP (ha) (ha)
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TV 12 Plochy pro vodni hospodarstvi 0,2300 0,0000 Nevyuzito

T* 13 Plochy technické infrastruktury 0,6600 0,0000 Nevyuzito

T* 14 Plochy technické infrastruktury 0,0900 0,0000 Nevyuzito

T* 15 Plochy technické infrastruktury 0,0900 0,0000 Nevyuzito

TE 16 Plochy pro energetiku (mimo zastavéné 0,0500 0,0000 Nevyuzito
Uzemi a zastavitelné plochy)

TE 17 Plochy pro energetiku (mimo zastavéné 0,1200 0,0000 Nevyuzito
Uzemi a zastavitelné plochy)

TE 18 Plochy pro energetiku (mimo zastavéné 0,2500 0,0000 Nevyuzito
Uzemi a zastavitelné plochy)

TE 19 Plochy pro energetiku (mimo zastavéné 10,4600 0,0000 Nevyuzito
Uzemi a zastavitelné plochy)

TE 20 Plochy pro energetiku (mimo zastavéné 0,1700 0,0000 Nevyuzito
Uzemi a zastavitelné plochy)

Plochy technické infrastruktury celkem 12,1200 0,0000

e Plochy technické infrastruktury - TV 12, T* 13, T* 14, T* 15, TE 16, TE 17, TE 18, TE 19 a TE 20 nebyly
doposud vyuzity.
o Nejsou nové poZadavky na vymezovani navrhovych ploch pro technickou infrastrukturu.

d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani.

Navrzena koncepce technické a dopravni infrastruktury je v obci stabilizovana a zlstane zachovana.

Systém vodovodu a kanalizaci je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje. Obec
neni napojena na COV, ma vybudovanou jednotnou kanalizaci, ktera je vyusténa do bezejmennych tok(l v
obci. Plocha pro vybudovani obecni COV je navrzena severné od zastavéného Uzemi obce (TV 12) a je
vymezena jako vefejné prospésna stavba.

e Koncepci technické a dopravni infrastruktury neni potfeba ménit.

e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti,
uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochranu pred povodnémi,
rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin atd.

Koncepce usporadani krajiny vychazi z obecnych charakteristik stanovenych pro krajinny celek Otrokovicko
a krajinny prostor Komarovsko, ktery se vyznacuje menSimi vesnickymi sidly s pfevahou zemédélskych
ploch, které jsou zastoupeny plochami orné pldy, sad(l, zahrad a trvalych travnich porostu.

Plochy krajinné zelené& a plochy pfirodni doplfiuji Gzemni systém ekologické stability (USES) ve volné krajiné
a zaroven plini funkci protierozni a ochrannou. V katastralnim Gzemi probéhly pozemkové upravy, které jsou
v UP respektovany. Diky nim je zajisténa lepsi prostupnost a retenéni schopnost krajiny. Prvky USES jsou
v UP vymezeny na drovni nadregionalni, regionalni a lokalni.

Prostupnost krajiny je zajiSténa stavajicim systémem mistnich a u€elovych komunikaci, které jsou vymezeny
samostatné jako plochy dopravy, nebo jsou soucasti jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Pobytova rekreace neni v feSeném uzemi rozvijena.
Loziska nerostnych surovin se v feSeném Uzemi nenachazeji.

e Koncepce uspofadani krajiny zdstane zachovana.
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f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuZziti
(hlavni vyuZziti), pokud je mozZné jej stanovit, pripustného vyuZiti, nepfipustného vyuZiti (véetné stanoveni,
ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuZziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné podminek ochrany krajinného razu.

V Uzemnim planu jsou feSeny podminky vyuziti jednotlivych funkénich ploch. Podminky jsou stanoveny jak
pro stavajici tak pro navrhové plochy.

e Z projednani nevyplynuly Zadné pozZadavky k upravé.

q) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyviastnit.

V UP jsou vymezeny tyto VPS, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit:

oznaceni Identifikace popis plochy poznamka
plochy VPS |ploch

DS1 DS 9 Mistni komunikace Nevyuzito
T*1 T*13 Hraz suché vodni nadrze Komarov Nevyuzito
T2 T*/14 Hraz mokfadu Nevyuzito
T™3 T*/15 Hraz mokfadu Nevyuzito
T4 TE 17 Hraz suché vodni nadrze Topolna Nevyuzito
TV 2 TV/12 Cistirna odpadnich vod NevyuzZito

V UP jsou vymezena tato VPO, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

oznaceni |ldentifikace |popis plochy poznamka
plochy VPS |ploch

Ul TE 20 Lokalni biokoridor LBK 200366 Nevyuzito

e Z projednani nevyplynuly Zadné poZadavky k upravé.

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo.

eV UP nejsou vymezeny VPS a VPO s uplatnénim predkupniho préva.

i) Vymezeni ploch a koridort tizemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro
jeho provéreni.

eV UP nejsou tyto plochy a koridory vymezeny.

[) Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno zpracovanim
Uzemni _studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a primérené lhaty pro vioZeni dat o této studii do
evidence tizemné planovaci ¢innosti.

eV UP nejsou tyto plochy a koridory vymezeny.

A.2. Vyhodnoceni z hlediska zmén podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan

e Béhem sledovaného obdobi doslo k vydani nékolika Aktualizaci PUR CR. V soudgasné dobé je platna
Politika uzemniho rozvoje Ceske republiky ve znéni zavazném od 01.09.2021.
- Aktualizace UP bude zpracovéana v souladu s platnou PUR CR.

Stranka 7 z 19
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e Ve sledovaném obdobi doSlo k aktualizaci nadfazené dokumentace vydané Zlinskym krajem, v
soutasné dobé je platnda ZUR ZK po vydani Aktualizace &. 2, s nabytim ué&innosti dne 27.11.2018.
Aktualné se projednava Aktualizace €. 4.

- Aktualizace UP bude zpracovéana v souladu s platnymi ZUR ZK.

e Ve sledovaném obdobi nabyla ucinnosti novela zakona &. 183/2006 Sb. o uUzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon) a jeho provadécich vyhlasek s ucinnosti od 01.01.2021.
- Aktualizace UP bude zpracovana v souladu s novelou stavebniho zakona.

e Probéhla Aktualizace Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci ZK okresu Zlin, schvalena Zastupitelstvem

ZK dne 06.11.2017, usn. €. 0227/209/17.
- Aktualizace UP bude zpracovana v souladu s platnym PRVaK ZK.

 Probéhla aktualizace UAP a RURU 2020.
- Aktualizace UP bude zpracovana v souladu s aktualizacemi.

e Aktualizace katastralni mapy.
- Aktualizace UP bude zpracovana nad aktualnim mapovym podkladem.

A.3. Vyhodnoceni nepredpokladanych negativnich dopadi na udrZitelny rozvoj tzemi

Ve sledovaném obdobi nebyly zjistény €i zaznamenany negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi.
Nové zaméry na zmény v Uzemi, které vyplynou z vyhodnoceni zpravy, by nemély mit negativni dopad na
udrzitelny rozvoj uzemi.

B. Problémy k fesSeni v Gzemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych podkladt

Ke dni 31.12.2020 byla zpracovana uplna aktualizace uzemné analytickych podklad( (dale UAP) pro Gzemi
obce s rozSifenou pusobnosti Otrokovice, jehoz soucasti je i obec Komarov.

Re$ené Uzemi je limitovano ochrannymi pasmy a ochrannymi rezimy, které vyplyvaji z pravnich predpist,
nebo byly stanoveny na zakladé zvlastnich pravnich pfedpisl, popfipadé vyplyvaji z vlastnosti uzemi.
- Aktualizace uzemné planovaci dokumentace bude zpracovana nad aktualnimi limity.

Z aktualizace UAP a RURU 2020 vyplyvaiji pro katastralni Gzemi tyto pretrvavajici problémy k feeni:

e chybégjici kanalizace se zakon&enim v &istirné odpadnich vod - systém odkanalizovani véetné COV je
v UPD fesen, nedoslo zatim k realizaci

e vysoka erozni ohroZenost ploch - problémy se sesuvnym uzemim je potfeba feSit v ramci realizace
zaméru.

nasledujici doporu¢ené navrhy k feseni:

e hledat moznosti na likvidaci ekologické zatéze - skladky

e dodrzovani zasad Setrného zemédélstvi k erozné ohrozenym plochach - osevni plan
e realizace stalého shérného dvora pro do¢asné ulozeni tfidéného odpadu

e zvy3eni poltu obyvatelstva a zvySeni podilu déti v obci

e vyuzit potencialu blizkého lesa - napf. podpora hipoturistiky

e vyuziti zemédélského charakteru obce - vyuZziti vesnickych statkd pro agroturistiku

V dzemnim planu jsou zohlednény doporucené navrhy k feSeni, feSitelné tzemné planovaci dokumentaci.
Sbérny dvir je umistén v plochach vefejnych prostranstvi. V obci se nachazi zemédélsky areal pStrosi
farmy.

Z aktualizace UAP a RURU 2020 nevyplyva pro obec Komarov novy pozadavek k feSeni v uzemné
planovaci dokumentaci.
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C. Vyhodnoceni _souladu uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a uUzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

C.1. Soulad s Politikou tizemniho rozvoje CR

UP Komarov byl zpracovan v souladu s PUR CR, ve znéni Aktualizace ¢&. 1. Béhem sledovaného obdobi
dosSlo k aktualizacim, v sou¢asné dobé je platna Politika Uzemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném od
01.09.2021.

Aktualizaci PUR CR doslo k témto zmé&nam:

o Nové spada uzemi obci ORP Otrokovice, jejiz soucasti je i obec Komarov, do specifické oblasti SOB9 -
Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni uzemi suchem - bude zapracovano
zménou UP

Ukoly pro tzemni planovani:

V ramci uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace uzemné planovaci €innosti obci:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich
retenénich a akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvafenim uUzemnich podminek pro vznik a zachovani
odolné stabilni vyvazené pestré a ¢lenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk,
vodnich ploch a vodnich tok( (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s
doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné pldy rozc¢lenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret izemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvk( v krajinég,

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich, tj. dbat
na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani vody,

d) vytvaret tzemni podminky pro zvySovani odolnosti plidy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a
zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkl, napf. vétrolamd, mezi, zasakovacich pasu a
prikopa,

e) vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeleni
pozadavku na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k
pro budovani novych zejm. povrchovych zdroju vody,

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (pfip. navrhovat i
dalsi vhodna opatieni pro obnovu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné) vyuZivat zejména uzemni
studie krajiny.

Uzemni plan respektuje prvky z planu spoleénych zafizeni, které jsou soudasti schvalenych komplexnich
pozemkovych uprav. Diky nim je zajisténa lepSi propustnost a prostupnost krajiny a retenéni schopnost
krajiny. V izemnim planu jsou navrzeny nové cesty v nezastavéném uUzemi, krajinné prvky, plochy urené
k rozlivim (suché poldry), prvky protierozniho opatfeni jsou umoznény v ramci podminek ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti - dkoly pro Gzemni planovani vyplyvajici ze zarfazeni obce do specifické oblasti SOB9 jsou
v Uzemné planovaci dokumentaci feSeny a zapracovany.

Z PUR CR vyplyvaiji pro obec Komarov tyto poZadavky k respektovani:

e Uzemi obce se nachazi v rozvojové oblasti OB 9 Rozvojova oblast Zlin, ktera je charakterizovana jako
rozvojova mezinarodniho a republikového vyznamu, zejména z divodu silné koncentrace obyvatelstva,
ekonomickych aktivit a s ohledem na kulturné historické podminky Uzemi - je respektovano a
zapracovano v UP.

o Katastralni uzemi je soucasti koridoru energetiky E1 - koridor pro vedeni 400 kV Otrokovice-Vizovice-
Stielna-hranice CR/Slovensko (-Povazska Bystrica) pro zapojeni elektrizaéni soustavy CR do evropské
soustavy k zajisténi bezpeénosti dodavek elektrické energie - PUR CR stanovuje pro KrU ZK zpracovat
tuzemni studii pro provérfeni vedeni koridoru E1, tato uzemni studie dosud nebyla zpracovana. Z tohoto
divodu Gzemni plén koridor pro vedeni 400 kV Otrokovice-Vizovice-Stfelné-hranice CR/Slovensko
nevymezuje.
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o Katastralni uzemi je sou€ésti koridoru E8 pro novou elektrickou stanici 400/110 kV Rohatec a koridor pro
pfipojeni vyvedeni vykonu z elekirické stanice do pfenosové soustavy vedenim 400 kV Otrokovice-
Rohatec a nasmyg&kovani vedeni Sokolnice-hranice CR/Slovensko (-Krizovany) do elektrické stanice
Rohatec - je respektovano a zapracovano v UP.

UP respektuje republikové priority zakotvené v politice, koncepce vefejné infrastruktury (technické i
dopravni) je navrzena tak, aby umozniovala hospodaisky rozvoj uzemi, zajiStovala kvalitu Zivota obyvatel,
zlepSovala dopravni dostupnost Uzemi, neohroZovala krajinny réaz a nebranila prostupnosti krajiny. Z
obecnych republikovych priorit Uzemniho planovani, stanovenych pro zajisténi udrziteiného rozvoje uzemi
vyplyva pro obec Komarov pfedevsim:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi, vcéetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury
uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a
tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt
provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V
nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit,
respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zzivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tv(réi,
av8ak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni,
pfirodni a uzitné hodnoty.

- Uzemni plan Komarov ve vefejném zajmu chréni a rozviji pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Jsou zachovény prvky USES.

(14a)P¥i planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit
ochranu kvalitnich lesnich porostli, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, pfedevSim orné pudy a
ekologickych funkci krajiny.

- Veseném uzemi je zohlednéna ochrana kvalitni zemédélské pldy a ekologicka funkce krajiny
pfiméfenym mnoZzstvim navrZzenych ploch. Zastavitelné plochy jsou navrZeny v navaznosti na zastavéné
Uzemi a nezastavéné plochy uvniti zastavéného uzemi a utvari tak jeden uceleny segment. Nejkvalitnéjsi
pady |. tridy ochrany se v katastralnim tzemi nevyskytuji, pady Il. tfidy ochrany jsou zastoupeny v malém
mnoZstvi mimo zastavéné tizemi a zastavitelné plochy.

(15) Pfedchazet pfi zménach nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.
- V feSeném uzemi nedochazi k vytvoreni ploch, které by umoZznily prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

(16) PFi stanovovani zplUsobu vyuziti Uzemi v izemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim
feSenim pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych dusledcich zhorSuji stav i
hodnoty Uzemi. Vhodna feSeni Uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho
uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridord vymezenych v PUR CR.

- Uzemni plan Komérov fes$i tizemi komplexné jako celek a snaZi se sesouladit potfeby a poZadavky
obyvatel, obce, kraje a v $irSich vztazich.

(16a)Pfi uzemné planovaci cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a
regionu, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a €asovych hledisek.

- V FfeSeném uzemi byly pri stanovovani zakladnich koncepci rozvoje uzemi zohlednény vazby na okoli a
byla zohlednéna koordinace z hlediska SirSich vztahu. Nové rozvojové plochy jsou vymezovany v navaznosti
na stabilizované plochy se stejnym, nebo slucitelnym zpisobem vyuZiti tak, aby nedochazelo ke konfliktum
ve vyuzivani tzemi.

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrafovani disledkd hospodafskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti zejména v hospodaisky problémovych regionech a napomoci tak
feSeni problému v téchto uzemich.

- Vzhledem k velikosti obce, charakteru krajiny a dostupnosti velkych mést (Otrokovice, Napajedla,
Uherské Hradisté a Zlin) nejsou navrhovany nové rozvojové plochy pro vytvareni pracovnich pfileZitosti.
Plocha vyroby zemédélské je v UP stabilizovana. Méstské oblast zlinské aglomerace poskytuje obyvatelim
obce Komarov bohatou nabidku sluZzeb a pracovnich pfileZitosti.
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(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret uzemni pfedpoklady pro posileni
vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho,
krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi.

- Uzemni plan podporuje vyvazeny rozvoj sidelni struktury obce navrhem $iroké nabidky ploch
smidenych obytnych vesnickych a vytvéari zakladni pfedpoklady pro rozvoj cestovniho ruchu navrhem plochy
pro télovychovu a sport.

19) Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych arealld a ploch
(tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, vé. tzemi byvalych vojenskych
Ujezdu). Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora prfestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani vefejné zeleng, vcetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je u€elné vyuZzivani a uspofadani Uzemi usporné v narocich na vefejné
rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmu0 na rozvoji Gzemi omezuje
negativni dusledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj izemi.

- Brownfields se v feS§eném uzemi nevyskytuje. Nova zastavba je prednostné sméfovana do proluk a
doplnénim navrhovych ploch do kompaktniho tvaru v navaznosti na zastavéné uzemi obce, ¢imz je zajisténo
hospodarné vyuzivani zastavéného tzemi a ochrana nezastavéného uzemi a prostupnost krajiny.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacéni opatfeni. S ohledem na to pfi uzemné
planovaci €innosti, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality zivotniho
prostfedi, zejména formou dlsledné ochrany zvlasté chranénych uUzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokfadd, ochrannych pasem vodnich zdroj, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pldniho fondu. Vytvaret izemni podminky pro implementaci a
respektovani tzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrZzovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v
zastavénych uzemich, zvySovani a udrzZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci
Cinnosti vytvafet podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret
podminky pro vyuziti pfirodnich zdroj.

- Zastavitelné plochy se nachéazeji v pfimé vazbé na zastavéné uzemi obce. UP Komarov zpfesriuje a
vymezuje prvky USES lokéiniho, regionélniho a nadregionélniho vyznamu, chrani vsechny zajmy ochrany
pfirody a ZPF, které jsou vyznamnou soudésti udrzitelného rozvoje tuzemi. Prvky USES jsou ve volné krajiné
doplnény prostirednictvim ploch krajinné zelené. Diky rozsahlym lesnim plocham se tGzemi obce fadi mezi
obce s nejvy$§im koeficientem ekologické stability v ORP Otrokovice.

(20a)Vytvaret uzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici zivoCichy a pro
Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro bydleni,
ob&anskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci uzemné planovaci €innosti omezovat nezadouci
srustani sidel s ohledem na zajiSténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatfiovat integrované pfistupy k
predchazeni a feSeni environmentalnich problém.

- Zastavitelné plochy jsou navrhovany v navaznosti na zastavéné tuzemi tak, aby neovlivnily migracni
propustnost krajiny pro volné Zijici Zivo¢ichy. Vzhledem k odlehlosti zastavéného tGzemi obce od okolnich
sidel, neni ohroZena propustnost krajiny vlivem neZadouciho sristani sidel. U koridoru technické
infrastruktury z nadfazené dokumentace, ktery je vymezen ve volné krajiné, se nepfedpokladéa negativni viiv
na prostupnost krajiny.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dot€éenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch vefejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych
oblastech, na jejichz Uzemi je krajina negativné poznamendana lidskou €innosti, s vyuZitim jeji pfirozené
obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného Uuzemi v bezprostfednim okoli velkych mést,
zplsobilych pro nenaro¢né formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostd a zachovani
prostupnosti krajiny.

- Nejedna se o uzemi, kde je krajina negativné poznamenana lidskou C&innosti, prostupnost krajiny
z(istéva zachovana. Komplexni pozemkové upravy (KPU) doplnily nezastavéné tizemi o plochy krajinné
zelené. Plochy verejné zelené jsou v UP respektovéany a jsou vymezeny jako stabilizované plochy vefejnych
prostranstvi.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd Uzemi pro rizné formy udrzitelného cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji
celoro¢ni vyuziti pro rdzné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzafska, hipo).
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- Komarov splriuje podminky oblasti vhodné pro cestovni ruch, je zde atraktivni pfirodni prostredi -
rozsahlé komplexy lesa, zajimavy raz krajiny vhodny pro celoro¢ni turistiku - pési, cyklo, hipo, lyZarska. V UP
Jje vymezena navrhova plocha pro télovychovu a sport.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury
zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné,
umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic 1. tfidy
zohlednovat i potfebu a moznosti umisténi odpocCivek, které jsou jejich nedilnou sou&asti. Zmirfiovat
vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym u¢inkim tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i
prostfednictvim obchvatd méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v uzemi.
Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od
vymezenych koridor pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplsobem dlsledné pfedchazet
zneprlichodnéni Uzemi pro dopravni stavby i moZznému nezadoucimu plsobeni negativnich u¢inkd provozu
dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci
téchto ucinka).

- Stavajici systém dopravni a technické infrastruktury pro zajisténi obsluhy obce zistava zachovan s
ohledem na zachovéni prostupnosti krajiny.

(24) Vytvafet podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi a v souladu s
principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os.
Moznosti nové vystavby je tfeba dostate¢nou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvafet podminky
pro zvySovani bezpecénosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecénosti obyvatelstva a zlepSovani jeho
ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvafet v uzemi podminky pro environmentainé Setrné
formy dopravy (napf. zelezniéni, cyklistickou).

- Stavajici dopravni infrastruktura je dostacujici, obec je dobfe napojena na okolni mésta Otrokovice a
Napajedla. Nové navrzené plochy pro vystavbu jsou navrhovany s ohledem na dopravni a technickou
infrastrukturu.

(24a)Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich limit( pro
ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu. V Uzemich, kde
nejsou hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi prekracovany, vytvaret tzemni podminky pro to,
aby k jejich pfekroceni nedoSlo. Vhodnym uspofadanim ploch v Gzemi obci vytvaret podminky pro
minimalizaci negativnich vlivl koncentrované vyrobni €innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou
obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od primyslovych nebo zemédélskych areall.

- Plochy pro bydleni jsou v tuzemnim planu vymezeny v dostateéné vzdalenosti od zemédélského arealu
tak, aby byly minimalizovany negativni vlivy ze zemédélské ¢innosti na bydleni.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchazet a minimalizovat jejich
negativni dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatieni na
ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi urCenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvarfet podminky
pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani
a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako
jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopadt zmény klimatu.

V uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirfiovani ucinku povodni a sucha.

PFi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodafeni se srazkovymi vodami.

- Prevazné v jizni ¢asfi k. U. se nachazi oblasti evidovanych sesuvnych dzemi. V k. 4. Komarov u
Napajedel byly v ramci pozemkovych Uprav ve volné krajiné navrZzeny prvky k zajiSténi ochrany uzemi -
vodni plochy, suché poldry (plochy uréené k rozlivim), krajinné prvky...atd. V UP jsou tyto prvky zohlednény.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen
ve zcela vyjimeCnych a zvlast odlvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro
premisténi zastavby z Gzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod.

-V katastralnim uzemi Komarov u Napajedel se zaplavova tzemi nenachazeji.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, v€etné podminek pro rozvoj digitalni technické
infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou
pfirozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky mozZnostem, poloze i infrastruktufe t&chto obci
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ZlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami.

Pfi uzemné planovaci €innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni zelezniéni,
silni¢ni, vodni a letecké dopravy, vCetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych
oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni preshrani¢ni dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou
klicovymi pfedpoklady hospodaiského rozvoje ve viech regionech.

- Stavajici sit' verfejné infrastruktury je pro obec a jeho dopravni propojeni s regionéalnimi centry
dostacujici. Rozvoj verejné infrastruktury umozriuje vétSina ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti i mimo
zastavené uzemi v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohledfiovat potfeby rozvoje uUzemi v dlouhodobém horizontu a
naroky na vefejnou infrastrukturu, v€etné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych
prostor(l a vefejné infrastruktury je vhodné Fesit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti.

- V UP je stanovena koncepce rozvoje tizemi, urbanistické koncepce, koncepce dopravni a technické
infrastruktury a koncepce uspofadani krajiny pro zajisténi kvality Zivota obyvatel s ohledem na charakter
krajiny zemédélské harmonické, jejimz cilem je mimo jiné zachovat harmonicky vztah sidel a zemédélské
krajiny.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rdznych druhld dopravy. Vytvafet Uzemni podminky pro
upfednostriovani vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu,
umoznujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, ob&anského vybaveni, vefejnych prostranstvi,
vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj u¢inného
a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatellm rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v izemi.
S ohledem na to vytvaiet podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest, v€etné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

- Stavajici dopravni sit obce je stabilizovana. Obci neprochézi Zadnéa cyklostezka/cyklotrasa, jeji
vybudovani je mozné mimo zastavéné uzemi realizovat v souladu s ust. § 18 odst. 5 stavebniho zékona.

(30) Uroveni technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou€asnosti i v budoucnosti.

- Kompletni systém technické infrastruktury je feSen tzemnim planem tak, aby splrioval poZadavky na
zkvalitnéni Zivota obCanl v souCasnosti i v budoucnosti a aby byl v souladu se vSemi nadfazenymi
dokumentacemi a koncepcemi. Obec mé vybudovany novy vefejny vodovod. V UP je navrzena nové plocha
pro vybudovéani COV v souladu s PRVaK ZK.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpetné vyroby energie z
obnovitelnych zdroja, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a rizik pfi
respektovani pfednosti zajisténi bezpe€ného zasobovani Uzemi energiemi.

- Netyké se reSeného uzemi, v uzemnim planu nejsou navrzeny plochy pro vyrobu energie z
obnovitelnych zdroja.

Aktualizace UP bude respektovat pozadavky vyplyvajici z PUR CR v platném znéni.

C.2. Soulad se Zasadami tizemniho rozvoje Zlinského kraje

UP Komarov byl zpracovan v souladu se ZUR ZK, zahrnujici pravni stav ke dni 05.10.2012.

Béhem sledovaného obdobi doslo k Aktualizaci €. 2 Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje, ktera byla
vydana formou opatfeni obecné povahy Zastupitelstvem Zlinského kraje pod €. usn. 0454/Z15/18 dne

05.11.2018 a nabyla ucinnosti dne 27.11.2018. V soucasné dobé se projednava Aktualizace €. 4.

Aktualizaci ZUR ZK doslo k témto zmé&nam:

e Nové je obec Komarov soucasti rozvojové oblasti OB9 Zlin - rozvojova oblast mezinarodniho a
republikového vyznamu - bude ve zméné zapracovano.

Pro planovani a usmérfiovani izemniho rozvoje rozvojové oblasti OB9 Zlin se stanovuje dodrzovani téchto
ukold pro uzemni planovani:
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a)
b)

c)

fesit pfednostné uzemni souvislosti zpfesnéni ploch a koridorti vymezenych ZUR v tzemi OB9,

provefit rozsah zastavitelnych ploch v izemi obci dotéenych vymezenim OB9 a stanovit pravidla pro
jejich vyuziti

dbat na minimalizaci negativnich vlivli rozvoje (prostorova socialni segregace, fragmentace krajiny nové
vymezenymi zastavitelnymi plochami) na kulturni a civilizaéni hodnoty UGzemi OB9, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, na jeho pfirodni a krajinné hodnoty a na
dostate¢né zastoupeni vefejné zelené v jeho urbanizovanych €astech

Ze ZUR ZK vyplyvaiji pro obec Komarov tyto poZadavky k respektovani:

ZUR ZK zpiesiuji koridor E8 z PUR CR - E02 - elektrické vedeni mezinarodniho a republikového
vyznamu ZVN 400 kV Rohatec - Otrokovice - je respektovano a zapracovano v UP.

ZUR vymezuji plochy a koridory skladebnych prvka USES, vymezené jako VPO:

- PU13 - NRBK 141 Buchlovské lesy - Spaleny - je respektovéan a zapracovan v UP

- PU 23 - NRBK 152 Kostelecké polesi - Hlubo&ek - je respektovan a zapracovén v UP
- PU 53 - RBC 102 Prusinky - je respektovan a zapracovén v UP

ZUR stanovuji potfebu zpracovani uzemnich studii na Uzemi kraje. Obec Komarov spada do ploch a
koridorl pro provéreni uzemni studii zaméru elektrického vedeni VVN 400kV Otrokovice - Vizovice -
Sttelnd - hranice CR/SR (zptesnéni koridoru E1 zPUR CR) - uUzemni studie nebyla doposud
Zpracovana.

Komarov spada dle ZUR ZK do typu ,,krajiny zemédélské harmonické®, krajinného celku Otrokovicko a
krajinného prostoru Komarovsko, ktera je charakterizovana témito prvky:

Krajina zemédélska harmonicka

Vyskyt:
Cast upati Chiibl, Bilych Karpat, Komonskych a Vsetinskych vrchll a Beskyd

Krajinny raz:

reliéf pahorkatin s mensimi vesnickymi sidly, pfevaha zemédélskych kultur, vyvazeny podil orna
puda /sady a zahrady/ trvalé travni porosty, atraktivni pro bydleni;

Prirodni prvky - teplejSi svahy pahorkatiny, ekotony porostnich okraju;

Kulturni prvky - dochované architektonické a urbanistické znaky sidel, extenzivni trvalé zemédélské
kultury (ovocné sady, louky a pastviny), drobné sakralni stavby, dochovana historicka pluZina,
doprovody komunikaci sidel;

Viemové znaky - pfirodni i kulturni rdznorodost, harmonie vztahu Clovéka a pfirody, pohledové
vazby na vyznamné dominanty, symboly v krajing, sakralni stavby

Mozna ohrozeni:

e rozsahlejSi zastavba mimo zastavéné Uzemi - nova zéastavba je navrZena v navaznosti na
zastavéné tzemi a v rozsahu potfebném k rozvoji obce. Jsou vytvoreny optimalni podminky pro
vytvareni plnohodnotného venkovského prostredi.

e zatizeni Uzemi soustfedénou intenzivni rekreaci - netyka se reSeného uzemi, v uzemi nejsou
navrzeny plochy pro rekreaci. Rekreace je pripustna v plochach smiSenych obytnych
vesnickych.

e pfejimani cizorodych architektonickych a urbanistickych prvkd - UP nepfipousti pfejiméni
cizorodych architektonickych a urbanistickych prvka. NavrZzené rfeSeni plné respektuje
dochovanou urbanistickou strukturu ptvodniho jadra obce.

Zasady pro vyuzivani:

e zachovat harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny (zejména podil zahrad a trvalych
travnich porostl) - pfechod sidla do volné krajiny predstavuji zahrady a humna, které jsou
vétsinou soucasti stabilizovanych ploch smiSenych obytnych vesnickych.

e nepfipoustét nové rezidencni arealy nebo rekreaéni centra mimo hranice zastavitelného uzemi -
uzemni plan nenavrhuje plochy pro rekreacni centra a rezidenéni arealy.

e respektovat architektonické a urbanistické znaky sidel - uzemni plan respektuje architektonické
a urbanistické znaky sidla.
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Priority Gizemniho planovani vyplyvajici ze ZUR ZK:

(1) Podporovat prostfedky a nastroji Gzemniho planovani udrzitelny rozvoj uzemi Zlinského kraje. Vytvaret
na celém uzemi kraje vhodné uzemni podminky pro dosazeni vyvazného vztahu mezi naroky na zajisténi
pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilniho hospodarského rozvoje a kvalitni socialni soudrznosti obyvatel
kraje. Dbat na podporu udrzitelného rozvoje Uzemi kraje pfi utvareni krajskych oborovych koncepci a
strategii, pfi rozhodovani o zménach ve vyuZiti uzemi a pfi Uzemné planovaci Cinnosti obci.

- Uzemni plén vytvari podminky pro dosaZeni vyvézeného vztahu vech tfi pilifd udrzitelného rozvoje
Uzemi: Zivotni prostfedi - navrh krajinnych prvki a prvki USES, hospodafsky rozvoj - nové plochy vzhledem
k velikosti obce a dostupnosti velkych mést navrzeny nejsou (stavajici plochy jsou dostacujici) a soudrznost
obyvatel - dostatek navrhovych ploch pro bydleni, verejnych prostranstvi, plocha pro télovychovu a sport.

(2) Preferovat pfi Uzemné planovaci c&innosti obci zpfesnéni Uzemniho vymezeni ploch a koridoru
podchycenych v ZUR Zlinského kraje (dale ZUR ZK), které jsou nezbytné pro realizaci republikové
vyznamnych zamérd stanovenych pro Uzemi Zlinského kraje v Politice Uzemniho rozvoje Ceské republiky,
ve znéni Aktualizace &. 1 (dale PUR CR) a pro realizaci vyznamnych krajskych zamérd, které vyplyvaji ze
strategickych cild a rozpisu jednotlivych funkénich okruhd stanovenych v Programu rozvoje uzemniho
obvodu Zlinského kraje (dale PRUOZK).

- Uzemni plén Komarov je v souladu se zaméry danymi ZUR ZK, zpresriuje plochy a koridory vymezené
touto nadfazenou dokumentaci.

(3) Soustfedit pozornost na Uzemné planovaci podporu pfemény puvodnich a rozvoje novych
hospodarskych ¢innosti v GUzemi regiont se soustfedénou podporou statu podle Strategie regionalniho
rozvoje CR 2014 - 2020, za néz jsou na Gzemi kraje vyhlageny izemni obvody obci s rozsifenou plisobnosti
(ORP) Vsetin a Vala8ské Klobouky. Provéfit soulad lokalizace novych hospodarskych aktivit v téchto
uzemich s rozvojovymi zaméry kraje a moznosti jejich zajisténi potfebnou dopravni a technickou
infrastrukturou.

- Priorita se netyka reSeného tuzemi - obec nespada do regiont uvedenych v této priorité.

(4) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje. Posilovat republikovy vyznam krajského mésta
Zlin a urbanizovaného uzemi Zlinské aglomerace zvlasté v navaznosti na rozvojové potencialy koridoru
Pomoravi a koridoru Povazi na strané Slovenska. Posilovat zaroven rozvoj ostatnich vyznamnych center
osidleni kraje, zvlasté stfedisek plnicich funkci obce s rozSifenou plsobnosti. Vytvaret funkéni podminky pro
zesileni kooperativnich vztahG mezi mésty a venkovem kraje, s cilem zvysSit atraktivitu a
konkurenceschopnost venkovského prostoru a omezovat negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny
rozvoj Uzemi.

- Obec Komarov se rozviji v souladu a v navaznosti na urbanizované uzemi Zlinské aglomerace a vytvari
pfedpoklady pro atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru.

(5) Podporovat vytvaieni vhodnych Gzemnich podminek pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a

opatfeni pro uginné zlep3eni dopravni dostupnosti, dopravni vybavenosti a vefejné dopravni obsluhy kraje

podle PRUOZK, PUR CR, ZUR ZK. PovaZovat tento kol za rozhodujici prioritu rozvoje kraje. Pamatovat
pfitom soucasné na:

e rozvoj a zkvalitnéni Zzelezniéni dopravy a infrastruktury pro kazdodenni i rekreacni vyuziti jako
rovnocenné alternativy k silni¢ni dopraveé, v€etné moznosti SirSiho uplatnéni systému lehké kolejové
dopravy jako soucasti integrovaného dopravniho systému pro ekologicky Setrnou formu dopravni
obsluhy uzemi kraje;

e rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreacni vyuZiti jako soucasti integrovanych dopravnich
systém kraje, v€etné potfeby segregace cyklistické dopravy a jeji pfevadéni do samostatnych stezek, s
vyuzitim vybranych u€elovych a mistnich komunikaci s omezenym podilem motorové dopravy;

e eliminaci pusobeni negativnich U¢ink( provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel, a to pfedevSim s
ohledem na vymezovani novych ploch pro obytnou zastavbu s dostateénym odstupem od vymezenych
koridord dopravni infrastruktury.

- Zeleznice Fesenym (zemim neprochdzi, ani neni navrhovana. Uzemi je dobfe dopravné dostupné.

Nové navrZzené navrhové plochy jsou dopravné napojeny na mistni komunikace.

(6) Podporovat péci o typické a vyjime&né pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje, které vytvéareji

charakteristické znaky Uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke

zvolenému Zivotnimu prostoru. Dbét pfitom zvlasté na:

e zachovani a obnovu jedineéného vyrazu kulturni krajiny v jeji mistni i regionalni rozmanitosti a kvalité
zivotniho prostfedi, s cilem minimalizovat necitlivé zasahy do krajinného razu s ohledem na cilové
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charakteristiky a typy krajiny a podpofit Upravy, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot
uzemi;

e umistovani rozvojovych zamér(i, které mohou vyrazné ovlivnit charakter krajiny, do co nejméné
konfliktnich lokalit s naslednou podporou potfebnych kompenzaénich opatfeni;

e  zachovani a citlivé doplnéni tradi¢niho vnéjSiho i vnitfniho vyrazu sidel, s cilem nenaruovat historicky
cenné méstské i venkovské urbanistické struktury a architektonické dominanty nevhodnou zastavbou,
vylou€it nekoncepéni formy vyuzivani zastavitelného Uzemi a zamezit urbanni fragmentaci pfilehlé
krajiny;

e  zachovani krajové pestrych hodnot kulturniho dédictvi mést i venkova a jeho oblastni charakteristiky.

- Navrzena urbanisticka koncepce a koncepce krajiny je v souladu s podminkami pro zachovani

typického razu krajiny zemédélské harmonické a s podminkami pro zkvalitnéni krajinnych a urbanistickych

hodnot tzemi. VSechny hodnoty sidla i krajiny zGstavaji zachovany a chranény.

(7) Dbat pfi podpofe stabilizace a rozvoje hospodarskych funkci na Uzemi kraje zvlasté ve vymezenych

rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach predevsim na:

e  uprednostiiovani komplexnich feSeni pfed uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve
svych dlsledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi;

e vyznamné socialni vlivy plynouci z Urovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi, s
cilem podpofit zajisténi sidel potfebnou infrastrukturou, vybavenosti a obsluhou, prosadit pfizniva
urbanisticka a architektonicka feSeni a zajistit dostateCna zastoupeni vefejné zelené a zachovani
prostupnosti krajiny;

e vyuziti ploch a objektd vhodnych k podnikani v zastavéném Gzemi, s cilem podpofit pfednostné
rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektl a areall, a na vybér ploch vhodnych k podnikani v
zastavitelném uzemi, s cilem nezhorSit podminky pro vyuzivani zastavéného uzemi a dodrzet funkéni a
urbanistickou celistvost sidla;

e hospodarné vyuzivani zastavéného uUzemi, zajisténi ochrany nezastavéného uzemi a zachovani
verejné zelené, véetné minimalizace jeho fragmentace;

e vytvafeni podminek pro souvislé plochy zelené v Uzemich, kde je krajina negativhé poznamenana
lidskou ¢innosti, v bezprostfednim okoli vétsich sidel zachovani a zakladani zelenych past zajistujicich
prostupnost krajiny a podminky pro nenaro¢né formy kratkodobé rekreace;

e vyraznéjSi podporu rozvoje hospodafsky vyznamnych aktivit cestovniho ruchu, turistiky, lazenstvi a
rekreace na Uzemi kraje, s cilem zabezpe it potfeby jejich rozvoje v souladu s podminkami v konkrétni
¢asti uzemi;

e vyznamné ekonomické pfinosy ze zemédé@lstvi, vinafstvi a lesniho hospodafstvi, s cilem zabezpedit
jejich uzemni naroky a urychlit pozemkové Upravy potfebné pro jejich rozvoj, a na potfeby uplatnéni téz
mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné a mimoprodukéni funkce lest v navstévnicky a rekreacné
atraktivnich oblastech, s cilem umoznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani tzemi;

e rozvijeni krajskych systém( dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani energiemi a
vodou a na vyuziti vlastnich surovinovych zdroju pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro
hospodafsky rozvoj vybranych Uzemi kraje a pro stabilizaci hospodafskych €innosti v ostatnim Gzemi
kraje v souladu s poZadavky zajisténi kvality Zivota jeho obyvatel sou€asnych i budoucich;

e  Zzajisténi uzemni ochrany ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed
povodnémi a pro vymezeni Uzemi ur¢enych k rozlivim povodni;

e vymezovani zastavitelnych ploch v zaplavovych uzemich a umistovani do nich vefejné infrastruktury jen
ve zcela vyjimecnych a zvlast oduvodnénych pfipadech;

o vytvafeni podminek v zastavéném uUzemi a zastavitelnych plochach pro zadrzovani, vsakovani a
vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani u€ink povodni;

e dusledky nahlych hospodafskych zmén, které mohou vyvolat zménu v narocich na formu a rozsah
dosavadniho zpUsobu vyuzivani dotéenych ploch &i koridord, s cilem zajistit v Gzemi podminky pro
jejich opétovné vyuZiti;

e vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vliv( vyrobni ¢innosti na bydleni, pfedevSim situovanim
novych ploch pro novou obytnou zastavbu s dostate¢nych odstupem od primyslovych nebo
zemédélskych arealu.

- Koncepce rozvoje uprednostriuje komplexni feseni vyuZiti Gzemi a hospodérné vyuzivani dzemi. UP

nevymezuje nové zastavitelné plochy mimo kompaktni zastavbu do volné krajiny a tim zamezuje fragmentaci

krajiny. Nejsou navrhovany rozvojové plochy pro priimyslové nebo zemédélské arealy.

- Pozemkové dpravy potiebné k optimalizaci pGdni drzby jsou v ieSeném uUzemi schvalené a

zapracované, plan spoleénych zafizeni vioZen do katastru nemovitosti.

(8) Podporovat ve specifickych oblastech kraje ochranu a rozvoj specifickych hodnot Uzemi a FeSeni
specifickych problémd, pro které jsou vymezeny. Prosazovat v tomto Uzemi takové formy rozvoje, které
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vyhovi potfebam hospodafského a socialniho vyuZivani Uzemi a neohrozi zachovani jeho specifickych

hodnot. Dbat pfitom sou¢asné na:

e  zajisténi Uzemnich narokd pro rozvoj podnikani, sluzeb a vefejné a socialni vybavenosti v hlavnich
centrech oblasti;

e zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot a zajisténi kvalit Zivotniho a obytného prostfedi v uzemi,
pfedevsim s ohledem na minimalizaci negativnich vlivi novych zamérud na lidské zdravij

e preventivni ochranu uzemi pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, s cilem minimalizovat
rozsah pfipadnych Skod z pusobeni pfirodnich sil v Uzemi a vytvofit Gzemni rezervy pro pfipadnou
nahradni vystavbu.

- Obec Komarov neni soucasti zadné specifické oblasti.

(9) Podporovat uzemni zajisténi a pfiméfené vyuzivani vesSkerych pfirodnich, surovinovych, [éCivych a
energetickych zdroju v Uzemi kraje. Zajistit jejich hospodarné vyuzivani v soucasnosti a neohrozit moznosti
jejich vyuziti v budoucnosti. Podporovat v Uzemi zajmy na rozvoj obnovitelnych zdrojd energie.

- Nejsou navrhovany zadné plochy, které vyuZzivaji slunec¢ni energii, energii vodnich tokd, ani vétrnou
energii. Prirodni zdroje jsou stabilizovany formou ploch vodnich tokd, lest, zemédélskych, prirodnich a ploch
krajinné zelené.

feSeni, ktera maji citlivy vztah k zachovani ZPF, minimalizuji naroky na jeho trvalé zabory, podporuji jeho
ochranu pfed vodni a vétrnou erozi a pfed negativnimi jevy z plsobeni pfivalovych srazek, a eliminuji rizika
kontaminace pld. Dbat na minimalizovani odnimané plochy pozemkl ZPF zvlasté u puad zafazenych v 1. a Il
tfidé ochrany.

- Rozvojové plochy pro individualni vystavbu tvori se stavajicimi plochami kompaktni celek, nedochazi
tak k roztrouSené zastavbé ve volné krajiné. Komarov spada do ,krajiny zemédélské harmonické” s vysokym
podilem zemédélsky obdélavané pudy - tento typ krajiny zustava zachovan. Nejkvalitnéjsi pady Il. tridy
ochrany se nachazeji podél severozapadni hranice katastralniho Gdzemi - podél vodniho toku Burava, mimo
zastavéné uzemi a zastavitelné plochy.

(11) Respektovat v uzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.
- Uzemni plan respektuje limity v tzemi dané zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a
majetku.

(12) Koordinovat utvafeni koncepci Uzemniho rozvoje kraje a obci s utvafenim pfisluSnych strategickych
rozvojovych dokumentl kraje. Sladit uzemni a politické aspekty souvisejicich feseni a proveéfit moznosti
jejich naplnéni v konkrétnich podminkach tGzemi kraje.

- Reseni uzemniho plénu koordinuje poZadavky kraje, obce a ob&ant, poZadavky vyplyvajici
z rozvojovych dokumentu kraje jsou v UP respektovény.

(13) Podporovat zlepSeni funkéni a prostorové integrace Uzemi kraje s uzemim sousedicich kraji a obci
Ceské republiky a s Uzemim sousedicich kraji a obci Slovenské republiky. Dbat na potfeby koordinaci s
dotéenymi organy sousedicich Uzemi a spolupracovat s nimi pfi utvafeni rozvojovych koncepci
pfekradujicich hranici kraje a statni hranici.

- Priorita se netyka rfeSeného uzemi - obec nesousedi se sousednimi kraji, ani se Slovenskou republikou.

(14) Zapojit organy uzemniho planovani kraje do spoluprace na utvafeni narodnich a nadnarodnich
planovacich iniciativ, programt, projektd a aktivit, které ovliviiuji rozvoj uzemi kraje a vyzaduji konkrétni
uzemné planovaci provéfeni a koordinace.

- Celkova koncepce Uzemniho planu byla koordinovana s poZadavky kraje, v ramci rozvoje uzemi
nevyplynula potfeba utvaret narodni a nadnarodni projekty.

Zména UP bude zpracovéana v souladu se ZUR ZK v platném znéni.

C.3. Soulad s rozvojovymi dokumenty vydanymi Zlinskym krajem

Uzemni plan Komarov respektuje zaméry zrozvojovych dokumentt vydanych Zlinskym krajem a to
zejména:
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- Strategie rozvoje Zlinského kraje 2009 - 2020 (SRZK)

- Program rozvoje tuzemniho obvodu ZK 2013 - 2016

- Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci ZK (PRVAK ZK)

- Plan odpadového hospodarstvi ZK

- Koncepce snizovéni emisi ovzdusi ZK, jehoZ soucasti je Uzemni energeticka koncepce ZK
- Koncepce a strategie ochrany pfirody a krajiny ZK

- Koncepce rozvoje cyklodopravy na tzemi ZK

- Aktualizace Generelu dopravy ZK

- Plan oblasti povodi Moravy

Dale bude uzemi vyhodnoceno s témito rozvojovymi dokumenty:

- Narodni plan povodi Dunaje a Plan dil¢iho povodi Moravy a pritokt Vahu
- Plan pro zvladani povodriovych rizik v povodi Dunaje

- Krajinny raz Zlinského kraje

- Koncepce dopravni infrastruktury Zlinského kraje

Zména bude zpracovana v souladu s aktualnimi a platnymi rozvojovymi dokumenty a koncepcemi Zlinského
kraje.

D. Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch dle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona

Zastavitelné plochy navrzené v Uzemnim planu jsou zastavovany jen pozvolna, jak vyplyva z tabulky v kap.
A.1l. Kvystavbé individualniho bydleni dochazi spiSe v plochach stavajicich v zastavéném uzemi obce.
Bé&hem sledovaného obdobi nebyly zaznamenény poZadavky na vymezeni novych zastavitelnych ploch pro
bydleni.

» Navrhové plochy smiSené obytné v platném Uzemnim planu..............cooiiiiiiin, 3,88 ha
= 1 = ALY Lo TS TR B Y 0,25 ha
ZUStAVA K ZASTAVDE. ... 3,63 ha

» Potfeba novych zastavitelnych ploch pro bydleni (r. 2016 az 2026, Urbanka)..................... 3,28 ha
NavysSeni o 30 % z dlivodu umisténi obce v rozvojové oblasti OB Zlin ........................... 0,98 ha
PotFEDa COIKEM ... e 4,26 ha

Zaveér:

V nadiazené dokumentaci ZUR ZK doslo nové k umisténi obce Komarov do rozvojové oblasti OB9
Rozvojova oblast Zlin. Potfeba zastavitelnych ploch pro individualni bydleni je diky umisténi v OB9
navysena o0 30%.

Obec disponuje plochou o vymére 3,63 ha pro vystavbu individualniho bydleni. Z celkové potfeby vyplyva

pro obec moznost vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni o 0,63 ha (4,26 - 3,63) - v RURU 2020
toto navySeni neni zohlednéno.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény

B&hem sledovaného obdobi nedo$lo k takovym zménam, které by vyvolaly zpracovani zmény UP, ani
nového Uzemniho planu.
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F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni_ vlivi_navrhu zmény Uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivlli na zivotni prostiedi nebo nelze vylougit vyznamny negqativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast

Z projednani nevyplynuly Zzadné pozadavky k Upravé.

G. Pozadavky na zpracovani variant freSeni havrhu zmény uzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyzadovano

Ze zpravy nevyplyva pozadavek na variantni feSeni zaméru.

H. Navrh na pofizeni_nového uzemniho planu, pokud ze skuteénosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potreba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho
planu

Z vyhodnoceni zpravy nevyplyva potfeba zmény ani nového uzemniho planu.

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativhich dopadi na
udrzitelny rozvoj Uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani Uzemniho planu

zjistény

Ve vyhodnoceni nebyly zjistény zadné pozadavky na eliminaci, minimalizaci a kompenzaci negativnich
dopadl na udrzitelny rozvoj uzemi.

J. Navrhy na aktualizaci zasad Uzemniho rozvoje

Z vyhodnoceni zpravy nevyplyvaji poZzadavky na aktualizaci ZUR ZK.

Obec Komérov spadé dle ZUR ZK do koridoru k provéfeni a vymezeni elektrického vedeni VVN 400 kV
Otrokovice-Vizovice-Stfelna-hranice CR/SR - po zapracovéni studie do ZUR ZK bude jeji vysledek
s pfipadnymi dopady do uzemniho planu zménou zapracovan.
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