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1. Uvodni udaje

Obsah zadani uzemni studie byl stanoven v souladu s § 30 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni s pfihlédnutim
k metodickému pokynu ZADANI UZEMNI STUDIE, Osnova zadani, Ministerstvo pro mistni
rozvoj CR, 1. 3. 2018.

1.1 Ukoly a cile uzemni studie

Plocha feSena touto Uzemni studii byla v uzemnim planu vymezena z divodu snizeni
nedostatku vhodnych ploch pro vystavbu rodinnych domu. Plocha byla vybrana s ohledem
na skutecnost, ze se jedna o jednu z poslednich volnych ploch, ktera navazuje na zastavéné
Uzemi a zaroven neni zatizena limity Uzemniho rozvoje. Dlvodem pro vybér této lokality bylo
i dobré dopravni napojeni, které je feSeno navrhem mistnich komunikaci (plochy DS 67 a DS
71). Soucasti lokality jsou i plochy krajinné zelené, které maji zaijistit izolacni funkci.
Vzhledem ke slozitosti podminek byla v iuzemnim planu stanovena podminka provéfit
usporadani plochy zpracovanim uzemni studie, ktera mj. navrhne i zpusob napojeni na
inzenyrské sité a zpfesni vymezeni vefejnych prostranstvi v lokalité.

Cilem uUzemni studie je stanovit podminky prostorového uspofadani (optimalni zplsob
zastavby) a ochrany krajinného razu, stanovit zplisob dopravniho uspofadani plochy,
stanovit regulativy vySkového a objemového feSeni staveb, vymezit vefejna prostranstvi,
ur€it zplasob napojeni staveb na technickou infrastrukturu a pfipadné stanovit etapizaci
vystavby. Uzemi fesit v §ir§ich souvislostech zejména zajistit navaznost na zastavénou &ast
mésta a na stavajici zastavbu. Navrhnout organizaci uzemi s pfihlédnutim k majetkopravnim
vztahum.

Ugelem Uzemni studie je vytvorit Uzemné& planovaci podklad pro rozhodovani v Uzemi,
pfipadné pfi zjisténi potfeby vytvofit podklad pro pofizeni zmény uzemniho planu.
1.2 Vymezeni feSeného Uzemi

Uzemni studie fesi lokalitu s plochou bydleni Bl 54, plochami pro silniéni dopravu DS 67 a
DS 71 a plochami krajinné zelené K 55, K 56, K 68 a K 84. Celkova plocha feSena uzemni
studii ¢ini 7,6 ha.

Druh plochy Oznaceni plochy Rozloha plochy (ha)
plocha bydleni individualniho
Bl 54 4,52
plocha pro silni¢ni dopravu
DS 67 0,10
DS 71 0,41
Soucet 0,51
plocha krajinné zelené
K 55 1,11
K 56 0,84
K 68 0,52
K 84 0,10
Soucet 2,57
Celkovy soucet 7,60

V ramci SirSich vztah( studie posoudi moznost vyuziti pozemkl ve vlastnictvi mésta
Otrokovice v okoli feSené lokality (nize jsou vyznaceny zelenou barvou).
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2. Rozbor stavajiciho stavu vyuzivani izemi a podminky pro navrh

2.1 Sirsi vztahy a popis feSeného tizemi, vé. majetkopravnich vztaha

Reené Uzemi se nachazi na severnim okraji zastavéného uzemi meésta mezi dalnici D55,
dalniénim pfivadécem, silnici 1/55 (ulici Komenského) a silnici 11/438. Uzemi se rozklada na

zemeédélsky vyuzivané pldé, ktera se svazuje od stavajici zastavby arealu arboreta a
dalniéniho pfivadéte smérem od mésta.

Re$ené Uzemi vytvaFi samostatnou obytnou lokalitu odd&lenou od okolnich ploch pifedevsim
ochrannymi pasmy vzdu$nych vedeni elektrické energie. Lokalita je navic z divodu ochrany
pred negativnimi disledky silniéni dopravy ze dvou stran ohrazena plochami izola¢ni zelené.
Lokalitu je tak nutné feSit jako samostatnou enklavu, bez moznosti dalSiho ploSného rozvoje.
Z dopravniho hlediska se pocita s hlavnim napojenim na navrzenou kfizovatku ulice
Smetanovy s dalni¢nim pfivadéfem. Napojeni na silnici 1/55 bude pouze druhotné. Tato
situace nahrava feSeni obytné lokality jako izolovaného ostrova bez prujezdni dopravy,
pfipadné s omezenym prujezdem pouze jednim smérem.

Prakticky vSechny pozemky v feSeném Uzemi jsou v katastru nemovitosti vedeny jako orna
pluda a jsou ve vlastnictvi fyzickych nebo pravnickych osob, nikoliv v§ak ve vlastnictvi mésta
Otrokovice. Na nasledujicim kartogramu jsou zelené vyznaceny pozemky v okoli feSeného
uzemi, které jsou ve vlastnictvi mésta Otrokovice.
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Vycet pozemk v reSeném uzemi

Zastavitelna | Parcelni Vyméra pozemku Druh Vlastnik
plocha Cislo celkem éast pozemku pozemku
(m?) patfici do feSeného
54, B Uzemi (m?)
4650 6195 1390 | orna plida fyzicka osoba
4651 5960 1689 | orna puda fyzicka osoba
4652 2970 970 | orna plda fyzické osoby
4653 12149 4691 | orna plda fyzické osoby
4654 6097 2996 | orna puda fyzické osoby
4655 43801 2611 | orna puda fyzicka osoba
4656 6115 3629 | orna puda pravnicka osoba
4657 2793 1785 | orna plida fyzicka osoba
4658 2967 1905 | orna plida fyzické osoby
4659 3090 1981 | orna plida fyzicka osoba
4660 3034 1941 | orna plida fyzicka osoba
L fyzicka osoba,
4661 2824 1803 | orna puda pyravnické osoba
4662 3232 2060 | orna puda fyzicka osoba
4663 3079 1958 | orna plida fyzické osoby
4664 1546 1153 | orna plida fyzické osoby
4665 1711 879 | orna puda fyzicka osoba
4666 1630 1222 | orna puda fyzicka osoba
4667 1348 1009 | orna plida pravnicka osoba
4668 3255 1213 | orna puda fyzicka osoba
4669 3264 1579 | orna puda fyzické osoby
4670 2721 1218 | orna plida pravnicka osoba
4671 5932 2264 | orna puda fyzické osoby
4672 3369 1050 | omapuda | Pravaicka osoba,
yzicka osoba
4673 3091 866 | orna plda fyzické osoby
4674 6049 1317 | orna plda fyzické osoby
Zastavitelna | Parcelni Vyméra pozemku Druh Vlastnik
plocha Cislo celkem éast pozemku pozemku
(m?) patfici do FeSeného
67,DS uzemi (m?)
4650 6195 770 | orna plda fyzicka osoba
4651 5960 206 | orna plida fyzicka osoba
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Zastavitelna | Parcelni Vyméra pozemku Druh Vlastnik
plocha Cislo celkem éast pozemku pozemku
(m?) patfici do feSeného

71,DS uzemi (m?)
4662 3232 18 | orna puda fyzicka osoba
4663 3079 201 | orna puda fyzické osoby
4665 1711 394 | orna plida fyzicka osoba
4668 3255 633 | orna puda fyzicka osoba
4669 3264 132 | orna puda fyzické osoby
4670 2721 115 | orna puda pravnicka osoba
4671 5932 284 | orna plda fyzické osoby

- pravnicka  osoba,
4672 3369 184 | orna puda fyzicka osoba
4673 3091 165 | orna puda fyzické osoby
4674 6049 346 | orna plida fyzické osoby
4675/1 3933 74 | orna plda fyzické osoby
4675/2 168 168 | orna puda mésto Otrokovice
4678/1 2719 18 | orna plida fyzicka osoba
4678/2 145 139 | orna puda mésto Otrokovice
4679/2 330 60 | orna plda mésto Otrokovice
4681 5071 goe | ostatni mésto Otrokovice
plocha
. e pravnicka osoba,

4702 4091 27 | orna plda fyzicka osoba
4703 2683 202 | orna plida fyzicka osoba
4704 274 151 | orna plda mésto Otrokovice

Plocha Parcelni Vyméra pozemku Druh Vlastnik

zmeény gislo celkem éast pozemku pozemku

v krajiné (m?) patfici do feSeného
uzemi (m?)
55, K — —

4651 5960 535 | orna plda fyzicka osoba
4652 2970 369 | orna puda fyzické osoby
4653 12149 1372 | ornéa puda fyzické osoby
4654 6097 762 | orna plida fyzické osoby
4655 4801 596 | orna plida fyzicka osoba
4656 6115 729 | orna plida pravnicka osoba
4657 2793 347 | orna puda fyzicka osoba
4658 2967 369 | orna puda fyzické osoby
4659 3090 385 | orna puda fyzicka osoba
4660 3034 378 | orna puda fyzicka osoba

fyzicka osoba,

4661 2824 352 | orné plida o
pravnicka osoba
4662 3232 404 | orna puda fyzicka osoba
4663 3079 384 | orna puda fyzické osoby
4664 1546 393 | orna puda fyzické osoby
4666 1630 409 | orna puda fyzicka osoba
4667 1348 340 | orna puda pravnicka osoba
4669 3264 405 | orna puda fyzické osoby
4670 2721 336 | orna plda pravnicka osoba
4671 5932 704 | orna puda fyzické osoby
4672 3369 382 | omapiuda | Pravaicka osoba,
yzicka osoba
4673 3091 379 | orna puda fyzické osoby
4674 6049 738 | orna puda fyzické osoby
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Plocha Parcelni Vyméra pozemku Druh Vlastnik
zmeény Cislo celkem &ast pozemku pozemku
v krajiné (m?) patfici do FeSeného
uzemi (m?)
56, K — —
4665 1711 108 | orna puda fyzicka osoba
4668 3255 935 | orna plida fyzicka osoba
4669 3264 680 | orna plida fyzické osoby
4670 2721 584 | orna puda pravnicka osoba
4671 5932 1301 | orna puda fyzické osoby
4672 3369 744 | oma puda F’ra."”',c"a osoba,
yzicka osoba
4673 3091 680 | orna puda fyzické osoby
4674 6049 1350 | orna plida fyzické osoby
4675/1 3933 1326 | orna plida fyzické osoby
4678/1 2719 403 | orna plida fyzicka osoba
4679/1 1759 25 | orna puda fyzické osoby
4680 3030 216 | Ostatni mésto Otrokovice
plocha
Plocha Parcelni Vyméra pozemku Druh Vlastnik
zmeény gislo celkem éast pozemku pozemku
v krajiné (m?) patfici do feSeného
uzemi (m?)
68, K
4643 6294 67 | orna plda fyzické osoby,
pravnicka osoba
4644 3283 178 | orna plda fyzické osoby,
pravnicka osoba
4645 3224 282 | orna puda fyzické osoby
4646 3269 395 | orna plda fyzické osoby
4647 3270 501 | orna plida fyzické osoby
4648 12138 2773 | orna plda fyzické osoby
4649 3175 962 | orna plida fyzické osoby
Plocha Parcelni Vyméra pozemku Druh Vlastnik
zmeény v Cislo celkem éast pozemku pozemku
krajiné (m?) patfici do feseného
uzemi (m?)
84, K 4657 2793 8 | orna puda fyzicka osoba
4658 2967 84 | orna plda fyzické osoby
4659 3090 184 | orna plda fyzicka osoba
4660 3034 228 | orna plida fyzicka osoba
4661 2824 211 | orna plda fyzicka osoba,
pravnicka osoba
4662 3232 221 | orna plida fyzicka osoba
4663 3079 42 | orna plda fyzické osoby
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2.2 Pozadavky vyplyvajici z izemniho planu
Uzemnim planu Otrokovice ve znéni zmén &. 1 a 2 stanovi pro plochy v feSeném Uzemi
stanoveny tyto podminky vyuziti:

Zpusob vyuziti:

Plochy bydleni

Bydleni individualni — Bl

Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti:

vzdeélavani a vychova

socialni sluzby

zdravotni sluzby

stravovani

nevyrobni sluzby

télovychova a sport

souvisejici dopravni infrastruktura

technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

vefejna prostranstvi

zelen

Podminéné pripustné
vyuziti:

obchodni prodej pouze za podminky, Ze vyméra budov nepfesahne
300 m?

jiné stavby a zafizeni pouze za podminky, Ze nesnizuji kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni, jsou s bydlenim slucitelné a slouzi
zejména obyvatelim dané plochy

Podminky prostorového
usporadani vé. zakladnich
podminek ochrany
krajinného razu:

podminky pro zastavitelné plochy

- stavby mohou mit max. 2 nadzemni podlazi bez podkrovi
nebo 1 nadzemni podlazi a podkrovi

- zastavéna plocha pozemku s plochou pozemku rovnou nebo
mensi nez 500 m? nepresahne 40 % celkové plochy pozemku

- zastavéna plocha pozemku s plochou pozemku vétsi nez 500
m? a rovnou nebo mensi nez 1000 m? nepfesahne 35 %
celkové plochy pozemku

- zastavéna plocha pozemku s plochou pozemku vétsi nez
1000 m? nepresahne 30 % celkové plochy pozemku

Nepfipustné vyuziti:

rodinna rekreace

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni, stavby a opatfeni, které nejsou
ur€eny jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti

Zpusob vyuziti:

Plochy dopravni infrastruktury

Plochy pro silniéni dopravu — DS

Hlavni vyuziti:

silniéni doprava

Pripustné vyuziti:

drazni doprava

cyklisticka doprava

technicka infrastruktura

souvisejici stravovani

souvisejici nevyrobni sluzby

zelen

uzemni systém ekologické stability

Podminéné pripustné
vyuziti

obchodni prodej za podminky, Ze se nejedna o dalnice a silnice I. tfidy

vefejna prostranstvi za podminky, Ze se nejedna o dalnice a silnice I.
tfidy

Nepfiipustné vyuziti:

vSechny ostatni &innosti, zafizeni, stavby a opatfeni, které nejsou
uréeny jako hlavni nebo pfipustné vyuZiti
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Zpusob vyuziti: Plochy zelené
Podrobnéjsi élenéni: Plochy krajinné zelené — K
Hlavni vyuziti: zelen
souvisejici dopravni infrastruktura
Pripustné vyuziti: technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

uzemni systém ekologické stability

oploceni s vyjimkou do¢asného oploceni pro ochranu nové vysadby
Nepfipustne vyuziti v8echny ostatni &innosti, zafizeni, stavby a opatfeni, které nejsou
uréeny jako hlavni nebo pfipustné vyuziti

stavby zafizeni a jina opatieni pro zemédélstvi

Stavby, zafizeni a jina
opatreni pro ucely uvedené |stavby zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi,

v §18 odst. 5 §tavgbr,1ih<’a | stavby zafizeni a jina opatfeni pro t&Zbu nerostu

_zakona, JeJ'Chvz lfmls,t ovanl  [tachnicka opatfeni a stavby, které zlepdi podminky vyuZiti
jev ngzastavenem uzemi nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu kromé
vylouceno cyklostezek

Uzemni studie je s vySe uvedenymi podminkami v souladu. Do ploch Bl umistuje rodinné
domy, stavbu ob¢anského vybaveni uréenou pfedevsim pro vzdélavani a vychovu a socialni
sluzby a dale zeleni, vefejna prostranstvi, mistni komunikace a stavby a vedeni technické
infrastruktury. Do ploch DS umistuje mistni komunikace, chodniky a zelen. Do ploch
K kromé zelené umistuje komunikace pro spolecny pohyb cyklistl a chodcu (cyklostezky) a
dale vodovodni a kanaliza¢ni fady.

Cast ploch krajinné zelené je ve studii navrzena pro vyuziti jako sady a zahrady, &imz by
mohl byt zvétSen rozsah zahrad u jedné fady rodinnych domu. Tuto zménu je vSak nutné
zapracovat do uzemniho planu.

3. Navrh uzemni studie
3.1 Navrh urbanistické koncepce, vé. regulacnich prvku

misté celé lokality. NavrZzena zastavba vytvafi obytny ostrov s okruzni komunikaci, ktera
zajistuje pristup ke vSem stavebnim pozemkim uréenym k vystavbé obytnych objektd.

V jihozapadnim konci feSeného uUzemi, nejbliz k méstu, v navaznosti na arboretum je
navrzena plocha pro obCanské vybaveni, do které je mozné umistit napf. komunitni centrum
vhodné napt. pro détské skupiny i coworking a podobné aktivity.

Centralni vefejné prostranstvi mize byt vyuzito k odpoCinku a rekreaci (lavicky, détské
hfisté, venkovni posilovna apod.) Na centralni prostor navazuji uli¢ni prostory o Sifce 10 m
vytvarejici zhruba rovnostranny trojuhelnik.

Zastavba je rozdélena do Ctyf skupin A, B, C a D. Ve sméru k silnici 1/55 jsou navrzeny
fadové domy (skupina B), ve sméru k dalniénimu pfivadéci jsou ve dvou fadach navrzeny
samostatné stojici rodinné domy (pfipadné dvojdomy) na menSich pozemcich (skupiny C a
D) a ve sméru do krajiny jsou navrZzeny samostatné stojici rodinné domy na vétSich
pozemcich (skupina A). Celkova kapacita lokality je 40 rodinnych doml (nize uvedené
vymeéry stavebnich pozemkl jsou pouze orientacni, nasledné budou zpfesnény
geometrickym planem).
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Skupina A

Ve skupiné A je vymezeno celkem 8 pozemku pro vystavbu samostatné stojicich rodinnych
domu:

Cislo pozemku Vyméra v m?
Al 1052
A2 1183
A3 1183
A4 1183
A5 1183
A6 1183
A7 1183
A8 1183
Celkem 8150
Skupina B
Ve skupiné B je vymezeno celkem 16 pozemkU pro vystavbu fadovych rodinnych dom:
Cislo pozemku Vyméra v m?
Bl 588
B2 441
B3 441
B4 441
B5 441
B6 441
B7 441
B8 441
B9 441
B10 441
Bl11l 441
B12 441
B13 441
B14 441
B15 441
B16 588
Celkem 7350
Skupina C

Ve skupiné C je vymezeno celkem 7 pozemkl pro vystavbu rodinnych domd (popf.
dvojdomu):

Cislo pozemku Vyméra v m?
C1l 625
Cc2 750
C3 750
C4 750
C5 750
C6 750
Cc7 625
Celkem 5000

10
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Skupina D
Ve skupiné D je vymezeno celkem 9 pozemkl pro vystavbu rodinnych domua (popf.
dvojdomu):
Cislo pozemku Vyméra v m?
D1 840
D2 750
D3 750
D4 750
D5 750
D6 750
D7 750
D8 750
D9 840
Celkem 6930

Celkova vyméra stavebnich pozemku pro vystavbu rodinnych domu je 27 430 m2.

Pro vSechny Ctyfi skupiny zastavby jsou stanovené podminky prostorového usporadani,
pficemZ pro umistovani staveb jsou stanovené stavebni ¢ary a stavebni hranice, které jsou
definovany takto:

stavebni ¢€ara je hranice, kterou nesmi zastavba prekroCit ve sméru do ulice;
v pfipadé této uzemni studie musi byt na tuto staveni &aru umisténa ulicni fasada
hlavni stavby rodinného domu; jiné stavby, napf. garaze, nesmi rovnéz stavebni ¢aru
ve sméru kulici prekrocCit, jejich uliéni fasada vSak nemusi byt na tuto hranici
umisténa (stavebni ¢ara nefesi oploceni, technické sité, zpevnéné plochy apod.),

stavebni hranice je hranice, kterou nesmi stavby smérem k okraji pozemku pfekrodcit
(nejedna se o oploceni, technické sité, zpevnéné plochy apod.); v pfipadé této
Uzemni studie je hranice stanovena predevSim s ohledem na § 25 vyhlasky ¢&.
501/2006 Sb.

Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny takto:

stavebni Cara je umisténa ve vzdalenosti 6 m od hranice vefejného prostranstvi a je
zavazna;

stavebni hranice je stanovena ve vzdalenosti 10 od zadni hranice a 3,5 m od boé&nich
hranic stavebniho pozemku a je zavazna pro skupiny A a B; do skupin C a D je
mozné umistit v pfipadé dohody stavebnikl i dvojdomky, v tom pfipadé Ize stavby
umistit na hranici stavebnich pozemkd;

podlaznost bude bud 2 NP bez podkrovi nebo 1 NP s obytnym podkrovim;

kazda skupina musi mit jednotnou podlaznost, ktera bude odvozena od podlaznosti
prvniho realizovaného domui;

v kazdé skupiné musi byt pouzit jednotny zpusob zastfeSeni hlavni stavby rodinného
domu, ktery bude odvozen od zpuUsobu zastfeSeni prvniho realizovaného domu
v dané skuping; doporucené typy zastfeSeni jsou uvedeny nize;

na stavebnich pozemcich budou zfizena min. 2 stani pro osobni automobil (garazove
nebo parkovaci);

oploceni — ve sméru k vefejnym prostranstvim budou ploty vysoké max. 150 cm
(méfeno smérem z ulice od vysSkové hladiny chodniku), s podezdivkou do vySky max.
45 cm, pficemz plot nad podezdivkou musi byt pfevazné prahledny, pozadavek se
netyka "Zivych plotd" (ploty ze zelené).
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Doporucené typy zastfeSeni:

- plocha stfecha — je stfedni konstrukci se sklonem mensim nebo rovnym 5°; stfedni
konstrukce byva po celém obvodé obehnana atikou;

- pultova stfecha — sestava z jedné stfesni roviny ohrani¢ené okapem a hfebenem, po
stranach bo&nimi Stity a Stitem hfebenovym; zvlastnim pfipadem je stfecha plocha se
sklonem mensim nebo rovnym 5°;

- sedlova stfecha — sestava ze dvou stfeSnich rovin ohraniCenych dvéma okapy a
dvéma Stity; moznymi podvariantami jsou stfechy valbové nebo polovalbové; jedna
se obecné o stiechy 8ikmé se sklonem vétdim nez 5° a mensim nebo rovnym 45°;

- stanova stfecha — sestava zpravidla ze ¢tyr stfeSnich rovin sbihajicich se ve vrcholu
(geometricky tvar jehlanu) a maiji ze vSech stran okap; jedna se o stfechu Sikmou se
sklonem vétSim nez 5° a mensSim nebo rovnym 45°;

3.2 Navrh rfeseni dopravni infrastruktury

Dopravni napojeni feSeného uzemi je navrZzeno v souladu s platnym uzemnim planem ze
dvou smeérd. Hlavnim pfistupovym smérem je nova kfizovatka na pfivadéci od dalnice D55
na prodlouzeni ulice Smetanovy. Napojeni bylo navrzeno v souladu s pfedanou dokumentaci
stavby ,Otrokovice — prodlouzeni ulice Smetanovy“. Pfistup ze silnice I. tfidy je pouze
druhotny, nicméné potfebny napf. z pozarniho hlediska. Pro minimalizaci naruseni plynulosti
provozu na silnici I/55 je pfipadné mozné tuto kfizovatku fesit pouze s pravym odbocenim.

Mistni komunikace jsou navrzeny v celkové Sifce 10 m, kdy po jedné strané je veden
chodnik pro péSi o Sifce 2 metry a po protéjsi strané pas zelené rovnéz o Sifce 2 metry.
Sitka jizdnich pasu je tak stanovena na 6 metrd. Poloméry obloukii u vSech kfizovatek jsou
navrzeny na min. 12 m.

Pocet parkovacich a odstavnych mist je navrzen dle CSN 73 6110. V plathém Gzemnim
planu je hodnota stupné automobilizace stanovena na 500 vozidel/1000 obyvatel. Hodnota
soucinitele vlivu stupné automobilizace ma tudiz hodnotu 1,25. Pro celkovy pocet 40 byt
v rodinnych domech je potfeba cca 100 parkovacich a odstavnych stani. Vzhledem k tomu,
Ze se parkovani a gardzovani motorovych vozidel pfedpoklada na pozemcich rodinnych
doma v poctu min. 2 stani na jednom pozemku, je v feSeném uzemi vymezena plocha pro
dalSich 22 parkovacich stani v€etné 4 stani pro drzitele prikazu ZTP & ZTP/P. U
parkovacich mist se pocita s nadstandardnim rozmérem 3 m x 6 m, resp. 4 m x 6 m u stani
pro drzitele prukazu ZTP ¢i ZTP/P. Parkovaci a odstavna stani je mozné umistovat i na
jinych mistech, napf. v navrzené ploSe obCanského vybaveni nebo podél ulic na ukor ploch
zelené.

P&Si doprava uvnitf lokality je FfeSena chodniky podél navrZzenych mistnich komunikaci. Pro
spojeni s SirSim okolim jsou navrzeny komunikace pro spoleény pohyb chodcu a cyklistd o
Sifce 4 m. Jedna se predevSim o komunikaci podél silnice 1/55 od kfizovatky ulic
Komenského a Nadjezd az ksevernimu konci feSeného uzemi. Tato komunikace
(cyklostezka) tvofi zaklad nového cyklo napojeni podél hraze suché vodni nadrze smérem
na Tlumacov.

Navrh dopravni infrastruktury je pouze smérny, nikoliv zavazny. Konkrétni navrh dopravniho
feSeni bude pfedmétem navazujici dokumentace pro uzemni, resp. stavebni fizeni.

3.3 Navrh reseni technické infrastruktury

V feSeném uUzemi se predpoklada napojeni novych staveb na vodovod s pitnou vodou, na
splaskovou a deStovou kanalizaci a na NN vedeni elektrické energie, s plynofikaci se
nepocita. DalSi technickou infrastrukturu, jako je vefejné osvétleni, sdélovaci kabely, mobilni
telefony apod. Uzemni studie nefesi.

Orientacni zakres vedeni technické infrastruktury, je obsaZen ve vykrese vefejné dopravni
a technické infrastruktury. Pfesné umisténi jednotlivych vedeni, jejich materidl a dimenze
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véetné umisténi objektll na téchto vedenich bude predmétem podrobné projektové
dokumentace.

Zasobovani pitnou vodou

Zasobovani pitnou vodou je feSeno novymi vodovodnimi fady, které budou napojené na
stavajici vodovodni fad LT 80 koncici na pozemku parc. & 2307/2 v k. u. Otrokovice.
Vzhledem k tomu, Ze tento fad nema dostatecnou kapacitu pro zasobeni nové lokality pitnou
vodou, bude nutné provést zkapacitnéni tohoto vodovodniho fadu vyménou za vodovod PE
DN 100 v délce cca 172 m. Vodovodni fady v feSené lokalité budou ulozeny do vefejnych
prostranstvi — mistnich komunikaci. Jejich poloha bude upfesnéna podrobnéjsi projektovou
dokumentaci. Vodovodni fad muze byt zaokruhovan.

V feSeném Uzemi muze byt umisténo 40 rodinnych domu, ve kterych bude bydlet cca 160
obyvatel. Dle smérnych Cisel v pfiloze €. 12 k vyhlasce €. 428/2001 Sb., v plathém znéni,
(na jednoho obyvatele bytu s tekouci teplou vodou pfipada potieba prumérné 35 m3/rok
s pripo¢tenim 1 m® na spotiebu spojenou s ocistou okoli rodinného domu i s ocistou osob pfi
aktivitach v zahradé apod.), Ize pocitat s naristem spotieby vody v obci o cca 5 760 m3/rok,
denni spotfeba naroste tedy o cca 15,8 m3 Narust spotifeby pitné vody u objektu
ob¢anského vybaveni Ize zanedbat, nebot bude slouzit pfevazné pro obyvatele lokality.

Splaskova kanalizace

VSechny nové objekty budou napojeny na oddilny systém odkanalizovani. Splaskové
odpadni vody budou svedeny gravitatné do Cerpaci stanice (CS03) a nasledné &erpany do
stavajici kanalizace v ul. Komenského (BT DN300).

Vzhledem k predpokladané denni spotfebé vody 35 m3/rok je mozné poditat s denni
produkci splasgkové vody v mnozstvi cca 15 m®,

Dest'ové vody
Destové vody ze stavebnich pozemkd budou prednostné uvadény do vsaku, prebytky budou

odvadény do samostatné destové kanalizace PVC DN300 v mistnich komunikaci do
recipientu (Hrabuvky) v souladu s Generelem odvodnéni mésta Otrokovice.

Elektfina

Zasobovani elektrickou energii je pfedpokladano ze stavajiciho vzdusného vedeni elektrické
energie pfi severni hranici feSené lokality. Lokalita bude elektrickou energii zasobovana
pomoci kabelového elektrického vedeni NN, které bude ulozeno predevsim v chodnicich.

Vzhledem ktomu, Ze se nepredpoklada plynofikace lokality, l1ze vychazet z priamérné
spotfeby jedné domacnosti cca 3 MWh, coz znamena pro celou feSenou lokalitu roéni
spotfebu cca 120 MWh elektrické energie.

Nakladani s odpady

Nakladani s odpady bude FeSeno v pfipadé smésného komunalniho odpadu takovym
zpusobem, ktery je obvykly pro mésto Otrokovice. Pro sbér tfidéného odpadu budou
vyuzivany nadoby na tfidény odpad umisténé zejména v navrhovanych plochach technické
infrastruktury.

3.4 Navrh etapizace vystavby

Vzhledem k tomu, Ze jako zaklad vysledného feSeni byla vybrana varianta A s centralnim
vefejnym prostranstvim, neni vhodné lokalitu FeSit po etapach, z ekonomickotechnického
hlediska je vhodnéjSi provést vystavbu vefejnych komunikaci i inzenyrskych siti pro celé
uzemi v jedné etapé.

4. Komplexni zdtiivodnéni navrzeného reseni

Re$ené Uzemi ma charakter odloudené lokality, ktera navazuje pouze na arboretum, které je
v8ak samo od zbytku zastavby oddéleno vyznamnymi komunikacemi, pfivadéCem od dalnice
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D55 a silnici 1/55. Ostravkovity charakter lokality navic podtrhuje jeji ohrani¢eni vzdusnym
vedenim VN a VNN s pomérné Sirokymi ochrannymi pasmy. Vzhledem k témto ochrannym
pasmum se neni mozné pocitat s pfipadnym rozsifenim lokality dale do krajiny, predevsim
smérem severnim. Lokalita je dale ze vSech tfi stran ovlivnéna hlukem a exhalacemi
z dopravy, které maji dle navrhu uzemniho planu alespof &astené omezovat plochy
krajinné zelené.

S ohledem na vySe uvedené skute€nosti byla urbanisticka koncepce lokality navrzena ve
formé& uzavieného obytného souboru soustfedéného kolem centralniho vefejného
prostranstvi. Toto feSeni je vyhodné jak z dopravniho hlediska, tak i z hlediska ochrany proti
vnéjsSim negativnim vlivim, nebot ve sméru k dopravnim osam jsou situovany zahrady
s moznosti vysadby vrostlé zelené.

Aby bylo zajisténo napojeni na mésto ve sméru k arboretu a téz z dlvodu zajisténi
dostupnosti alespor zakladni ob&anské vybavenosti v této relativné odlehlé lokalité byla
v jihozapadni Casti lokality vymezena plocha pro vystavbu objektu obCanského vybaveni,
ktery by slouzil pfedev§im obyvatellim lokality jako neformalni spole¢enské centrum, kam by
bylo mozné umistit zafizeni jak pro malé déti, tak i dospélou populaci.

Z divodu zajisténi variability nové zastavby byly v lokalité vymezeny pozemky pro fadové i
samostatné stojici rodinné domy, pfipadné i pro dvojdomky. Radové domy byly orientovany
smérem K silnici 1/55, se kterou je soub&zné vedena Zelezni¢ni trat a za kterou se nachazi
rozsahly vyrobni areal, z ddvodu vytvoreni jakési hradby, ktera by obytné prostredi v lokalité
izolovala od negativnich vliva vyroby a dopravy. Ve sméru k silnici 1/55 se pocita i s realizaci
izola€ni zelené&, vhodné by bylo i pfipadné zfizené zemniho valu.

Radové rodinné domy byly navrzeny z diivodu zvy3eni kapacity feSeného Uzemi, pfedevsim
vzhledem k nutnosti budovani nové dopravni a technické infrastruktury, a dale téz z divodu
zlepSeni dostupnosti bydleni, nebot vzhledem k rlstu cen pozemkul i stavebniho materialu
se fadové domy jevi jako pomérné dostupna forma bydleni.

Velikost pozemku pro fadové domy (pfevazné 441 m2, pouze krajni pozemky jsou vétsi, aby
byl zajistén odstup od hranic pozemku) byla navrzena s ohledem na zajisténi potfebnych
technickoekonomickych parametrd pro tento druh zastavby.

Z duvodu zajisténi podminek pro vystavbu dnes obvyklého rodinného domu realizovaného
individualni vystavbou, kterym je samostatné stojici rodinny dim na relativné malém
pozemku, byla ve sméru k pfivadéci navrZzena zastavba na pozemcich s pfevazujici vymérou
750 m?, coz Ize povazovat za optimalni vyméru pro vystavbu tohoto typu domu. | kdyz se
v této lokalité pocita s domy samostatné stojicimi, bylo podminkami prostorového
usporfadani umoznéno i umisténi dvojdomku, ¢im by se zlepSila vyuzitelnost zahrad a snizily
se naklady na vystavbu. Z divodu mozného rozsifeni pozemk( zahrad bylo navrzeno jejich
mozné rozSifeni do plochy krajinné zelené, coz by umoznilo ve zvétSenych zahradach
vysadit vzrostlou zeleh a neCekat tak az na realizaci izola¢ni zelené dle uzemniho planu.
V zUzZené ploSe zelené by rovnéz bylo vhodné zfidit zemni val.

Pro vystavbu nadstandardnich samostatné stojicich rodinnych dom( byly vymezeny
pozemKy na severni strané lokality ve sméru do volné krajiny, a to vétSinou s vymérou cca
1180 m?. Vétsi pozemky zde byly zvoleny z divodu zajisténi leps$i ochrany proti hluku
vysadbou zelené nebo uspofadanim staveb, nebot na této strané neni pod elektrickym
vedenim navrzena izolacni krajinna zelen.

Podminky prostorového uspofadani byly navrzeny z davodl zajisténi citlivého pfechodu
zastavby do okolni krajiny (plocha pomérné vyrazné pohledové exponovana z dalnice D55 a
pfilehlych svahu) a dale z davodu zajisténi vyvazené prostorové kompozice vefejnych
prostranstvi uvniti lokality.

Vyskova hladina zastavby byla z vySe uvedenych divodi omezena na 2 NP bez podkrovi
nebo na 1 NP sobytnym podkrovim. Z hlediska kompozice vefejnych prostorl je
pozadovano, aby vzdy jedna skupina domO méla stejnou podlaznost a stejny zplsob
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zastifeSeni. Voditkem pro stanoveni podminek podlaznosti je navrh prvni stavby umistované
do dané skupiny. Aby se pfedeslo pfipadnému chaosu, je mozné v dobé pfipravy na vyuZziti
lokality dle zajmu investoru pofidit doplfiky této uzemni studie, které by pro jednotlivé skupiny
zpresnily pozadavky prostorového usporadani.

Pro kazdy pozemek byly stanoveny stavebni ¢ara a stavebni hranice. Stavebni Cara je
zavazna pro hlavni stavbu rodinného domu a byla stanovena z divodu zajisténi jednotné
prostorové kompozice vefejnych prostranstvi (pfedevSim je to dulezité u ulice mezi
skupinami C a D). Vzdalenost stavebni ¢ary od hranice vefejného prostranstvi (od oploceni)
byla stanovena z divodu zajisténi obytné pohody v jednotlivych domech a dale téz z divodu
zajisténi prostoru pro odstaveni motorovych vodidel pfed domy mimo mistni komunikaci, coz
napomaha jeji stalé prajezdnosti.

Stavebni hranice byla stanovena ve vzdalenosti 10 m od zadniho okraje pozemku z davodu
zajisténi dostate¢ného prostoru pro zahradu (vzrostla zelen s izola¢ni funkci) a z ddvodu
zajisténi plynulého pfechodu zastavby do krajiny a dale ve vzdalenosti 3,5 m od boc&ni
hranice pozemk, aby byl zajistén dostatecny odstup od sousednich staveb v souladu s § 25
odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Pozadavek na realizaci alespon dvou mist pro odstaveni osobnich automobil na pozemcich
vychazi z vysledku vypoctu potfeby parkovacich a odstavnych stani dle CSN 73 6110 pfi
stupni automobilizace stanoveném uzemnim planem na 500 vozidel/1000 obyvatel.

Doporucené zpusoby zastfeSeni hlavnich staveb rodinnych domi byly do studie vlozeny
z davodu vytvoreni podminek pro jednotnost zastavby v ramci jednotlivych skupin, cilem je
zajistit, aby vedle sebe nestaly domy s diametralné jinymi zplsoby zastfeSeni. ZastfeSeni
vedlejSich staveb, jako jsou tfeba garaze, neni z divodu nadbyte¢nosti regulovano.

Koncepce verfejnych prostranstvi byla navrzena s ohledem na charakter lokality, ktera ma
charakter obytného ostrova oddéleného od okoli dopravnimi liniemi. Z ddvodu vytvoreni
klidového vefejného prostranstvi uvnité lokality byla navrZzena okruzni mistni komunikace,
ktera zajistila dopravni napojeni vSech novych objektll. Po projednani navrhu variant (pfiloha
€. 3) bylo rozhodnuto spojit vyhody variant A1 a A2, aby na jednu stranu zUstalo zachovano
centralni vefejné prostranstvi a na druhou stranu byla zvySena intenzita vyuziti celé lokality.
Ve vysledné feSeni tak byla doplnéna skupina C, ¢€imZz vznikla jedna oboustranné
obestavéna mistni komunikace. Sifka tohoto vefejného prostranstvi byla stanovena na 10 m,
COZ Ze je 0 2 m vic, nez pozaduje § 22 odst. 2 vyhlasky €. 501/2006 Sb. Navrzena Sifka vSak
umozni do vefejného prostranstvi umistit dva plnohodnotné jizdni pasy o Sifce 3 m, chodnik
o Sifce 2 m a stejné Siroky pas zelené. Centralni vefejné prostranstvi pak bylo ponechano
v takovém rozsahu, aby do néj bylo mozné umisti oddechova a rekreacni zafizeni, jako
détské hfisté, lavicky, venkovni posilovnu apod.

Koncepce silniéni dopravy v feSeném Uzemi byla navrZzena v souladu s platnym uzemnim
planem, ve kterém je lokalita napojena ze dvou smérl. Hlavni napojeni je z dalni¢niho
pfivadéCe z nové navrzené kfizovatky v souladu s pfedanou dokumentaci stavby ,Otrokovice
— prodlouzeni ulice Smetanovy“. Uvedena kfizovatka je vS8esmérna, umoziuje i odboceni
vlevo a jako takova muze zajistit kompletni dopravni napojeni celé lokality. Jako druhotné je
navrzeno napojeni na silnici 1/55. V tomto pfipadé musi byt podrobnéjSi dokumentaci
provéfeno, zda je toto napojeni mozné a zda Ize v tomto misté zfidit i levé odboceni. Obecné
lze vSak konstatovat, Zze i v pfipadé chybéjici kfizovatky se silnici 1/55 je napojeni
z kfizovatky v prodlouzeni ulice Smetanovy dostacujici.

Okruzni mistni komunikace je ve studii z dGvodu zajisténi co nejlepSi dopravni obsluhy
feSeného Uzemi navrZzena jako obousmérna s dvéma jizdnimi pruhy Sirokymi 3 m.
Uvedenym feSenim je zajiSténa dopravni prostupnost pro svoz odpadl i pro hasite a
zachrannou sluzbu, a to i v pfipadé, Ze v komunikaci nevhodné parkuji motorova vozidla.

Z duvodu zajisténi cyklistické dopravy mezi lokalitou a centrem mésta byla navrzena
komunikace pro spolecny pohyb péSich a cyklisti podél silnice 1/55 s odbockami do
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predmétné lokality. Tato navrzena komunikace (cyklostezka) by mohla tvofi zaklad nového
cyklo napojeni podél hraze suché vodni nadrze smérem na Tlumacov, nebot v tomto sméru
zadné cyklistické propojeni neexistuje.

Koncepce technické infrastruktury byla navrzena s ohledem na umisténi feSeného Uzemi ve
vztahu k inzenyrskym sitim v okoli. Uzemni studie se zabyva pouze otazkou zasobeni pitnou
vodou, odkanalizovanim a napojenim na elektrické vedeni, ostatni technicka infrastruktura
bude pfedmétem dokumentace pro navazujici Uzemni, resp. stavebni fizeni.

Zpusob napojeni na sit vodovodu pro vefejnou potfebu byl navrzena v souladu s vyjadfenim
provozovatele vodovodni sité spole¢nosti Vodarna Zlin a.s. Mistem pro napojeni je
vodovodni fad LT 80 konéici na pozemku parc. €. 2307/2 v k. u. Otrokovice. Vzhledem
k tomu, ze tento fad nema dostateCnou kapacitu pro zasobeni nové lokality pitnou vodou,
bude nutné dle vyjadfeni zastupce spole¢nosti Vodarna Zlin a.s. provést zkapacitnéni tohoto
vodovodniho fadu vyménou za vodovod PE DN 100 v délce cca 172 m, viz pfilohu ¢&. 1

V feSeném Uzemi byla navrzena oddilna kanalizace. Odvadéni splaskovych i destovych vod
bylo navrzeno v souladu s Generelem odvodnéni mésta Otrokovice. Splaskové vody budou
svedeny nejprve do Cerpaci stanice v nejnizsi €asti lokality, pro jejiz umisténi byla vymezena
plocha technické infrastruktury T1, a dale vytlatnym fadem podél komunikace pro spole¢ny
pohyb péSich a cyklistli, resp. podél silnice 1/55 pfevedeny do stavajici stokové sité na
kfizovatce ulic Komenského a Nadjezd. Destové vody budou v souladu s Generelem
odvodnéni mésta Otrokovice do recipientu Hrablvka.

Vzhledem k tomu, Ze severné od lokality jsou vedena dvé vzduSna vedeni VN, bylo napojeni
rozvodd NN v lokalité navrzeno na jedno z téchto dvou vedeni. Pro umisténi trafostanice
byla vymezena plocha technické infrastruktury T2.

Navrh dopravni i technické infrastruktury je pouze smérny a ukazuje jen jedno mozné feSeni.
Konkrétni navrh pak bude pfedmétem navazujici dokumentace pro uzemni, resp. stavebni
fizeni.

5. Zavéry a doporuceni

Z navrhu uzemni studie vyplynula tato doporuceni:

- Plochu krajinné zelené K56 zuzit a vyuzit Castecné pro sady a zahrady (zapracovat
do zmény UP).

- Centraini vefejneé prostranstvi vymezit v udzemnim planu zavazneé jako plochu
vefejného prostranstvi z dlivodu zvy$eni jeho ochrany (zapracovat do zmény UP).

- Komunikaci pro spole¢ny pohyb chodct a cyklistd podél silnice I/55 prodlouzit
smérem na Tlumacov podél hraze suché vodni nadrze (zapracovat do zmény UP).

- Do zuzené plochy izolaéni zelené K56 a do plochy K55 podél silnice 1/55 umistit
zemni valy za ucelem zvySeni ochrany proti negativnim vlivim dopravy.

- Plochu pro ob&anské vybaveni v jihozapadnim rohu feSeného uzemi rozsifit i na
pozemky parc. €. 4676/1 a 4676/2 v k. u. Otrokovice, které jsou ve vlastnictvi mésta
Otrokovice, a na pozemek parc. €. 4677, ktery je ve vlastnictvi fyzické osoby; Cast
pozemku parc €. 4676/1 téz vyuzit pro pé€Si napojeni.

- Do uzemniho planu vilozit pro dotéené plochy vybrané prvky regulaéniho planu, napf.
stavebni ¢aru apod. (zapracovat do zmény uzemniho planu).

- 'V pfipadé potfeby koordinace vystavby v jednotlivych skupinach podlaznost a
zastiedeni) poridit dopliiky izemni studie.
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6. Splnéni pozadavki na obsah rfeseni tzemni studie

Uzemni studie byla zpracovana v souladu s platnym znénim L’Jzemry’ho planu Otrokovice,
Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje a Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky v dobé
jejiho zpracovani.

6.1 Stanoveni podrobnosti tzemni studie

O

Budou feSeny zakladni funkéni ploSné a prostorové parametry budouci zastavby v¢.
vefejnych prostranstvi se specifikaci vefejné zelené (ulicni a stavebni ¢ary, zasady
architektonického feSeni, charakter zastavby, vSe se zfetelem na uzemnim planem
stanovené podminky prostorového uspofadani) — v feSeném uzemi byly vymezeny
stavebni pozemky pro rodinné domy a pro objekt obéanského vybaveni, dale
byly stanoveny hranice verejnych prostranstvi (uliéni €ary), pro vystavbu
rodinnych domu byly stanoveny stavebni ¢ary a stavebni hranice a téz zakladni
zasady architektonického reseni, viz kap. 3.1.

Bude feSen navrh dopravni a technické infrastruktury v€. navaznosti na stavajici
dopravni a technickou infrastrukturu a navazujici uzemi - navrh dopravni
infrastruktury je obsazen v kap. 3.2, navrh technické infrastruktury v kap. 3.3 —
tyto navrhy jsou pouze smérné, nikoliv zavazné.

Stanovi pfipadnou etapizaci vystavby - vzhledem ktomu, ze jako zaklad
vysledného feSeni byla vybrana varianta A s centralnim vefejnym
prostranstvim, neni vhodné lokalitu FesSit po etapach, z ekonomickotechnického
hlediska je vhodnéjSi provést vystavbu verejnych komunikaci i inzenyrskych
siti pro celé uzemi v jedné etapé.

6.2 Pozadavky na zakladni koncepci reSeného tuzemi

O

Bude respektovana zakladni koncepce rozvoje uzemi mésta a urbanisticka koncepce
stanovena Uzemnim planem Otrokovice — navrh urbanistické koncepce je popsan
v kap. 3.1., navrh je v souladu se zakladni koncepci rozvoje mésta.

Budou respektovany podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti
stanovenych Uzemnim planem Oftrokovice v&€. podminek prostorového upofadani a
podminek ochrany krajinného razu — podminky byly respektovany, viz kap. 2.2 a
3.1

Uzemni studie stanovi urbanistickou koncepci budouci zastavby vé. vefejnych
prostranstvi a zelené — urbanisticka koncepce byla stanovenav kap. 3.1.

Uzemni studie provéfi, zhodnoti a zohledni funkéni, provozni a kompoziéni vazby na
navazujici uzemi — funkéni, provozni a kompoziéni vztahy byly provéreny, viz
kap. 3.1.

Uzemni studie provéFi architektonické a urbanistické plisobeni celku ve vztahu
k volné krajiné a k okolni zastavbé — architektonické a urbanistické pusobeni
celku ve vztahu k okoli bylo provéreno, viz kap. 3.1.

6.3 Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot v uzemi

O

Budou respektovany stavajici limity vyuziti uzemi — do feSeného Uzemi zasahuji
ochranna pasma vzdusného elektrického vedeni VN a VVN, a to ve vychodni
casti, kde se nachazi pouze mistni komunikace; vSechny stavebni pozemky pro
rodinné domy i pro objekt obéanského vybaveni nezasahuji do téchto
ochrannych pasem; zapadni ¢asti reSeného Uzemi prochazeji v plosSe krajinné
zelené vodovodni Fady, rfesSeni Uzemni studie tyto fady nikterak narusuje;
stavebni pozemky jsou vymezeny rovnéz mimo ochranné pasmo silnice 1/55.
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6.4 Pozadavky na vyuziti a prostorové usporadani tzemi

O

Uzemni studie bude fesit prostorové, funkéni a provozni usporadani uzemi vé. vazeb
na stavajici zastavéné uzemi a navazujici uzemi — prostorové, funkéni a provozni
usporadani uzemi véetné vazeb na okoli bylo vyfeSeno, viz kap. 3.1.

Uzemni studie bude fesit regulativy, resp. podminky vyuziti pro objekty budouci
zastavby (zejména stanoveni budouci parcelace, stavebni ¢ary, funkéni a prostorové
uspofadani) — uzemni studie vymezila stavebni pozemky pro rodinné domy a
pro objekt obcanského vybaveni, pro stavby rodinnych domua stanovila
stavebni ¢ary a rovnéz stanovila dalSi podminky funkéniho i prostorového
usporadani, viz kap. 3.1.

6.5 Pozadavky na rfeSeni dopravni a technické infrastruktury

O

Bude podrobnéji rozpracovano dopravni napojeni lokality mistnimi komunikacemi
(plocha DS 67 a DS 71), pofizovatel zpracovateli studie poskytne souvisejici podklad
— dokumentaci prodlouzeni ulice Smetanova s napojenim na pfivadé¢ k D55 —
dopravni napojeni je feSeno v kap 3.2, navrh dopravni infrastruktury je pouze
smeérny, nikoliv zavazny.

Bude feSena dopravni infrastruktura (komunikace, pési prostupnost, cyklodoprava,
navaznost na MHD) — dopravni infrastruktura je feSena v kap. 3.2, navrh
dopravni infrastruktury je pouze smérny, nikoliv zavazny.

Budou feSeny dostatecné plochy pro parkovani — v ramci centralniho verejného
prostranstvi byla navrzena parkovaci mista pro 22 motorovych vozidel, navrh
parkovacich ploch je pouze smérny, nikoliv zavazny.

Bude feSena technicka infrastruktura pro budouci zastavbu v€. napojeni na stavajici
technickou infrastrukturu (pfipojné body) — technicka infrastruktura je rFesena
v kap. 3.2, navrh technické infrastruktury je pouze smérny, nikoliv zavazny.

Bude provéfena a zohlednéna kapacita stavajicich siti technické infrastruktury, na
které bude lokalita napojena — napojeni na splaskovou kanalizaci a odvadéni
destovych vod bylo navrzeno v souladu s Generelem odvodnéni mésta
Otrokovice, napojeni na vodovodni sit’ bylo konzultovano se zastupcem
spoleénosti Vodarna Zlin a.s., napojeni na sit’' VN se nepodafrilo konzultovat se
zastupcem spolec¢nosti EG.D.

Budou provéfeny plochy pro vefejné prostory a plochy pro kratkodobou rekreaci jako
napf. détské hfisté — v severozapadni ¢asti lokality bylo umisténo verejné
prostranstvi se zeleni a moznosti umisténi détského hristé.

6.6 DalSi pozadavky

O

Projektant si zpracuje vlastni prizkumy a rozbory Uzemi (v€. analyzy stavajiciho
stavu) vrozsahu potfebném pro zpracovani navrhu Uzemni studie a upfesni
problémy k feSeni a uvede pfipadné pozadavky na doplnéni zadani — v ramci
zpracovani uzemni studie byly zajiStény dodate¢né informace o zpusobu
odvadéni odpadnich vod (Generel odvodnéni mésta Otrokovice) a zasobovani
vodou, projektant dale provedl dne 15. 3. 2023 v dotéené lokalité mistni Setieni.

V ramci zpracovani uzemni studie bude provéfena potfeba etapizace — vzhledem
k tomu, ze jako zaklad vysledného FeSeni byly vybrana varianta A s centralnim
vefejnym  prostranstvim, neni vhodné Ilokalitu feSit po etapach,
z ekonomickotechnického hlediska je vhodnéjsSi provést vystavbu verejnych
komunikaci i inzenyrskych siti pro celé uzemi v jedné etapé.

V prubé&hu zpracovani bude uzemni studie konzultovana na vyrobnich vyborech za
UCasti zpracovatele, pofizovatele, objednatele, pfFipadné spravcl technické
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infrastruktury, dotéenych organl a specialistd — prehled provedenych konzultaci je
uveden v priloze €. 1.

Muze byt pfedlozeno variantni FeSeni, k dopracovani bude vybrana jedna z nich.
Projektant zdlvodni navrzené varianty a uvede klady a zapory kazdé z nich a
doporuci k vybéru nejvhodnéjsi variantu s odivodnénim. Projektant provede vyklad
variantniho feSeni uzemni studie — dne 14. 5. 2023 byl pofizovateli zaslan navrh
variant feseni i s doprovodnym textem; vyklad k navrhu variant byl proveden
dne 24. 5. 2023 na zasedani rady mésta Otrokovice, viz pfilohu €. 1 a 3.

Vybér varianty provede pofizovatel — po konzultaci s Radou mésta Otrokovice dne
24. 05. 2023 porizovatel k dopracovani vybral variantu Al s doplnénim jedné
fady rodinnych dom dle varianty A2, viz prilohu €. 1 a 3.

Uzemni studii bude projektant konzultovat se spravci inZzenyrskych siti (se spravci
vodovodu a kanalizaci, spravci siti plynovodnich a elektro), s Méstskym ufadem
Otrokovice, odborem dopravné-spravnim, odborem zivotniho prostfedi, odborem
rozvoje mésta — oddélenim investicnim, odborem majetkopravnim. Vysledky
konzultaci budou soucasti dokladové €asti uzemni studie — uzemni studie byla
v rozpracovanosti konzultovana se zastupci uvedenych odbora, vysledky
projednani jsou uvedeny v priloze ¢. 1.

Na zakladé vysledku téchto konzultaci a pisemného pokynu pofizovatele bude
uzemni studie dokonena — splnéno, vysledky konzultaci a pokyny porizovatele
jsou zarazeny do prilohy €. 1.

Projektant provede vyklad feSeni uzemni studie samospravé mésta — vyklad byl
proveden na zasedani Rady mésta Otrokovice dne 24. 5. 2023, viz priloha €. 1.

Uzemni studie bude odevzdana 2x v ti§téné podobé a 4x digitalni podob& na CD,
textova Cast ve formatech *.doc, *.xIs, *.pdf, graficka ¢ast ve formatu *.dgn a ve
formatu *.pdf — izemni studie byla odevzdana v souladu s pozadavkem, graficka
¢ast byla odevzdana ve formatu *.shp, do formatu *.dgn byla prevedena pouze
vrstva hranic stavebnich pozemkd.

7. Podklady

Uzemni plan Otrokovice, ve znéni zmén &. 1 a 2, 2021

Koordinacni situaCni vykres stavby ,Otrokovice — prodlouzeni ulice Smetanovy®, 2020
Generel odvodnéni mésta Otrokovice, 2022

UAP SO ORP Otrokovice, Uplna aktualizace, 2020

Katastralni mapa, CUZK, 2023

Ortofoto Ceské republiky, ©CUZK, 2023

Topograficky podklad: ©USGS, Airbus, NASA, CGIAR, NLS, OS, NMA, GSA, GSI,
Geodatastylersen a GIS user community; 2023

8. Prilohy

Pfiloha €. 1 — Dokladova ¢ast — vysledky konzultaci
Pfiloha ¢. 2 — Informativni vizualizace
Pfiloha €. 3 — Provéfované varianty
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-

Pfiloha ¢. 1 — Dokladova ¢ast — vysledky konzultaci

Konzultace s porizovatelem — Méstsky urad Otrokovice — |

Misto jednani: Méstsky urad Otrokovice, oddéleni rozvoje a Uzemniho planovani
Datum a &as jednani: 15. 03. 2023, 13:30 — 15:00

Za zhotovitele — Atelier proREGIO, s.r.0.:
Ing. arch. Michal Hadlag,
Mgr. Radmila HadlaCova

Za porizovatele — Méstsky urad Otrokovice:
Mgr. Anna Liberova, vedouci oddéleni

Obsah jednani:

1) Upfesnéni zadani studie z pohledu pofizovatele:

» pozemek mésta ve stavu SO zkusit vyuzit pro ob&anku pro obyvatele nové
Ctvrti RD

» zajistit prachod pro pési od JZ, tfeba i zelenym pruhem K v lokalité
» max. asi 3 druhy domi
» uprostred verejné prostranstvi

2) Prizkum FeSené lokality

Konzultace s porizovatelem — Méstsky urad Otrokovice — I

Misto jednani: Méstsky ufad Otrokovice, oddéleni rozvoje a zemniho planovani
Datum a €as jednani: 02. 05. 2023, 11:00 — 12:30

Za zhotovitele — Atelier proREGIO, s.r.o.:
Ing. arch. Michal Hadlac,
Mgr. Radmila HadlaCova

Za porizovatele — Méstsky urad Otrokovice:
Mgr. Anna Liberova, vedouci oddéleni

Obsah jednani:

1) Diskuse nad dvéma predloZzenymi variantami FeSeni dané lokality
2) Reseni problematiky navaznosti dal$ich lokality v ramci $irSich vztahi

3) Upfesnéni dalSiho postupu feSeni zakazky
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Konzultace se spravcem inzenyrskych siti — Vodarna Zlin a.s.

Za spravce — Vodarnu Zlin a.s.:
Ing. lvan Mudrak, manazer provozu Odpadni voda

Za zhotovitele — Atelier proREGIO, s.r.0.:
Ing. arch. Michal Hadla¢

Vysledek konzultace, ktera byla provedena skrze e-mail dne 02. 05. 2023:

Zhotoviteli zaslana ¢ast Hydrotechnické situace — vyhledovy stav, ze které je patrné, ze cela
lokalita se musi fe8it oddilnym systémem odkanalizovani. Splaskové OV maiji byt svedeny
gravitatné do Cerpaci stanice (CS03) a nasledné Cerpany (vytlak splaskovych vod je zde
zakreslen Cervenou barvou) do stavajici kanalizace v ul. Komenského (BT DN300).

Destové OV maji byt svedeny samostatnou destovou kanalizaci (v pfiloze vyznaceny
modrou barvou) PVC DN300 do recipientu (Hrablvky).

Konzultace s objednatelem — mésto Otrokovice

Misto jednani: Méstsky ufad Otrokovice, obfadni sif
Datum a ¢as jednani: 24. 05. 2023, 12:00 — 13:30

Za objednatele — Mésto Otrokovice:
Rada mésta Otrokovice

Za zhotovitele — Atelier proREGIO, s.r.0.:
Mgr. Radmila HadlaCova

Za pofizovatele — Méstsky ufad Otrokovice:
Mgr. Anna Liberova, vedouci odd. uzemniho planovani

Obsah prezentace:

1) Prfedstaveni zakladnich vychodisek pro feSeni uzemni studie.
2) Predstaveni variant mozného feseni Uzemni studie.

3) Shrnuti, ktera varianta je dle nazoru zhotovitele nejvyhodnéjsi a jak je pfipadné
mozné ji nadale upravit, aby co nejlépe vyhovovala rozvojovym narokiim mésta
Otrokovice.

4) Vysledky diskuse:
a. jako nejvyhodnéjsi se jevi varianta A1,

b. doporu¢eno doplnéni jedné fady ploch pozemku rodinnych dom( a zmenseni
centralniho vefejného prostranstvi,

c. doporu€eno provéfeni propojeni pro pési pfes plochu ob&anského vybaveni Ci
kolem arboreta,

d. bude doporu€eno zapracovani vybranych &asti uzemni studie do uzemniho
planu.

Zavér konzultace:

Pofizovatel vybral k dopracovani variantu A1.
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Konzultace se spravcem inzenyrskych siti — Vodarna Zlin a.s.

Za spravce — Vodarnu Zlin a.s.:
Ing. Pavel Sery, manazer provozu Pitna voda

Za zhotovitele — Atelier proREGIO, s.r.0.:
Ing. arch. Michal Hadla¢

Vysledek konzultace, ktera byla provedena skrze e-mail dne 07. 06. 2023:

Napojeni nové lokality je mozné na vodovod LT 80 vyznaéeny v pfiloZzené situaci. Jesté je
v8ak nutné ovéfit jeho kapacitu. V pfipadé, ze bude nedostalujici, bude nutné provést jeho
zkapacitnéni vyménou za PE DN 100 na naklady investora.

O potiebé zkapacitnéni bude zhotovitel informovan do 16. 06. 2023.
Vysledek konzultace, ktera byla provedena skrze e-mail dne 15. 06. 2023:

Tento tyden jsme provedli zkousku pruto¢nosti potrubi LT 80 v Otrokovicich, ze které
vyplynulo, Ze dané potrubi nema dostateCnou kapacitu pro zasobeni nové lokality pithou
vodou. V ramci projektu lokality Za arboretem bude tedy nutné pocitat se zkapacitnénim
tohoto vodovodniho fadu vyménou za vodovod PE DN 100 v délce cca 172 m.

Konzultace s porizovatelem — Méstsky urad Otrokovice — |l

E-mailova korespondence ve dnech 19. 6. az 30. 6. 2023

Za zpracovatele — Atelier proREGIO, s.r.0.:
Mgr. Radmila Hadlacova

Za porizovatele — Méstsky urfad Otrokovice:

Mgr. Jaroslava Zimakova (vedouci odboru majetku) — bez pfipominek

Ing. Jifi Andrlik (oddéleni investi¢ni odboru rozvoje mésta) — bez pfipominek
Mgr. Renata Krystynikova (vedouci odboru dopravné-spravniho) — bez odpovédi
Ing. Anna PS$ejova (vedouci odboru Zivotniho prostfedi) — tyto pfipominky

s komentarfem rfeSeni od zhotovitele studie:

1. Prosime doplnit, zda se v plochach technické infrastruktury pocita s umisténim
stanovis§té nadob na tfidény odpad — do dokumentace studie pfidana podkapitola o
nakladani s odpady.

2. Upozorfiujeme, Ze v objektu arboreta Otrokovice je povolena domovni COV s
naslednym vyusténim kanalizace do zasaku smérem k feSené lokalité. Presné
technické feSeni je k dispozici v archivu vodopravniho ufadu. Pokud by bylo tieba
dokumentaci dohledat, obratte se prosim na Ing. Hejtmanka, vedouciho oddéleni
vodniho hospodarstvi — Ing. Hejtmanek pozadan o dodani podkladu, jeho dopovéd
nize.

3. V predlozené studii je odvadéni destovych vod navrzeno regulovang, do pfilehlé
vodotede Hrablvka. Tato vodote¢ usti zatrubnénim pod mistni komunikaci do
Drevnice a v pfipadé dlouhotrvajicich destl a vzestupu hladiny Drevnice dochazi
k zahlceni a vody zaplavuji pfilehlé zahrady, v krajnim pfipadé i rodinné domy (Cast
,Kolonka“). Mésto se snazi tuto situaci zlepSit a na toku Hrabuvky vybudovalo suchy
poldr, ktery vsouCasné dobé& desStové vody zadrzuje a regulované vypousti.
Dodatecné vSak na tomto suchém poldru bylo povoleno a ma byt v blizké dobé
realizovano manipulaéni zafizeni, pravé pro zastaveni pfitoku destovych vod
z povodi nad timto suchym poldrem tak, aby nedochazelo k zaplaveni ,Kolonky“. Na
tuto situaci by bylo ve studii minimalné vhodné upozornit, pfipadné provéfit jiné
mozné feSeni tak, aby nedoslo k navyseni odtoku destovych vod do tohoto kritického

22



UZEMNI STUDIE OTROKOVICE
LOKALITA ,ZA ARBORETEM* Atelier proREGIO, s.r.o.

profilu — studii feSena lokalita je odvodnéna v souladu s generelem a nelze tak
navrhovat jiné feSeni.

Ing. Hejtmanek (vedouci oddéleni vodniho hospodarstvi) — bez pfipominek:

(-..) pfed€isténé odpadni vody v&etné deStovych jsou akumulovany a likvidovany
rozstiikem na zelen v arboretu, coz znamena, ze nedochazi k pfimému vypousténi
predcisténych odpadnich vod do horninového prostredi. V tomto pfipadé vypousténi
odpadnich vod by nemélo pfedstavovat sebemensi problém pro budouci vystavbu

N

v této lokalité.

Konzultace se spravcem inzenyrskych siti — EG.D

Ani po opakované snaze o e-mailovou korespondenci ve dnech 19. 6. aZz 14. 7. 2023 a
urgenci ze strany Méstského uradu Otrokovice se nepodarilo obdrzet zadné vyjadreni
k navrhovanému re$eni.
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Priloha €. 2 — Informativni vizualizace

Informativni vizualizace ukazuji mozné uspofadani staveb na pozemcich a rozvrzeni
vefejnych prostranstvi. Uspofadani a vzhled staveb bude odpovidat zavaznym regulativim
stanovenym v této uzemni studii

Pohled od vychodu
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Pfiloha ¢. 3 — Provéfované varianty

Pofizovateli uzemni studie byly k vybéru varianty, ktera bude v uzemni studii dopracovana,
pfedlozeny 2 varianty feSeni s popisem. Na jejich zakladé pofizovatel urcil zakladni koncepci
vyuziti feSeného uzemi.

Re$ené Uzemi, jak je vymezené v Uzemim planu, vytvafi samostatnou obytnou lokalitu
oddélenou od okolnich ploch pfedevSim ochrannymi pasmy vzduSnych vedeni elektrické
energie. Lokalita je navic z divodu ochrany pred negativnimi disledky silniéni dopravy ze
dvou stran ohrazena plochami izolaéni zelené. Lokalitu je tak nutné feSit jako samostatnou
enklavu, bez moznosti dalSiho plosného rozvoje. Z dopravniho hlediska se pocita s hlavnim
napojenim na navrzenou kfizovatku ulice Smetanovy s dalni€nim pfivadéCem. Napojeni na
silnici 1/55 bude pouze druhotné, pfipadné nemusi byt realizovano vibec. Tato situace
nahrava feSeni obytné lokality jako izolovaného ostrova bez prijezdni dopravy, pfipadné
s omezenym prujezdem pouze jednim smérem.

Pro ur€eni zakladni koncepce byly navrzeny dvé zakladni varianty, pfi¢emz varianta A byla
navrzena ve dvou podvariantach.

Varianta A

Varianta ve své podvarianté A1 byla navrZena jako obytny ostrov s okruzni komunikaci, ktera
mlze byt i jednosmérna a ktera zajiStuje pfistup ke vSem stavebnim pozemkim.
V navaznosti na arboretum je navrzena plocha pro ob&anské vybaveni, do které by bylo
mozné umistit napf. komunitni centrum vhodné tfeba pro détské skupiny &i pro coworking.
Pé&sSi napojeni je FeSeno podél silnice 1/55 (ulice Komenského) az ke kfizovatce s pfivadétem
(ulice Nadjezd). Uprostied lokality by byla umisténa obytna zelefi s détskym hfistém a také
doplrikové parkovaci plochy. V lokalité jsou navrzeny tfi typy rodinnych domu. Pro zvySeni
kapacity lokality jsou ve sméru k silnici navrzeny fadové domy (celkem 16), ve sméru
k pfivadéci jsou dale navrzeny samostatné stojici rodinné domy na mensich pozemcich
(celkem 10) a ve sméru do krajiny pak domy na vétSich pozemcich (celkem 8). Celkova
kapacita této podvarianty je 34 rodinnych domii.

Pozitiva: uzavieny vefejny prostor se zeleni a détskym hfistém, moznost vyuzit
jednosmérnou komunikaci.

.....

Moznosti Uprav: zmenseni vefejného prostoru a zvétSeni pozemkud rodinnych doma, popf.
zvyseni jejich poctu.

Podvarianta A2 zvySuje intenzitu vyuziti Uzemi vynechanim centralniho prostoru, détské
hfisté by mohlo byt umisténo v ploSe obanského vybaveni u arboreta. Kapacita byla timto

feSenim zvySena o 12 rodinnych domud. Celkova kapacita této podvarianty je 46
rodinnych domu.

Pozitiva: vysoka intenzita vyuziti zastavitelné plochy pfi zachovani moznosti moznost vyuzit
jednosmérnou komunikaci.

Negativa: ztrata uzavieného vefejného prostoru.

Moznosti Uprav: ¢ast vefejného prostoru zachovat.
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Varianta B

Varianta B byla navrZzena v protikladu k varianté A jako kobercova zastavba na ortogonalnim
pudorysu, cilem byla co nejvétsi intenzita vyuziti zastavitelné plochy. Doprava je feSena
patefni ulici s navazujicimi boénimi ulicemi s obratistém na konci. Stejné jako u varianty A je
v navaznosti na arboretum vymezena plocha pro obanské vybaveni, ktera v tomto pfipadé
zasahuje i na pozemek ve viastnictvi mésta, ktery je soucasti arboreta. NavrZzen je v tomto
pfipadé jednotny typ samostatného rodinného domu na prakticky stejné velkych pozemcich.
Celkova kapacita této varianty je 39 rodinnych domu.

Pozitiva: vysoka intenzita vyuziti zastavitelné plochy.
Negativa: absence vefejného prostoru, obratidté na koncich v8ech bocénich ulic.

Moznosti uprav: v jednotlivych blocich umistit rizné typy rodinnych dom(, napf. fadové
domy &i dvojdomky a timto zvysit intenzitu vyuZziti.

Vv
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