PRILOHA €. 1 - TEXTOVA CAST UPLNEHO ZNENi UZEMNIHO PLANU
KOMAROV PO VYDANI ZMENY €. 1

UZEMNi PLAN KOMAROV
UPLNE ZNENI
PO VYDANI ZMENY C. 1

ZAZNAM O UCINNOSTI

Spravni organ, ktery zménu Gzemniho planu vydal: Zastupitelstvo obce Komarov

Poradové Gislo zmény: 1

Datum nabyti u¢innosti zmény uzemniho planu: ~ 13.09.2023

Pofizovatel Méstsky urad Otrokovice
odbor rozvoje mésta

Opravnéna uredni osoba pofizovatele:

Jméno a pfijmeni: Mgr. Anna Liberova
Funkce: vedouci oddéleni rozvoje a uzemniho planovani
Podpis: Anna Liberova

B’ Digitalni podpis
17.10.2023 13:23

Otisk uredniho razitko

TEXTOVA CAST
2023
Objednatel: Obec Komarov
Pofizovatel: Méstsky urad Otrokovice
Zhotovitel: Atelier proREGIO, s.r.o. ” EE% 10

Osoba opravnéna podle zvi&stniho pravniho pfedpisu k projektové
ginnosti ve vystavbé: Ing. arch. Michal Hadla¢
Cislo autorizace: 03 497

Projektant: Mgr. Vladimira Macurova

Otisk autorizacniho razitka




Textova cast

1. Vymezeni zastaV8NEho UZEMI.......cocuuiiiiiiiiii it 3
2. Z&kladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot............ccccoviiiiiiiiieenen, 3
3. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené ...............cccoiiiin, 4
3.1. Vymezeni zastavitelNYCh PIOCKH .....ccooiiiiiiiiiiiieee e e e e e e s e eeeees 5
3.1.1. Plochy smiSené obytNé ..........ooo i 5
3.1.2. Plochy obEanskE&ho VYDaVENT ..........coouiiiiiiiiic e 5
3.1.3. Plochy dopravni infrastruktury ...........c.eoioiiii e 5
3.1.4. Plochy technické iNnfrastruKIUrY ..........c.eeiiiiiii e 5
3.2, Vymezeni ploch PrESIAVDY ......eeeiiiiiieeee e e 5
3.3.  Vymezeni systému Sidelni ZEIENEG ........ccovviiiiiiiiiiiiie e 6
4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridor(
pro vefejnou infrastrukturu, v€etné stanoveni podminek pro jejich vyuzZiti.........cccccceeiiiiniiiiiiennn. 6
4.1,  Dopravni iNfrastruKIUra .........ooveeieeee e e s 6
4.2, Technickd iNfrastrUKIUa ........occuiiiiiiiii e e s e s s bee e s s 6
4.3, ODCANSKE VYDAVENI ....coiiiiiieeeeee ettt 7
Y = YT I o] o 1o (= 1 1= Y/ N 7
5. Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek
pro jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni,
ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné..................... 7
5.1.  Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmeény v jejich VYUZiti ........cccceevviiviiiiiiiiieieeeienennns 8
5.2.  Uzemni systém ekologiCK& StabIlity ...........cccceveueeriieeeiieiieeeceieiseeeseeeeeses s e s sesseseseenas 8
6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti s uréenim pfevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou€¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné
z4kladnich podminek ochran krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity
JEJICN WYUZIET) oottt e e et e e 9
7. Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatieni k
zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
STAVDAM VYVIASTNIL...c e 16
8. Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo s uvedenim, v €i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich €isel pozemk, nazvu
katastralniho uzemi a pfipadné dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona .............ccccceevuneeee. 16
9. Stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona...................ccone 16
10. Udaje o poétu listli tizemniho planu a poétu vykres( k nému pfipojené grafické &asti................. 16

;s v s

Graficka c¢ast

Bl
B2
B3
B4

— Vykres zakladniho &lenéni uzemi (1 : 5 000)

Hlavni vykres (1 : 5 000)

— Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (1 : 5 000)

— Koordina¢ni vykres (1 : 5 000)



1. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno k 30. 9. 2022 a je zakresleno v grafické ¢asti uzemniho planu
ve vykresu B1 a B2.

2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Redené Uzemi se nachazi v zemé&délské krajiné harmonické, ktera se vyznaduje mensimi
vesnickymi sidly a pfevahou zemédélskych ploch.

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce je dana témito zasadami:

pro rozvoj bydleni budou vyuzity proluky v zastavéném uzemi v plochach smiSenych
obytnych venkovskych a dale zastavitelné plochy smisené obytné venkovské, které na
zastavéné uzemi navazuji,

plochy zemédélské vyroby se rozSifovat nebudou, v nezastavéném uzemi je vylou¢eno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, vyjma oploceni a staveb
s jednim nadzemnim podlazim o zastavéné plo$e do 16 m? a do 5 m vysky,

rozvoj obCanského vybaveni a neruSici vyroby se bude odehravat v plochach
smiSenych obytnych venkovskych,

nove plochy ob&anského vybaveni - sportu budou vymezeny v jihozapadni &asti obce
V navaznosti na zastavéné uzemi,

plochy pro rodinnou rekreaci nejsou v uzemnim planu vymezeny, rodinna rekreace se
muZze rozvijet v plochach smiSenych obytnych venkovskych,

plochy dopravni infrastruktury jsou stabilizovany, rozSifeni bude slouzit pouze
k zlepSeni dopravnich pomérl v jizni Casti zastavéného uUzemi — obratis§té; plochy
dopravy silni¢ni Ize dale umistovat v plochach vefejnych prostranstvi, pfipadné i
v jinych plochach s rozdilnym zpGsobem vyuZiti v souladu s jejich pfipustnym vyuzitim,
v nezastavéném uzemi neni vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni
pro vefejnou dopravni infrastrukturu,

cyklistickd doprava se bude rozvijet pfedevSim v dopravy silni¢ni, vefejnych
prostranstvi a v ramci jinych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti v souladu s jejich
pfipustnym vyuZitim; v nezastavéném uzemi neni vylou¢eno umistovani cyklistickych
stezek,

nové plochy technické infrastruktury jsou urCeny pro odvadéni a likvidaci odpadnich
vod a pro zaméry obsazené v nadfazené uzemné planovaci dokumentaci; technickou
infrastrukturu Ize rovnéz umistovat do ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti v souladu
s jejich pfipustnym vyuzitim; v nezastavéném uUzemi neni vylou€eno umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro vefejnou technickou infrastrukturu,

podminky protipovodriove ochrany jsou zlepSeny vymezenim dvou ploch pro vystavbu
suchych vodnich nadrzi Topolna a Komarov u Napajedel a dvou hrazi pro mokfady;
protipovodiiova opatfeni, napf. hraze, Ize umistovat jako technickou infrastrukturu do
ploch srozdilnym zpGsobem vyuziti v souladu s jejich pfipustnym vyuzitim;
v nezastavéném uzemi neni vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni
pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dasledku.

Kulturni hodnoty budou v obci chranény a rozvijeny takto:

obytna zastavba v okoli historické navsi je vymezena jako plochy smiSené obytné
venkovské, maximalni vySka staveb pro bydleni v plochach je omezena na 2 nadzemni
podlazi a podkrovi, vystavba s jinym vyuzitim nesmi vySkové prevySovat takto
nastavenou hladinu,



zastavitelné plochy jsou vymezené v navaznosti na zastavéné Uuzemi obce, zastavba
v pohledové exponovanych plochach smiSenych obytnych mize mit maximalné 1
nadzemni podlazi a podkrovi, obytna zastavba v plochach smiSenych obytnych
venkovskych mlze mit maximalné 2 nadzemni podlazi a podkrovi, zastavba s jinym
vyuZzitim nesmi pfevySovat hladinu okolni zastavby obytné,

zastavba v okoli kostela svatého Antonina Paduanského nesmi svymi prostorovymi
parametry, pfedevSim vyskou a celkovym objemem, pfesahovat parametry kostelni
budovy.

zménou vyuziti uzemi ve stabilizovanych plochach smisenych obytnych venkovskych,
plochach vefejnych prostranstvi a v plochach zemédélskych nesmi byt naruSeny
kulturni a civilizacni hodnoty obce.

PFirodni hodnoty budou chranény a rozvijeny takto:

krajinny raz je chranén vymezenim zastavitelnych ploch pouze v navaznosti na
zastavéné uzemi v pohledové nepfili§ exponovanych polohach; v nezastavéném
uzemi je vylou€eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro tézbu nerostl a
pro zemédélstvi, vyjma staveb s jednim nadzemnim podlazim o zastavéné plose do
16 m? a do 5 m vysky v plochach smiSenych nezastavéného Uzemi, dale staveb,
zarfizeni a jinych opatfeni pro lesnictvi umistovanych mimo plochy lesni,

krajinny raz je rozvijen vymezenim ploch pfirodnich a ploch krajinné zelené v ramci
uzemniho systému ekologickée stability,

zménou vyuziti uzemi ve stabilizovanych plochach a zarovefi novou vystavbou
v zastavitelnych plochach nesmi byt naruseny pfirodni hodnoty obce.

ekologicky a pohledové vyznamné krajinné a pfirodni segmenty jsou chranény a
rozvijeny v ramci uzemniho systému ekologické stability.

3. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce rozSifuje zakladni koncepci rozvoje uzemi obce takto:

zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské navazuji na zastavéné uzemi ze
severovychodu a dale jihozapadu, kde nova zastavba predevdim vyplni mezery
v zastavéném uzemi,

plochy smiSené obytné venkovské jsou ur€ené kromé bydleni i pro rozvoj jiného vyuziti,
predevSim obCanského vybaveni a nerusici vyroby,

jedina zastavitelna plocha obCanského vybaveni — sportu je vymezena na obecnich
pozemcich v jihozapadni ¢asti obce,

plochy zemédélské vyroby v jihovychodni Easti obce jsou od ploch smisenych obytnych
venkovskych oddéleny plochou smiSenou nezastavéného uzemi s izolacni funkci,

zastavitelné plochy pro zafizeni urCena k odvadéni a likvidaci odpadnich vod jsou
umistény na severnim okraji zastavéného uzemi.

Urbanisticka kompozice je dana podminkami prostorového uspofadani v¢. zakladnich
podminek ochrany krajinného razu stanovenych pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti.

vymeéra pozemku pro obytnou zastavbu bude odpovidat obvyklé vyméfe pozemku v
obci (500 - 2000 m?),

zastavéna plocha pozemkl pro obytnou zastavbu nepresahne 35 % celkové vyméry
pozemku,



¢ vyska nové zastavby nebude prevySovat hladinu stavajici zastavby, tj max. 2 nadzemni
podlazi a podkrovi,

e do nezastavéného uzemi bude mozZné ve vybranych plochach umistovat drobné
stavby o zastavéné ploSe do 16 m? a do 5 m vysky.

Zastavitelné plochy jsou zakresleny v grafické ¢asti uzemniho planu ve vykresu B1a B2.
3.1. Vymezeni zastavitelnych ploch

3.1.1. Plochy smiSené obytné
V Uzemnim planu jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy:

C"SIvo . o Sigr Vymeéra Oznaceni
funkéni Zpusob vyuziti lochy v ha loch
plochy p y p y

1 SmiSené obytné venkovské 0,29 SV
2 SmiSené obytné venkovské 0,13 SV
3 Smisené obytné venkovské 0,56 SV
4 SmiSené obytné venkovské 1,08 SV
5 SmiSené obytné venkovské 0,44 SV
6 Smisené obytné venkovské 0,85 SV
7 Smisené obytné venkovské 0,53 SV
21 Smisené obytné venkovské 0,12 SV
22 Smisené obytné venkovské 0,18 SV
3.1.2. Plochy obéanského vybaveni
V Uzemnim planu jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy:

Cislvo . o o Vyméra Oznaceni
funkéni Zpusob vyuziti lochy v ha loch
plochy p y p y

8 Obcanské vybaveni — sport 0,3 OS
3.1.3. Plochy dopravni infrastruktury
V Uzemnim planu jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy:

Cislvo . o o Vyméra Oznaceni
funkéni Zpusob vyuziti lochv v ha loch
plochy p y p y

9 Doprava silni¢ni 0,12 DS
3.1.4. Plochy technické infrastruktury
V Uzemnim planu jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy:

Cislvo . o o Vyméra Oznaceni
funkéni Zpusob vyuziti lochv v ha loch
plochy p y p y

12 Vodni hospodafrstvi 0,23 TW
13 Technicka infrastruktura 0,66 TU
14 Technicka infrastruktura 0,09 TU
15 Technicka infrastruktura 0,09 TU
17 Energetika 0,12 TE
23 Nakladani s odpady 0,43 TO

3.2. Vymezeni ploch prestavby
V uzemnim planu nejsou vymezeny zadné plochy pfestavby.



3.3. Vymezeni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené je dan plochami zelené vefejné ve vefejnych prostranstvich a
v plochach ob&anského vybaveni — sportu, plochami zelené soukromé a vyhrazené v plochach
smiSenych obytnych venkovskych a plochami izolaéni a jiné zelené v dalSich plochach
s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Zvlastni plochy pro sidelni zeleri vymezeny nejsou.

4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani,
vymezeni ploch a koridorii pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

4.1. Dopravni infrastruktura

Silnice lll. tfidy, ktera prochazi feSenym uzemim, je vymezena jako plocha dopravy silniéni,
jeji vymezeni je stabilizovano, plochy pro roz8ifeni silni¢ni sité nejsou v uzemnim planu
vymezeny. Dopravni zavady budou feSeny v ramci stabilizovanych ploch dopravy silni¢ni,
resp. vramci ploch vefejnych prostranstvi, pfipadné i vramci jinych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti v souladu s jejich pfipustnym vyuzitim.

Mistni komunikace v zastavéném uzemi jsou vymezeny jako vefejna prostranstvi. Nové mistni
komunikace mohou byt dale umistovany v plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti jako
vefejna prostranstvi v ramci jejich pfipustného vyuziti.

Mistni a uCelové komunikace v nezastavéném uUzemi jsou vymezeny jako plochy dopravy
silniéni. V izemnim planu je vymezena jedna plocha pro roz8ifeni sité mistnich komunikaci.
Jedna se o plochu pro obratisté na jiznim okraji zastavéného uzemi. Nové mistni a ucelové
komunikace mohou byt umistovany v plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti jako dopravni
infrastruktura v ramci jejich pfipustného vyuziti.

Plochy pro parkovani a odstavovani motorovych vozidel nejsou specialné vymezeny. Nové
plochy Ize umistovat do ploch dopravy silniéni a dale jako dopravni infrastrukturu do ploch
vefejnych prostranstvi a do dalSich ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti vramci jejich
pfipustného vyuziti.

Plochy pro cyklistickou a pé&Si dopravu jsou soucasti dopravni infrastruktury, resp. silni¢ni
dopravy, kterou je mozné umistovat kromé ploch dopravy silnicni také do vefejnych
prostranstvi a do ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v ramci jejich pFipustného
vyuziti. Nové plochy nebo koridory pro pési nebo cyklistickou dopravu nejsou v uzemnim planu
vymezeny. Vystavba cyklostezek muze byt realizovana v nezastavéném uzemi v plochach, ve
kterych neni jejich umistovani vylou€eno.

V nezastavéném uzemi neni vylouCeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
vefejnou dopravni infastrukturu.

4.2. Technicka infrastruktura

Zpusob zasobovani pitnou vodou se uzemnim planem neméni. VSechny &asti obce jsou
napojeny na skupinovy vodovod Zlin. Nové vodovody a s nimi provozné souvisejici zafizeni
dopliujici stavajici sit nebo zajistujici napojeni zastavitelnych ploch je mozné umistovat do
ploch technické infrastruktury, do ploch dopravy silni¢ni, do ploch vefejnych prostranstvi a do
ostatnich ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti v ramci jejich pfipustného vyuziti.

Obec ma vybudovanou jednotnou kanalizaci, ktera je vyusténa do bezejmennych toku
v zazemi obce. Areal zemé&délské vyroby ma vlastni kanalizacni systém, ktery bude zachovan
i do budoucnosti. V obci bude vytvofen uceleny kanalizani systém s Cerpanim odpadnich vod
ze spadové odlehlych ¢asti obce s tim, ze aredl obecni COV se bude nachazet severné od
obce, recipientem vycisténych odpadnich vod bude pfitok FiCky Buravy.

Zpusob odvadeéni destovych vod se uzemnim planem neméni, i nadale bude mozné k tomuto
uCelu pouzivat stavajici deStovou ¢i jednotnou kanalizaci, pfipadné systém pfikopu a
propustku.



Zpusob napojeni na sit plynovodld se neméni. Stfedotlaké plynovody a objekty, které doplni
stavajici sit nebo zajisti napojeni zastavitelnych ploch na plynovodni siti, budou realizovany
jako soucast ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Zpusob napojeni zastavéného Uzemi na vedeni vysokého napéti se Uzemnim planem neméni.
Nova vedeni a s nimi provozné souvisejici zafizeni doplfujici stavajici sit nebo zajistujici
napojeni zastavitelnych ploch je mozné umistovat do ploch technické infrastruktury, do ploch
dopravy silniéni, do ploch vefejnych prostranstvi a do ostatnich ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti v ramci jejich pfipustného vyuziti. V souladu s nadfazenou dokumentaci je vymezen
koridor vedeni 400 kV Rohatec — Otrokovice.

Podminky pro nakladani s odpady jsou zlepSeny vymezenim plochy pro sbérny dvir u silnice
do Napajedel.

Podminky pro snizovani ohrozeni izemi zivelnimi pohromami jsou zlep$eny vymezenim ploch
technické infrastruktury urCenych pro hraze suché vodni nadrze Topolna a Komarov. Dalsi
stavby, zafizeni a opatfeni ke sniZzovani ohroZeni uzemi Zivelnimi nebo jinymi pohromami je
mozné realizovat jako technickou infrastrukturu v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti
v ramci jejich pfipustného vyuZiti. V nezastavéném uzemi neni vylouc¢eno umistovani staveb,
zarizeni a jinych opatieni pro vefejnou technickou infrastrukturu, ani pro snizovani nebezpedi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledku.

V Uzemnim planu jsou vymezeny tyto navrhové plochy technické infrastruktury, které nejsou
zastavitelnymi plochami:

Cislo

. . o oy Vyméra Oznaceni
f:lrcl)lécr:]r;l Zpusob vyuziti ploc):,hy v ha plochy
16 Energetika 0,05 TE
18 Energetika 0,25 TE
19 Energetika 10,46 TE
20 Energetika 0,17 TE

4.3. Obcanské vybaveni
Obcanské vybaveni je stabilizovano vramci vymezenych ploch smiSenych obytnych
venkovskych a ploch ob¢anského vybaveni — sportu. Pro rozvoj ob¢anského vybaveni je
vymezena zastavitelna plocha pro ob&anské vybaveni — sport v jihozapadni ¢asti obce, ktera
je ur€ena pro vystavbu hfisté.

4.4. Verejna prostranstvi

Plochy mistnich komunikaci a dalSi vefejné pfistupné zpevnéné plochy, které nejsou soucasti
ploch dopravy silniéni, jsou vymezeny jako plochy vefejnych prostranstvi. Jejich vymezeni je
stabilizovano, nové plochy vymezeny nejsou.

5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Uzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci,
dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

Koncepce usporadani krajiny odpovida obecnym charakteristikam stanovenym pro krajinny

celek Otrokovicko a krajinny prostor Komarovsko, ktery se vyznaCuje mensimi vesnickymi

sidly a pfevahou zemédélskych ploch s vyvazenym podilem orné pady, sadl, zahrad a

trvalych travnich porostu.

Koncepce usporadani krajiny je zalozena na téchto zasadach:

e stavajici vodni plochy a vodni toky jsou stabilizovany, uzemni plan nevymezuje zadné
nové vodni plochy



o zemédélské plochy nebudou zastavovany s vyjimkou staveb s jednim nadzemnim
podlazim o zastavéné plose do 16 m? a do 5 m vysky,

o prostupnost krajiny je zajidténa prostfednictvim stavajiciho systému mistnich a
ucelovych komunikaci, které jsou bud vymezeny samostatné jako plochy dopravy
silni¢ni, nebo jsou soucasti jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,

e protierozni opatfeni, pfedevSim agrotechnicka a organizaéni opatfeni, je mozné
realizovat v nezastavéném uzemi v ramci jejich pfipustného vyuziti,

e pobytova rekreace neni v feSeném Uzemi rozvijena, nepobytova rekreace, rozvoj
turistiky, cykloturistiky a dalSich forem rekreace je omezen vylouéenim umistovani
technickych opatfeni a staveb, které zlepSi podminky vyuZiti nezastavéného uzemi pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu vyjma cyklostezek a informacnich tabuli nau¢nych
stezek a souvisejici zafizeni ve vybranych plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti,

e v ieSeném Uzemi se nenachazeji loziska nerostnych surovin; izemni plan nevymezuje
zadné plochy tézby nerostu.

5.1. Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou v krajiné vymezené jako plochy zemédélské, plochy
lesni, vodni plochy a toky, plochy smisené nezastavéného uzemi, plochy krajinné zelené a
plochy pfirodni. Podminky pro zmény jejich vyuziti jsou uvedeny v kap. 6.

5.2. Uzemni systém ekologické stability

V fe§eném Uzemi je vymezen Uzemni systém ekologické stability (USES) na urovni
nadregionalni, regionalni a lokalni. Regionalni biocentrum RBC 10102 Prusinky se rozklada
v jihozapadni &asti uzemi podél toku Burava a na pfilehlych pozemcich sousedniho
katastralniho uzemi. Pro zvySeni funkéni zpUsobilosti uvedeného biocentra jsou v Uzemnim
planu vymezeny plochy zelené pfirodniho charakteru. Na regionalni biocentrum navazuje
nadregionalni biokoridor NRBK 141 Buchlovské lesy — Spaleny a lokalni biokoridor LBK
200366, ktery pokraCuje podél toku Burava severnim smérem a na ktery navazuje lokalni
biokoridor LBK 200180 ustici do biocentra 100252 Bfezna tésné za hranicemi obce.
Biokoridory podél zapadni hranice spravniho Uzemi obce jsou vymezeny v navaznosti na
vymezeni biokoridor(l ve spravnim uzemi sousednich obce. Podél Hlubo¢ského potoka, ktery
tvofi vychodni hranici feSeného uzemi, vede nadregionalni biokoridor 152 Kosteleckée polesi —
Hlubocek, ktery rovnéz presahuje do sousedniho spravniho uzemi.

Do nadregionalnich biokoridorGl jsou vlozena lokalni biocentra LBC 100255, LBC 1 Pod
Hlubockou a LBC 200258 Komarovska obora. V zalesnéné ¢asti feSeného uzemi je vymezeno
lokalni biocentrum 100256 Plevna, které je do systému napojeno koridory LBK 200181 a LBK
200179.

V Gzemnim planu jsou vymezeny tyto skladebné &asti USES, které jsou zakresleny v grafické
¢asti uzemniho planu ve vykresu B2:

Oznaceni Typ Statut Cilové spolecenstvo
NRBK 141 Buchlovské Nadregionalni . . Lo
. . : Stav, navrh Lesni, vodni, nivni
lesy - Spaleny biokoridor
NRBK 152 Kostelecké Nadregionalni . Lo
, . . : Stav Lesni, vodni, nivni
polesi — Hlubo&ek biokoridor
RBC 102 Prusinky Reglonalnl Stav Lesni, vodni, nivni
biocentrum
It_)zf? 100254 Komarovske Lokalni biocentrum | Stav Lesni
LBC 100255 Lokalni biocentrum | o, Lesni
vloZzené




Oznaceni Typ Statut Cilové spolecenstvo

LBC 100256 Plevna Lokalni biocentrum | Stav Lesni

LBC 100258 Komarovska | Lokalni biocentrum , ,

. Stav Vodni, lesni

obora vlozené

LBC 1 Pod Hiubogkem | -oKalni biocentrum | o Lesni
vlozené

LBC Bukovina I. LOkvalm, biocentrum Stav Lesni
vlozené

LBK 200179 Lokalni biokoridor | Stav Lesni

LBK 200180 Lokalni biokoridor | Stav Vodni, lesni

LBK 200181 Lokalni biokoridor | Stav Lesni

LBK 200366 Lokalni biokoridor | Stav, navrh Vodni, nivni

V dzemnim planu nejsou vymezeny Zadne plochy zmén pro dopInéni skladebnych casti
USES.

6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s
uréenim prevazujiciho u€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouéeno umist’ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni
pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfripadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochran krajinného
razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity
jejich vyuziti)

V Uzemnim planu jsou vymezené tyto plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:

e Plochy obCanského vybaveni
e OS - obcanské vybaveni — sport
e Plochy vefejnych prostranstvi
e PU - vefejna prostranstvi
e Plochy smisené obytné
e SV —smiSené obytné venkovské
e Plochy dopravni infrastruktury
e DS — doprava silni¢ni
¢ Plochy technickeé infrastruktury
e TU — technicka infrastruktura
e TE - energetika
e TW —vodni hospodarstvi
e TO - nakladani s odpady
e Plochy vyroby a skladovani
e VZ - vyroba zemé&délska a lesnicka
e Plochy vodni a vodohospodarské
e WT — vodni plochy a toky
e Plochy zemédélské
e AU - zemédélskeé
e Plochy lesni
o LU —lesni
e Plochy zelené
e ZK — zeleni krajinna
e Plochy pfirodni



o NU — pfirodni
¢ Plochy smiSené nezastavéného uzemi
e MU - smi8ené nezastavéného uzemi

Pro vymezené plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti je stanoven pfevazujici u€el vyuziti (hlavni
vyuziti), pokud je mozné jeho stanoveni, pfipustné vyuziti a nepfipustné vyuziti (véetné
stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona). Pro nékteré plochy je stanoveno podminéné
pfipustné vyuZiti, popf. podminky prostorového usporadani, v€etné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu.

Zpusob vyuziti: Plochy obéanského vybaveni

Ob¢anské vybaveni — sport OS

Hlavni vyuziti: télovychova a sport

ob&anské vybaveni souvisejici s hlavnim vyuzitim

dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim

Pripustné vyuziti: technicka infrastruktura sluéitelna s hlavnim vyuZzitim

verejna prostranstvi

zelen

vS8echny ostatni €innosti, zafizeni, stavby a opatfeni, které nejsou uréeny jako

Nepfipustné vyuziti:

hlavni nebo pfipustné vyuziti

Zpusob vyuziti:

Plochy verejnych prostranstvi

vev s

Vefejna prostranstvi — PU

Hlavni vyuziti:

verejna prostranstvi

Pripustné vyuziti:

dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

ob&anské vybaveni slu€itelné s hlavnim vyuzitim

zelen

Nepfipustné vyuziti:

vS8echny ostatni €innosti, zafizeni, stavby a opatfeni, které nejsou uréeny jako
hlavni nebo pfipustné vyuziti
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Zpusob vyuziti:

Plochy smiSené obytné

Smisené obytné venkovské — SV

Hlavni vyuziti

bydleni

obc&anské vybaveni

Pripustné vyuziti:

rekreace

dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

vefejna prostranstvi

zelen

Podminéné pripustné

vyuziti

vyroba a skladovani za podminky, Ze svym provozovanim a technickym
zafizenim nenaru8uji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji
kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a vyznamné nezvySuji dopravni zatéz v
uzemi

Podminky prostorového
usporadani v€. zakladnich

podminek ochrany
krajinného razu:

Podminky pro plochy v zastavéném uzemi a pro plochy zastavitelné:

- pozemky pro obytnou zastavbu musi mit vyméru v rozmezi 500 —
2000 m?

- zastavéna plocha pozemku pro obytnou zastavbu s vymérou rovnhou nebo
mensi nez 1000 m? nepfesahne 35 % celkové plochy pozemku

- zastavéna plocha pozemku pro obytnou zastavbu s vymérou vétsi nez
1000 m? nepresahne 30 % celkové plochy pozemku

- nova obytna zastavba muaze mit nejvyse 2 nadzemni podlazi a podkrovi,
s vyjimkou zastavitelnych ploch €. 1, 3 a 4, ve kterych mGze mit obytna
zastavba nejvySe 1 nadzemni podlazi a podkrovi

- zastavba pro ob&anské vybaveni, rekreaci, vyrobu a skladovani nesmi
prevySovat hladinu okolni zastavby

Nepripustné vyuziti:

v8echny ostatni €innosti, zafizeni, stavby a opatfeni, které nejsou uréeny jako
hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuZiti

Zpusob vyuziti:

Plochy dopravni infrastruktury

Doprava silniéni — DS

Hlavni vyuziti:

silni¢ni doprava

Pripustné vyuziti:

cyklisticka doprava

technicka infrastruktura

verejna prostranstvi

zelen

Nepfipustné vyuziti:

vS8echny ostatni Cinnosti, zafizeni, stavby a opatfeni, které nejsou urCeny jako
hlavni nebo pfipustné vyuziti

Zpusob vyuziti:

Plochy technické infrastruktury

Technicka infrastruktura — TU

Hlavni vyuziti:

protipovodniova opatfeni

Pripustné vyuziti:

dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

zelen

uzemni systém ekologické stability

Nepfipustné vyuziti:

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni, stavby a opatreni, které nejsou uréeny jako
hlavni nebo pfipustné vyuziti
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Zpusob vyuziti:

Plochy technické infrastruktury

Energetika—-TE

Hlavni vyuziti:

elektrické vedeni

Pripustné vyuziti:

dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

zelen

vodni plochy a toky

uzemni systém ekologické stability

protipovodriova opatfeni

Nepfipustné vyuziti:

v8echny ostatni €innosti, zafizeni, stavby a opatfeni, které nejsou uréeny jako
hlavni nebo pfipustné vyuziti

Zpusob vyuziti:

Plochy technické infrastruktury

Vodni hospodarstvi — TW

Hlavni vyuziti:

odvadéni a likvidace odpadnich vod

Pripustné vyuziti:

dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim

technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

zelen

Nepfipustné vyuziti:

vS8echny ostatni €innosti, zafizeni, stavby a opatfeni, které nejsou uréeny jako
hlavni nebo pfipustné vyuZiti

Zpusob vyuziti:

Plochy technické infrastruktury

vev s

Nakladani s odpady — TO

Hlavni vyuziti:

nakladani s odpady

Pripustné vyuziti:

dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim

technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

zelen

Nepfipustné vyuziti:

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni, stavby a opatfeni, které nejsou uréeny jako
hlavni nebo pfipustné vyuziti

Zpusob vyuziti:

Plochy vyroby a skladovani

Vyroba zemédélska a lesnicka — VZ

Hlavni vyuziti:

zemeédélské a lesnicka vyroba

Pripustné vyuziti:

dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

obc&anské vybaveni slucitelné s hlavnim vyuzitim

Podminéné pripustné

vyuziti

ostatni vyroba a skladovani za podminky, Ze svym provozovanim a
technologickym zafizenim nenaru8uji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli
a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi a vyznamné nezvySuji
dopravni zatéz v uzemi

Nepfipustné vyuziti:

vS§echny ostatni ¢innosti, zafizeni, stavby a opatfeni, které nejsou ureny jako
hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti
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Zpusob vyuziti:

Plochy vodni a vodohospodaiské

Vodni plochy a toky - WT

Hlavni vyuziti:

vodni plochy a toky

Pfipustné vyuziti:

dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

uzemni systém ekologické stability

zelen

stavby, zafizeni a jing opatfeni pro vodni hospodafstvi

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledkt

cyklostezky, informacni tabule nauénych stezek a souvisejici zafizeni

Nepfripustné vyuziti
véetné vylouéeni
umist'ovani staveb,
zarizeni a jinych opatreni
pro uéely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi,

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro t€Zbu nerostl

technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného
uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu s vyjimkou cyklostezek a
informacnich tabuli nauénych stezek a souvisejici zafizeni

vS8echny dalsi ¢innosti, zafizeni, stavby a opatfeni, které nejsou uréeny jako
hlavni nebo pfipustné vyuziti

Zpusob vyuziti:

Plochy zemédélské

vev s

Zemédélské — AU

Hlavni vyuziti:

zemédeélské vyuziti

Pripustné vyuziti:

dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

protierozni opatfeni

zelen

stavby pro zemédélstvi s jednim nadzemnim podlazim o zastavéné plose do
16 m? a do 5 m vysky

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledkl

cyklostezky

Nepfipustné vyuziti
véetné vylouéeni
umist'ovani staveb,
zafizeni a jinych opatieni
pro ucely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi s vyjimkou staveb s jednim
nadzemnim podlazim o zastavéné plo$e do 16 m? a do 5 m vysky

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro t&Zbu nerostl

technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky vyuZiti nezastavéného
uzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu s vyjimkou cyklostezek

vS§echny dalsi ¢innosti, zafizeni, stavby a opatfeni, které nejsou ureny jako
hlavni nebo pfipustné vyuziti

oploceni
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Zpusob vyuziti:

Plochy lesni

Lesni—-LU

Hlavni vyuziti:

vyuziti pozemkd uréenych pro pInéni funkce lesa

Pfipustné vyuziti:

dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

uzemni systém ekologické stability

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi

stavby, zafizeni a jing opatfeni pro vodni hospodafstvi

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpedi ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledkt

cyklostezky, informacni tabule nauénych stezek a souvisejici zafizeni

Nepfipustné vyuziti
vcetné vylouceni
umist'ovani staveb,
zarizeni a jinych opatreni
pro ucely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro t€Zbu nerostl

technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného
uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu s vyjimkou cyklostezek a
informacnich tabuli nauénych stezek a souvisejici zafizeni

vS8echny dalsi ¢innosti, zafizeni, stavby a opatfeni, které nejsou uréeny jako
hlavni nebo pfipustné vyuziti

Zpusob vyuziti:

Plochy zelené

vev s

Zelen krajinna — ZK

Hlavni vyuziti:

zelen

uzemni systém ekologické stability

Pripustné vyuziti:

dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim

technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

uzemni systém ekologické stability

stavby, zafizeni a jing opatfeni pro vodni hospodafstvi

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpedi ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledkl

cyklostezky, informacni tabule nau¢nych stezek a souvisejici zafizeni

Nepfripustné vyuziti
véetné vylouéeni
umist'ovani staveb,
zarizeni a jinych opatreni
pro ucéely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi,

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerostl

technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky vyuZiti nezastavéného
uzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu s vyjimkou cyklostezek a
informacnich tabuli nauénych stezek a souvisejici zafizeni

vS§echny dalsi ¢innosti, zafizeni, stavby a opatfeni, které nejsou uréeny jako
hlavni nebo pfipustné vyuziti

oploceni, kromé do€asného oploceni vysadby
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Zpusob vyuziti:

Plochy pfirodni

PFirodni — NU

Hlavni vyuziti:

ochrana pfirody a krajiny

Pfipustné vyuziti:

dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim

technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuZzitim

uzemni systém ekologické stability

stavby, zafizeni a jing opatfeni pro vodni hospodafstvi

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledkt

cyklostezky, informacni tabule nauénych stezek a souvisejici zafizeni

Nepfripustné vyuziti
vcetné vylouceni
umist'ovani staveb,
zarizeni a jinych opatreni
pro ucely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi,

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro t€Zbu nerostl

technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného
uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu s vyjimkou cyklostezek a
informacnich tabuli nauénych stezek a souvisejici zafizeni

vS8echny dalsi ¢innosti, zafizeni, stavby a opatfeni, které nejsou uréeny jako
hlavni nebo pfipustné vyuziti

oploceni

Zpusob vyuziti:

Plochy smiSené nezastavéného uzemi

vev s

SmiSené nezastavéného tuzemi - MU

Hlavni vyuziti:

zemeédélské vyuziti

vyuziti pozemkd uréenych pro pInéni funkce lesa

ochrana pfirody a krajiny

zelen

Pripustné vyuziti

protierozni opatfeni

dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

oploceni

stavby pro zemédélstvi s jednim nadzemnim podlazim o zastavéné ploSe do
16 m? a do 5 m vysky

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledku

technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného
uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu

Nepfipustné vyuziti
véetné vylouéeni
umist'ovani staveb,
zarizeni a jinych opatreni
pro ucely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi s vyjimkou oploceni a staveb
s jednim nadzemnim podlazim o zastavéné ploSe do 16 m? a do 5 m vy$ky

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro t€zbu nerostl

vS§echny dalsi ¢innosti, zafizeni, stavby a opatfeni, které nejsou ureny jako
hlavni nebo pfipustné vyuziti
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7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

V Uzemnim planu jsou vymezeny tyto vefejné prospé&Sné stavby, pro které lze prava
k pozemk(im a stavbam vyvlastnit:

Oznaceni Identifikace ploch Nazev

VD DS1 DS/9 Mistni komunikace

VT E02zUR) | TH/ 1T6E' /Igl 1T7E' /EE’ 18, | VVedeni 400 kV Rohatec — Otrokovice

VT T*1 TU/13 Hraz suché vodni nadrze Komarov
VT T*2 TU/14 Hraz mokfadu

VT T*3 TU/15 Hraz mokfadu

VT T*4 TE/17 Hraz suché vodni nadrze Topolna
VT TV2 TW/12 Cistirna odpadnich vod

V uzemnim planu jsou vymezena tato vefejné prospésna opatieni, pro ktera Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

Oznaceni Identifikace ploch Nazev

VU_U1 TE/20 Lokalni biokoridor LBK 200366

VU_PU13(ZUR) TE/L6, TE/L7, TE/18 gsglr:r?;’/onalm biokoridor NRBK 141 Buchlovskeé lesy -

Verejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni jsou zakreslena v grafické Casti
uzemniho planu ve vykresu B3.

Stavby nebo opatfeni k zajisStovani obrany a bezpecénosti statu nejsou v uzemnim planu
vymezeny.

Plochy pro asanaci nejsou v Uzemnim planu vymezeny.

8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo s uvedenim, v €i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich Cisel pozemki, nazvu katastralniho tzemi a pripadné
dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona

V uzemnim planu nejsou vymezeny vefejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit pfedkupni

pravo.

V uzemnim planu nejsou vymezena vefejna prostranstvi, pro ktera lze uplatnit pfedkupni
pravo.

9. Stanoveni kompenza€nich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Kompenzacéni opatfeni nejsou v uzemnim planu stanovena.

10.Udaje o poétu listd uzemniho planu a poétu vykrestd k nému pripojené
grafické casti

Udaj o poétu listt uzemniho planu: 16

Udaj o poctu vykresu k nému pripojené grafické ¢asti: 4
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