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1. Postup pofizeni zmény uzemniho planu

V souladu s ust. § 55a stavebniho zékona Zastupitelstvo obce Komarov usn. &. 3/2022, usn. bodu
&. 4/28/2022 ze dne 23. 5. 2022 rozhodlo o pofizeni zmény &. 1 Uzemniho planu Komarov (dale jen
,Zména“) zkracenym postupem s obsahem provéfit moznost zafazeni pozemk( parc. ¢. 895, parc.
€. 555/2 a parc. €. 491/1 v k. U. Komarov u Napajedel do ploch smiSenych obytnych vesnickych a v této
souvislosti pfipadné Fesit také SirSi navazujici uzemi. Pofizeni zmény zastupitelstvo obce podminilo
uhradou nakladu uvedenych v § 55a odst. 2 pism. f) stavebniho zakona navrhovatelem zmény. Stejnym
usnesenim byla zvolena pani Maria Zapletalova, starostka obce, uréenou zastupitelkou pro pofizeni
zmeény a byla schvalena zadost obce o pofizeni zmény Méstskému Ufadu Otrokovice.

Obsah zmény byl doplnén usn. &. 4/2022, usn. bodu ¢.3/29/2022 ze dne 15. 6. 2022 o provéfeni
moznosti zaradit ¢ast pozemku parc. ¢. 559/2 v k. 4. Komarov u Napajedel o vymére cca 4170 m2 do
plochy technické infrastruktury — plochy pro technické zabezpeceni obce.

Pofizeni zmény predchéazelo projednani Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Komarov v uplynulém
obdobi 2017-2021. Z tohoto dokumentu, ktery byl schvalen zastupitelstvem obce usn. €. 3/2022, usn.
bodu €. 3/28/2022 ze dne 23.05.2022, nevyplynula potfeba zpracovani zmény uzemniho planu nebo
nového uzemniho planu.

Navrh zmény vypracoval Atelier proREGIO s.r.0., Chladkova 898/2, 616 00 Brno, ICO: 029315620.
Navrh zmény byl pofizovateli pfedan dne 3 .1. 2023.

Oznameni o konani vefejného projednani navrhu zmény pofizovatel dle ust. § 55b odst. 1 a 2
stavebniho zakona zaslal dopisem ze dne 1. 2. 2023 ¢&. j. OTRK/ORM/5426/2023/ALI obci Komarov,
dotéenym organim, krajskému ufadu, sousednim obcim a opravnénym investordm. Oznameni
obsahovalo informaci, Zze kazdy mlze nejpozdéji do 7 dni ode dne vefejného projednani uplatnit své
pfipominky a dotéené osoby namitky. Dotéené organy a krajsky Ufad byly informovany, Ze mohou
uplatnit do 7 dnli od vefejného projednani sva stanoviska. VSichni byli seznameni s tim, Ze nebude
pfihlédnuto k pozdéji uplatnénym stanovisklim, pfipominkam a namitkam a k stanoviskiim, pfipominkam
a namitkam ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi vydani zasad uzemniho rozvoje.

Navrh zmény a oznameni o konani vefejného projednani pofizovatel dorucil vefejnou vyhlaskou €. j.
OTRK/ORM/6075/2023/ALI. Vefejna vyhlaska obsahovala informaci o moznosti uplatnit do 7 dnu od
vefejného projednani pfipominky a namitky. Ve verejné vyhlaSce bylo uvedeno, Ze nebude pfihlédnuto
k pozdéji uplatnénym stanoviskim, pfipominkam a namitkdam a k stanoviskim, namitkam a
pfipominkdm ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi vydani zasad uzemniho rozvoje. Vefejna
vyhladka byla na ufedni desce Méstského ufadu Otrokovice vyvéSena v terminu od 1. 2. 2023 do
23. 3. 2023, na ufedni desce Obecniho ufadu Komarov v terminu od 1. 2. 2023 do 24. 3. 2023. Navrh
zmény byl v Uplné podobé vystaven na internetovych strankach mésta Otrokovice (www.otrokovice.cz
v sekci méstsky ufad — dokumenty mésta — uUzemni planovani — Otrokovice — projednavana
dokumentace) a k nahlédnuti byl v tisténé podobé u pofizovatele a na Obecnim Ufadu Komarov.

Vefejné projednani navrhu zmény se konalo dne 15. 3. 2023 od 16:00 hodin v zasedaci mistnosti
obecniho ufadu Komarov, Komarov 124, 763 61 Napajedla. Na vefejném projednani byl odborny vyklad
zajistén prostfednictvim projektanta, o pribéhu vefejného projednani pofizovatel ved| pisemny zaznam.
V ramci vefejného projednani byla k navrhu zmény uplatnéna jedna pfipominka, ktera vsak
neobsahovala zadny pozadavek, namitky nebyly uplatnény.

Dne 17. 4. 2023 pisemnosti €. j. OTRK/ORM/24090/2023/ALI pofizovatel zaslal Krajskému ufadu
Zlinského kraje, odboru uzemniho planovani a stavebniho fadu dle ust. § 55b odst. 4 stavebniho zdkona
spolu s uplatnénymi stanovisky a pfipominkou Zadost o vydani stanoviska k navrhu zmény. Stanovisko
€. j. KUZL 44873/2023 pofizovatel obdrzel dne 15. 5. 2023.

Pofizovatel dle ust. § 53 odst. 1 stavebniho zédkona ve spolupraci s uréenou zastupitelkou dne 9. 6. 2023
vyhodnotil vysledky projednani navrhu zmény uUzemniho planu, bylo konstatovano, ze vefejné
projednani nevyvolava podstatnou Upravu navrhu zmény ve smyslu § 53 odst. 2 stavebniho zakona.

Pofizovatel zajistil Upravu dokumentace u projektanta, dopracoval navrh opatfeni obecné povahy,
kterym se vydava zmeéna Uzemniho planu, a dle ust. § 54 odst. 1 stavebniho zakona pfedlozil
zastupitelstvu obce navrh na vydani zmény s jeho odtdvodnénim.



2. Prehled zmén v navrhu zmény uzemniho planu po verejném projednani

Po vefejném projednani byly v textové €asti zmény Uzemniho planu provedeny zmény v kapitole
3. Urbanisticka koncepce, v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené. Jedna se o technické Upravy,
které nejsou Upravami podstatnymi:

e V prvniodrazce byl z dlivodu zaji$téni souladu s podminkami vyuzZiti ploch smisenych obytnych
venkovskych — SV text ,,pro bydleni“ nahrazen textem ,,pro obytnou zastavbu“. VVyznam
sdéleni se neméni, pouze se timto pfedchazi moznému pfipadnému zmate¢nému vykladu
podminek urbanistické kompozice.

e Vdruhé odrazce byl ze stejného divodu téz text ,pro bydleni“ nahrazen textem ,pro
obytnou zastavbu“. V odrazce uvedena hodnota 35 % je chapana pouze jako maximalni, pro
pozemky vétsi nez 1000 m2 samoziejmeé plati podrobnéjsi podminka uvedena v podminkach
vyuziti ploch smiSenych obytnych venkovskych — SV. tedy hodnota 30 %.

e V tfeti odrazce byl z divodu zajisténi souladu s podminkami vyuziti ploch smiSenych obytnych
venkovskych — SV text ,,max. 2 nadzemni podlazi“ upraven na ,,max 2 nadzemni podlazi
a podkrovi“. Vyznam sdéleni se neméni, pouze se timto pfedchazi moznému pfipadnému
zmate¢nému vykladu podminek urbanistické kompozice.

e Ve C&tvrté odrazce byl z dlvodu zajisténi souladu s podminkami vyuziti ploch s rozdilnym
vyuzitim text ,,bude mozné umist'ovat pouze drobné stavby“ upraven na ,,bude mozné ve
vybranych plochach umist'ovat drobné stavby“, nebot uvedené ustanoveni se tyka pouze
ploch smiSenych nezastavéného uzemi — MU a nikoliv jinych ploch. Vyznam sdéleni se neméni,
pouze se timto pfedchazi moznému pfipadnému zmate€nému vykladu pfipustného vyuziti
ploch.

3. Vyhodnoceni souladu navrhu zmény uzemniho planu dle ust. § 53 odst. 4
stavebniho zakona

3.1. Soulad s politikou uzemniho rozvoje, tzemnim rozvojovym planem a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Pfedmétem zmény izemniho planu je vymezeni tfi zastavitelnych ploch. Dvé jsou uréeny pro vystavbu
rodinnych dom, jednoho v kazdé ploSe, feSicich potfebu bydleni v rodiné navrhovatele zmény. Treti
plocha je uréen pro rozvoj technické infrastruktury v obci, konkrétné pro zfizeni sbérného dvora
uréeného ke tfidéni komunalniho odpadu.

Soulad s politikou Gzemniho rozvoje

Aktualizace ¢&. 1 Politiky izemniho rozvoje CR 2008 byla schvalena usnesenim viady CR &. 276 ze dne

15. 4. 2015. Soulad s Politikou Uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 byl provéfen pfi
zpracovani Uzemniho planu Komarov, jenz nabyl Gu&innosti dne 7. 12. 2017.

Aktualizace &. 2 Politiky tzemniho rozvoje CR byla schvalena usnesenim viady CR &. 629 ze dne
2.9. 2019. Aktualizace &. 3 Politiky uzemniho rozvoje CR byla schvélena usnesenim vlady CR &. 630
ze dne 2. 9. 2019. Aktualizace &. 5 Politiky Uzemniho rozvoje CR byla schvalena usnesenim vlady CR
€. 833 ze dne 12. zafi 2020. V Aktualizacich €. 2, 3 a 5 nedoSlo k Z&dnym zménam, které by se tykaly
spravniho Uzemi obce Komarov.

Aktualizace ¢&. 4 Politiky Gzemniho rozvoje CR byla schvélena usnesenim viady CR &. 618/2021 ze dne
12. Cervence 2021. V Aktualizaci €. 4 doslo ke zménam v republikovych prioritach udrzitelného rozvoje
a ve vymezeni specifickych oblasti, které se tykaji spravniho Uzemi obce s rozSifenou pusobnosti
Otrokovice.

Platny uzemni plan byl provéfen z hlediska souladu s témito aktualizacemi, feSeného Uzemi se tykaji
nasledujici pozadavky:

Republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrziteIného rozvoje uzemi

Aktualizace upravila znéni nasledujicich priorit (14), (14a), (15), (18), (19), (20), (20a), (21), (22), (23),
(24), (24a), (25), (26), (27), (28), (29). Ve vétsiné pfipadu se jedna o sémantickou zménu textu priority

nemajici fakticky vliv na vyznam priority. Vyznamnou zménou textu priority pfedstavuji nasledujici
¢lanky:




(14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti ve vazbé& na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochrany u kvalitnich lesnich porostu, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, pfedevsim
orné pldy a ekologickych funkci krajiny — Gzemni plan tyto pozadavky respektuje
prostfednictvim stanoveni podminek vyuziti pro plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti,
kdyz zejména v nezastavéném uzemi jsou vytvareny podminky pro zachovani stavajicich
kvalit krajiny; ptda nejvyssi kvality je zabirana jen v nezbytné nutnych pfipadech a
nezbytné nutném rozsahu, kdyz pro dany zamér nebylo mozné najit alternativni umisténi;
navrzené zastavitelné plochy nemaji negativni vliv na organizaci ptdniho fondu a
zemédélskou prvovyrobu, nebot’ zastavitelné plochy navazuji na zastavéné uzemi a
neznemoziuji tak obhospodarovani pfripadnych zbytkovych enklav zemédélské pudy,
které vSak feSenim izemniho planu nevznikaji.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret uzemni pfedpoklady
pro posileni partnerstvi vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich
konkurenceschopnost s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho, krajinného,
urbanistického i hospodarského prostfedi — izemni plan vytvari predpoklady pro posileni
polycentrické sidelni struktury, nebot’ Komarov predstavuje jeden z moznych smért pro
rozvoj suburbanizacni zastavby v zazemi konurbace Zlin-Otrokovice a navic nachazejici
se v rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu, tzemni plan navrhem zastavitelnych ploch
pro rozvoj bydleni vytvari podminky pro rozvoj rezidenc¢ni funkce v tomto centru osidleni.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zzijici
zivoCichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi
vymezovani ploch pro bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci uzemné
planovaci ¢innosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a
prostupnosti krajiny, uplatfiovat integrované pfistupy k pfedchazeni a feSeni environmentalnich
problém( — tzemni plan vytvafi podminky pro zajisténi migrac¢ni prostupnosti krajiny pro
volné zijici zivo¢ichy zejména vymezenim skladebnych éasti USES; v obecné roviné jsou
podminky migraéni prostupnosti krajiny posileny tim, Zze nové zastavitelné plochy jsou
vymezovany v navaznosti na stavajici zastavéné uzemi, ¢imz jsou minimalizovana rizika
vzniku segregované zastavby a vzniku urban sprawl).

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem jim
pfedchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni
uzemi urCenych k fizenym rozliviim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence
srazkovych vod v Uzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrZzovani a akumulaci
povrchové vody tam, kde je to mozZné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako
jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopadt zmény klimatu.

V uzemi vytvaiet podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje
vody a s cilem zmirfiovani ucinkd povodni a sucha.

PFi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

V tzemnim planu se nachazi minimum ploch, které by byly ohrozeny znamymi
potencialnimi riziky ¢i prirodnimi katastrofami, v izemi se nenachazi stanovené
zaplavové uzemi, sesuvné uzemi ¢aste€né zasahuje do ploch Z8 a Z9, jedna se vSak o
docasné ¢i trvale uklidnény sesuv, ktery pro plochy nepredstavuje vyznamné riziko i
s ohledem na jejich uréeni pro obéanskou vybavenost a dopravu silniéni. Za opatieni,
které muze vytvaret podminky pro retenci srazkovych vod v tizemi Ize povazovat retencni
prostor — plochu uréenou k rozlivu v jihozapadni €asti obce.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfiovat potfeby rozvoje Uzemi v dlouhodobém
horizontu a naroky na verejnou infrastrukturu, v€éetné verejnych prostranstvi. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostort a verejné infrastruktury je vhodné Fesit ve spolupraci vefejného i
soukromého sektoru s vefejnosti — Uzemni plan navrhuje nové zastavitelné plochy
v dostupnosti stavajici dopravni infrastruktury. V ramci pfipustného vyuziti je mozné
v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti realizovat dopravni infrastrukturu
souvisejici s hlavnim vyuzitim.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druht dopravy. Vytvaret Uzemni podminky
pro upfednostriovani vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat
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plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umozfujici u¢elné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obfanského
vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni zivotni
prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj u€inného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvatellm rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v Gzemi. S ohledem na to
vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, v€etné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné — stavajici koncepce dopravni infrastruktury
je uzemnim planem stabilizovana; stezky pro chodce a chodniky lze realizovat v
plochach dopravy silniéni a dopravni infrastrukturu souvisejici s hlavnim vyuzitim v
ramci pfripustného vyuziti v dalSich plochach s rozdilnym zplGsobem vyuziti.

Specifické oblasti

(75b) SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni tzemi suchem

PUR stanovuje kritéria a podminky pro rozhodovani o zménéch v tzemi, které je nutno dodrzovat
pfi rozhodovani a posuzovani zaméru v tzemi ve vSech specifickych oblastech:

a)

b)

0)

d)

e)

podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné

Uzemni plan svym fes$enim neumistuje do krajiny takové zaméry, které by plsobily
negativné na pfirozeny vodni rezim jako jsou plochy melioraci ¢i rozsahlé plochy pudy
bez vegetaéniho krytu, kde by hrozilo riziko soustiedného odtoku. V nezastavéném tzemi
uzemni plan stabilizuje zelené plochy prostiednictvim stanoveni podminek vyuziti ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti. Tim jsou vytvareny podminky pro zachovani stavajicich
kvalit krajiny a jejiho pfirozeného vodniho rezimu.

posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroju

Uzemni plan neméni koncepci zasobovani vodou v ifeSeném uzemi, kdyz je obec
zasobovana vodovodem v majetku obce, jenz je napojen na SV Zlin s fidicim vodojemem
Karlovice. Nové vodovody a s nimi provozné souvisejici zafizeni doplnujici stavajici sit’
nebo zajist'ujici napojeni zastavitelnych ploch je mozné umist'ovat predevsim do ploch
technické infrastruktury, do ploch vefejnych prostranstvi, v pfipadé potreby pak i do
jinych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti v ramci jejich pripustného vyuziti.

zajisténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdrojl a jejich pfirozenou obnovitelnosti

V feSeném uUzemi se nenachazi vodni zdroje, proto neni Uzemnim planem feSena otazka
zajiSténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdroju a jejich pfirozenou obnovitelnosti. Do
feSeného Uzemi nezasahuje ani ochranné pasmo vodniho zdroje.

ucinné snizovani a odstrafiovani znecisténi vody z plosnych i bodovych zdroji znecisténi, které
omezuji vyuzivani povrchovych a podzemnich vod

Uzemni plan nenavrhuje nové potencialni vyznamné plo$né &i bodové zdroje zneéisténi,
které by mohly omezit vyuzivani povrchovych a podzemnich vod, jelikoz nejsou
navrhovany plochy pro takové aktivity, které by mély potencial pro to, aby byly zdroji
znecisténi.

rozvoj a udrzbu vodohospodaiske infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavkl na dodavky vody
v proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pfi nedostatku srazek, zmenseni pritokl ve
vodnich tocich, poklesu vody v pidé a poklesu hladiny podzemnich vod)

Uzemni plan neméni koncepci zasobovani vodou v feseném Uzemi, kdyz je obec
zasobovana vodovodem v majetku obce, jenz je napojen na SV Zlin s fidicim vodojemem
Karlovice. Nové vodovody a s nimi provozné souvisejici zafizeni doplhujici stavajici sit’
nebo zajist'ujici napojeni zastavitelnych ploch je mozné umist'ovat predevsim do ploch
technické infrastruktury, do ploch verejnych prostranstvi, v pripadé potreby pak i do
jinych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti v ramci jejich pfipustného vyuziti



f) branit zhor§ovani stavu vodnich utvar(i, ubytku mokfadu, vétrné a vodni erozi plidy, degradaci a
desertifikaci ptdy

Uzemni plan vymezuje vodni Gtvary jako stabilizované vodni plochy a toky, které
stanovenim podminek vyuziti vytvareji podminky pro zachovani vodnich utvart. V
feSeném Gzemi nejsou evidovany plochy ohrozené vodni ¢i vétrnou erozi pudy.

g) prohloubeni koordinace uUzemniho planovani, krajinného planovani, vodohospodarského
planovani a pozemkovych Gprav

Uzemni plan zkoordinoval poznatky a doporuéeni jednotlivych jmenovanych obort
zejména nasledujicimi zplGsoby. Koordinace izemniho planovani a krajinného planovani
je v izemnim planu nejvyraznéji patrna ve vymezeni uzemniho systému ekologické
stability a ploch zelené. Koordinaci izemniho a vodohospodarského planovani zajistuje
zejména vymezeni reten¢niho prostoru, jenz urcuje plochu uréenou k rozlivu.

h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném Uzemi obci a naslednou péci o ni

Uzemni plan pro zajisténi zelené infrastruktury vymezuje stabilizované plochy pfirodni,
plochy zelené krajinné, plochy lesni, plochy zemédélské a plochy smiSené nezastavéného
uzemi.
PUR stanovuje ukoly pro tizemni planovéni, které je nutno plnit pfi zpracovéni uzemné plénovaci
dokumentace ve vSech specifickych oblastech:

V ramci uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace uzemné planovaci €innosti obci:

a) vytvaret izemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich
retenénich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvafenim uzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a €lenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch
lesti, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokl (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou
zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pldy (zejm. velké plochy orné pldy
roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy)

Uzemni plan svym fes$enim neumistuje do krajiny takové zaméry, které by pusobily
negativné na vodni rezim jako jsou plochy melioraci ¢i rozsahlé plochy pidy bez
vegetacéniho krytu, kde by hrozilo riziko soustiedného odtoku. Zajisténi vhodného
poméru lesll, mezi a luk je zajiSténo vymezenim stabilizovanych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti pro tyto jednotlivé druhy land-use.

b) wvytvaret izemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvki v krajiné

Uzemni plan vymezuje vodni Gtvary jako stabilizované vodni plochy a toky, které
stanovenim podminek vyuziti vytvareji podminky pro zachovani vodnich uatvard. V
reSeném Uzemi nejsou evidovany plochy ohrozené vodni ¢i vétrnou erozi pudy.

c) vytvaret tzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych tzemich,
tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch ur€enych pro zadrZzovani a zasakovani
vody

Uzemni plan podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami vytvari navrzenim ploch
zelené a obecné vymezenim ploch smiSenych obytnych venkovskych, které jsou
pfevazné tvofeny rodinnymi domy a k nim pfiléhajicim zelenym plocham €i zahradami,
které maji vysSi retenéni schopnost, nez zastavéné uzemi.

d) vytvaret tzemni podminky pro zvySovani odolnosti pady vac¢i vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolami, mezi,
zasakovacich pasu a ptikopU

Uzemni plan neznemoziiuje umistovani protieroznich opatreni do nezastavéného tGzemi,
jelikoz v krajiné neni v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zdkona vylouéeno umist'ovani
staveb, zafizeni a jinych opatieni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich disledkii.

e) vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj a idrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni
pozadavkl na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro



ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroji vody

Uzemni plan neméni koncepci zasobovani vodou v feSeném uzemi, kdyz je obec
zasobovana vodovodem v majetku obce, jenz je napojen na SV Zlin s fidicim vodojemem
Karlovice. Nové vodovody a s nimi provozné souvisejici zafizeni dopliujici stavajici sit’
nebo zajist'ujici napojeni zastavitelnych ploch je mozné umist'ovat predevsim do ploch
technické infrastruktury, do ploch verejnych prostranstvi, v pripadé potreby pak i do
jinych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti v ramci jejich pfipustného vyuziti

pro fedeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (pfip.
navrhovat i dalSi vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajin€) vyuzivat
zejmeéna uzemni studie krajiny.

Resené Gizemi se nenachazi ve spravnim obvodu obce s rozsifenou plisobnosti, ktera by
méla zpracovanu uzemni studii krajiny na trovni SO ORP.

Vzhledem k vySe uvedenym skuteé¢nostem lze tedy konstatovat, Ze platny Uzemni plan je v

souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni zavazném od 1. 9. 2021.

Zména ¢. 1 Uzemnvl'ho planu Komarov byla nasledné provéfena rovnéz z hlediska souladu s Politikou
Uuzemniho rozvoje Ceské republiky v Uplném znéni zavazném od 1. 9. 2021 s timto vysledkem:

Republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, v€etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinec¢né
urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedine€né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maiji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potifebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena
ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvarci, avsak citlivy
pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni,
pfirodni a uzitné hodnoty — zména uzemniho planu respektuje krajinny raz, neni v konfliktu
s vymezenymi skladebnymi €astmi Uzemniho systému ekologické stability; zména
uzemniho planu nenarusuje raz zastavby, respektuje architektonické a urbanistické
znaky sidla, nenaruSuje pohledové horizonty a neni v konfliktu ani neznehodnocuje
hodnoty kulturniho dédictvi, jako jsou predevsim objekty v pamatkovém zajmu (napr.
Budova Skoly z r. 1886 ¢i Bozi muka - soSka Madony, di. schranka).

Branit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasahti — netyka se
pfedmétu zmény uzemniho planu.

(14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni zemédélske, prfedevSim
orné pudy a ekologickych funkci krajiny — netyka se predmétu zmény tzemniho planu.

(15) Pfedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci
s negativnimi vlivy na socialni soudrZnost obyvatel — zména tzemniho planu umist'uje nové
zastavitelné plochy bydleni v navaznosti na zastavéné uzemi, ¢imz je zajiSténa
minimalizace rizika vzniku prostorové segregované zastavby.

(16) PFi stanovovani zpusobu vyuziti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim FfeSenim pred uplathovanim jednostrannych hledisek a pozZadavkd, které ve svych
dlsledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna feSeni tzemniho rozvoje je zapotfebi hledat
ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridord vymezenych v PUR CR - zména Gzemniho planu byla zpracovana
vsouladu s obsahem Zmény & 1 Uzemniho planu Komarov, ktery schvalilo
Zastupitelstvo obce Komarov jako usneseni ¢. 3/2022 na svém zasedani dne 23. 5. 2022.

(16a) Pri uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména
mést a region(, ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a asovych hledisek — zména izemniho planu svym predmétem
vytvaii podminky pro koordinovani prostorovych a €asovych hledisek, kdyz zejména



vymezenim zastavitelnych ploch smisenych obytnych vytvaii podminky pro rozvoj
osidleni v obci ve sttednédobém €asovém horizontu.

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrafiovani dusledkii hospodafskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti zejména v hospodarsky problémovych
regionech a napomoci tak feSeni problému v téchto uzemich — netyka se predmétu zmény
uzemniho planu.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret tzemni predpoklady
pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z
hlediska pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostfedi — zména tzemniho
planu vytvari predpoklady pro posileni polycentrické sidelni struktury, kdyz vytvari nové
zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské v Komarové, jenz lze chapat jako
suburbanni zazemi konurbace Zlin-Otrokovice a vymezenim novych zastavitelnych ploch
jsou posileny predpoklady pro realizaci vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych
arealu a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, vE.
Uzemi byvalych vojenskych Ujezdd). Hospodarné vyuzivat zastavéné uUzemi (podpora
prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zemédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace.
Cilem je ucelné vyuzivani a uspofadani uzemi usporné v narocich na verejné rozpocty na
dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmua na rozvoji Gzemi omezuje
negativni dlisledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi — netyka se predmétu zmény
uzemniho planu.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacéni opatfeni. S ohledem
na to pfi uzemné planovaci Cinnosti, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zzivotniho prostfedi, zejména formou dusledné ochrany zvlasté
chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfradd, ochrannych pasem vodnich zdroj(,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a
lesniho ptdniho fondu. Vytvafet Uzemni podminky pro implementaci a respektovani tzemnich
systém( ekologické stability a zvySovani a udrZovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd pfirodniho
charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V
ramci Uzemné planovaci €innosti vytvafet podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na
cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroji — zaméry feSené
zménou Uzemniho planu nejsou v konfliktu s vySe jmenovanymi vefejnymi zajmy jako je
napfiklad ochrana biologické rozmanitosti, ekologické stability ¢€i zajiSténi ekologickych
funkci krajiny; jednotlivé zménové lokality nejsou umistény v exponovanych lokalitach,
zastavitelné plochy navazuji na zastavéné Uzemi a nevytvareji riziko vaéi krajinnému
razu.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
ZivoCichy a pro C&lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi
vymezovani ploch pro bydleni, ob&anskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V rdmci uzemné
planovaci €innosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajiténi pfistupnosti a
prostupnosti krajiny, uplatfiovat integrované pfistupy k pfedchazeni a feSeni environmentalnich
problémi — netyka se predmétu zmény tzemniho planu.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvofeni souvislych ploch vefejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz GUzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych
ploch nezastavéného Gzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nenaro¢né
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti
krajiny — netyka se predmétu zmény uzemniho planu.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd Uzemi pro razné formy udrzitelného
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot izemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
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cestami, které umoznuji celoro€ni vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzarska,
hipo) — netyka se predmétu zmény Uzemniho planu.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni
a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i
budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohlednovat i potfebu a moznosti
umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti
nepfiznivym u¢inkdm tranzitni Zelezni¢ni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim
obchvat méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zaroven
vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup
od vymezenych koridort pro nové Useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zpisobem
dlsledné predchazet zneprichodnéni Uzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu
pusobeni negativnich ucinkd provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto Ucink(l) — netyka se predmétu
zmény GUzemniho planu.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitfiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZzadavky ochrany vefejného
zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozi, zejména uvnitf
rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba dostate¢nou vefejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Vytvafet podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpec€nosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a
emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy
(napf. zeleznicni, cyklistickou) — netyka se predmétu zmény uzemniho planu.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekradovani zakonem stanovenych hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu vyznamnému
zhorSovani stavu. V Uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi
prekracovany, vytvaret izemni podminky pro to, aby k jejich pfekroCeni nedoslo. Vhodnym
usporadanim ploch v Gzemi obci vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich vlivd
koncentrované vyrobni €innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak,
aby byl zachovan dostate¢ny odstup od priimyslovych nebo zemédélskych arealt — netyka se
pfedmétu zmény tzemniho planu.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem jim
pfedchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni
uzemi ur€enych k fizenym rozlivim povodni. Vytvafet podminky pro zvySeni pfirozené retence
srazkovych vod v Uzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a akumulaci
povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako
jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopadl zmény klimatu — netyka se predmétu zmény
uzemniho planu.

V uzemi vytvaiet podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje
vody a s cilem zmirfiovani Ucinkd povodni a sucha — netyka se predmétu zmény tzemniho
planu.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodafeni se srdZkovymi vodami — netyka se
pfedmétu zmény tzemniho planu.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast oddvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodhiovych 8kod - zména uUzemniho planu nevymezuje zastavitelné plochy
v zaplavovém Uzemi.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj
a tim podporovat jeji u€elné vyuzivani v ramci sidelni struktury, v€etné podminek pro rozvoj
digitalni technické infrastruktury. Vytvafet rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni
dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci
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ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami — netyka
se predmétu zmény tizemniho planu

Pfi uzemné planovaci €innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i
nakladni Zeleznicni, silniéni, vodni a letecké dopravy, vetné siti regionalnich letist, efektivni
dopravni sit¢ pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni
pfeshrani¢ni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou kliCovymi pfedpoklady hospodarského
rozvoje ve vSech regionech — netyka se predmétu zmény Gizemniho planu.

e (28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlednovat potfeby rozvoje uzemi v dlouhodobém
horizontu a néaroky na vefejnou infrastrukturu, v€etné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostort a vefejné infrastruktury je vhodné fesit ve spolupraci vefejného i
soukromého sektoru s vefejnosti — netyka se predmétu zmény izemniho planu

e (29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riiznych druhd dopravy. Vytvaret tzemni podminky
pro upfednostriovani vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umozriujici u¢elné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, ob&anského
vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni
prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj u€inného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvatellm rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v Uzemi. S ohledem na to
vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pé&Sich a cyklistickych cest, vCetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné — netyka se predmétu zmény uzemniho
planu.

e (30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v sou€asnosti i v
budoucnosti — zména uUzemniho planu vymezuje zastavitelnou plochu technické
infrastruktury - nakladani s odpady, ktera je uréena pro shérny dvar, ¢imz jsou vytvareny
predpoklady pro zajisténi kvalita zivota obyvatel skrze vytvoreni mista pro sbér odpadu.

e (31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby
energie z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivi a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpecéného zasobovani uzemi
energiemi — netyka se predmétu zmény tizemniho planu.

Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Spravni uzemi obce Komarov se nachazi v rozvojoveé oblasti OB9 Rozvojova oblast Zlin.

PUR stanovuje kritéria a podminky pro rozhodovani o zménéch v tzemi, které je nutno dodrZovat pfi
rozhodovani a posuzovani zamért v tzemi ve vSech rozvojovych oblastech

a) moznosti vyuziti stavajici verejné infrastruktury a potfebu jejiho dalSiho rozvoje a dobudovani pfi
souCasném respektovani pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Uzemi — netyka se
pfedmétu zmény tzemniho planu.

b) rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvniti zastavéného Uzemi a prfedchazeni prostorové
socialni segregaci, fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi plochami a zaborim
ploch vefejné zelené a dalSich prvk( pfirodniho charakteru slouzici svému uc¢elu — zména
uzemniho planu vymezuje nové zastavitelné plochy smiSené obytné v navaznosti na
zastavéné uzemi, €imz jsou vytvareny predpoklady pro minimalizaci rizika fragmentace
krajiny €i rizika vzniku prostorové socialni segregace.

C) nové vyuziti nevyuzivanych primyslovych, skladovych, dopravnich a jinych ploch — netyka se
pfedmétu zmény uzemniho planu.

d) feSeni rekultivace a revitalizace opusténych areall a ploch (napf. predchazejici tézbou,
pradmyslovym vyuzitim, armadou apod.), U¢elnou organizaci materialovych tokt a nakladani
s odpady — netyka se predmétu zmény uzemniho planu.

e) zachovani a rozvoj spolecenské funkce tradi¢nich méstskych center — netyka se predmétu
zmény uzemniho planu.

f) ochranu a vyuziti rekreacniho potencialu krajiny — netyka se predmétu zmény tGzemniho
planu.
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9)

minimalizovani ovlivnéni pfirodnich a krajinnych hodnot Uzemi — netyka se predmétu zmény
uzemniho planu.

PUR stanovuje tkoly pro Gzemni planovani, které je nutno plnit pfi zpracovani tizemné planovaci
dokumentace ve vS8ech rozvojovych oblastech

a)

b)

0)

d)

e)

Pfi respektovani republikovych priorit Uzemniho planovani umoznovat v rozvojovych oblastech
a rozvojovych osach intenzivni vyuzivani izemi v souvislosti s rozvojem vefejné infrastruktury.
Z tohoto duvodu v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach vytvaret podminky pro umisténi
aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu s pozadavky na zmény v Uzemi a tim pfispivat
k zachovani charakteru tzemi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy — netyka se predmétu
zmény GUzemniho planu.

Ukoly, stanovené pro jednotlivé rozvojové oblasti a rozvojové osy, musi byt prevzaty do izemné
planovaci dokumentace kraju a obci — netyka se predmétu zmény tzemniho planu.

Kraje v zasadach uzemniho rozvoje dle potfeby upfesni vymezeni rozvojovych oblasti a
rozvojovych os v rozlideni podle uzemi jednotlivych obci, popfipadé jednotlivych katastralnich
Uzemi, pfi respektovani diivodd vymezeni dotyénych rozvojovych oblasti a rozvojovych os. V
pfipadé rozvojovych os a oblasti je mozné tyto osy nebo oblasti vymezit i pouze v Casti
katastralniho uzemi — netyka se predmétu zmény tzemniho planu.

V zasadach uzemniho rozvoje nebo pfi jejich aktualizacich, podle konkrétnich podminek a
moznosti Uzemi, zohlednit Strategii regionalniho rozvoje CR 2021+ a vymezeni center osidleni
vys$S§iho fadu a sidelni struktury podle uzemné analytickych podkladl — netyka se predmétu
zmény GUzemniho planu.

V zasadach uzemniho rozvoje nebo pfi jejich aktualizacich postupovat mimo jiné v souladu s
Programy zlepSovani kvality ovzdusi, pokud to zmocnéni pro obsah zasad uzemniho rozvoje
uvedené v pravnich pfedpisech umoznuje — netyka se predmétu zmény izemniho planu.

Specifické oblasti

Spravni Uzemi obce Komarov se nachazi ve specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve které se
projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem.

PUR stanovuje kritéria a podminky pro rozhodovani o zménéch v uzemi, které je nutno dodrzovat
pfi rozhodovani a posuzovani zaméru v tzemi ve vSech specifickych oblastech:

f)

g)
h)

)

k)

m)

podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné — netyka se predmétu zmény tizemniho planu
posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroju — netyka se predmétu zmény uzemniho planu

zajisténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdroju a jejich pfirozenou obnovitelnosti — netyka se
predmétu zmény izemniho planu

ucinné snizovani a odstrafiovani znecisténi vody z plosnych i bodovych zdroji znecisténi, které
omezuji vyuzivani povrchovych a podzemnich vod — netyka se predmétu zmény uzemniho
planu

rozvoj a udrzbu vodohospodarskeé infrastruktury, pro zabezpecéeni pozadavkl na dodavky vody
v proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pfi nedostatku srazek, zmenseni pritokl ve
vodnich tocich, poklesu vody v ptidé a poklesu hladiny podzemnich vod — netyka se predmétu
zmény Uzemniho planu

branit zhorSovani stavu vodnich utvard, ubytku mokradd, vétrné a vodni erozi pady, degradaci a
desertifikaci plidy — netyka se predmétu zmény tizemniho planu

prohloubeni koordinace uUzemniho planovani, krajinného planovani, vodohospodaiského
planovani a pozemkovych Gprav — netyka se predmétu zmény tizemniho planu

rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném Uzemi obci a naslednou péci o ni —
netyka se predmétu zmény tuzemniho planu

PUR stanovuje tkoly pro tzemni planovani, které je nutno plnit pfi zpracovani tizemné planovaci
dokumentace ve vSech specifickych oblastech:
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V ramci uzemné planovaci €innosti kraje a koordinace uzemné planovaci €innosti obci:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich
retenénich a akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvafenim uzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a ¢lenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch
lesU, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tok{l (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou
zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné pldy
roz€lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy) — netyka se predmétu zmény
uzemniho planu

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok( a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvku v krajiné — netyka se predmétu zmény uzemniho planu

c) vytvaret tzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych tzemich,
tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani
vody — netyka se predmétu zmény tzemniho planu

d) vytvaret Uzemni podminky pro zvySovani odolnosti puady vici vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvk(, napf. vétrolamd, mezi,
zasakovacich pasu a pfikopl — netyka se predmétu zmény tzemniho planu

e) vytvaret izemni podminky pro rozvoj a idrzbu vodohospodarskeé infrastruktury, pro zabezpeceni
pozadavkll na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro
ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroji vody — netyka se
predmétu zmény tzemniho planu

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vy$e v pism. a) az e) (pfip.
navrhovat i dalSi vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajin€) vyuzivat
zejména uzemni studie krajiny — netyka se predmétu zmény tzemniho planu

Koridory a plochy dopravni infrastruktury

Do spravniho Uzemi obce Komarov nezasahuji zadné koridory a plochy dopravni infrastruktury

Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméru

Do spravniho uzemi obce Komarov zasahuje plocha a koridor E8 - plocha pro novou elektrickou stanici
400/110kV Rohatec a pfipojeni vyvedeni vykonu z elektrické stanice do pfenosové soustavy vedenim
400kV Otrokovice — Rohatec a nasmyé&kovani vedeni Sokolnice-Krizovany (hranice CR/SK) do
elektrické stanice Rohatec — koridor je vymezen v platném Gzemnim planu a neni zménou UP nijak
dotcen.

DalsSi ukoly pro ministerstva, jiné Ustredni spravni urady a pro Uzemni planovani

Spravniho uzemi obce Komarov se netykaji zadné dalsi ukoly pro uzemni planovani:

Vzhledem k vySe uvedenym skutecnostem lze tedy konstatovat, #e Zména ¢. 1 Uzemniho planu
Komarov je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni zavazném od
1. 9. 2021.

Soulad s Uzemnim rozvojovym planem

Uzemni rozvojovy plan dosud nebyl vydan.

Soulad s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje byly vydany zastupitelstvem Zlinského kraje dne 10. 9. 2008
usnesenim €. 0761/Z223/08. Aktualizace €. 1 Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje byla vydana
zastupitelstvem Zlinského kraje dne 12. 9. 2012 usnesenim &. 0749/Z21/12 s uginnosti od 5. 10. 2012.
Uzemni plan Komarov nabyl Gginnosti dne 7. 12. 2017 a proto Ize konstatovat, Ze je v souladu s touto
dokumentaci.

Aktualizace €. 2, Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje byla vydana zastupitelstvem Zlinského kraje
usnesenim ¢. 0454/Z15/18 ze dne 5. 11. 2018.

Aktualizace ¢&. 4, Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje byla vydana zastupitelstvem Zlinského kraje
usnesenim &. 0277/Z209/22 ze dne 28. 2. 2022 (dale Uplné znéni zasad Uzemniho rozvoje Zlinského
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kraje po vydani aktualizace €. 4). Aktualizace €. 4 zpfesriuje vedeni koridoru E02 a vefejné prospésné
stavby pro jeho realizaci, které se tyka spravniho uzemi obce Komarov S touto Upravou je Gzemni plan
v souladu, kdyz pro el. vedeni vymezuje zastavitelnou plochu Z19.

V Aktualizaci €. 2 doSlo ke zménam v prioritach udrzitelného rozvoje a ve vymezeni rozvojovych oblasti,
které se tykaji spravniho uzemi obce Komarov.

Platny uzemni plan byl provéfen z hlediska souladu s témito aktualizacemi, feSeného Uzemi se tykaji
nasledujici pozadavky:

Priority Uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi

Aktualizace upravila znéni nasledujicich priorit (2), (3), (4), (5), (7) a (8). Ve vétsiné pfipadl se jedna o
sémantickou zménu textu priority nemajici fakticky vliv na vyznam priority. Vyznamnou zménou textu
priority pfedstavuji nasledujici ¢lanky:

Priority Uzemniho planovani

(5) eliminaci pasobeni negativnich u¢inkd provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel, a to pfredevsim
s ohledem na vymezovani novych ploch pro obytnou zastavbu s dostateCnym odstupem od vymezenych
koridori dopravni infrastruktury — izemni plan nevymezuje koridory dopravni infrastruktury, proto
nevznika riziko plisobeni negativnich Gu€ink dopravy na verejné zdravi obyvatel; stabilizované
plochy dopravy jsou vymezeny pro silnici krajského vyznamu, ktera ma malou intenzitu dopravy.

(7) vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivh vyrobni &innosti na bydleni, pfedevsim
situovanim novych ploch pro novou obytnou zastavbu s dostateénych odstupem od primyslovych nebo
zemédeélskych arealll — izemni plan neumist’'uje nové plochy smiSené obytné do bezprostredni
blizkosti arealu vyroby zemédélské a lesnické, €imz jsou zajistény predpoklady pro minimalizaci
negativnich vliva vyrobni €innosti.

(8) zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot a zajisténi kvalit zivotniho a obytného prostredi v tzemi,
predevsim s ohledem na minimalizaci negativnich vlivi novych zaméru na lidské zdravi — Gzemni plan
respektuje krajinny raz, vymezuje skladebné ¢asti uzemniho systému ekologické stability pro
zachovani krajinnych hodnot; stanovenim urbanistické koncepce urcuje urbanistické hodnoty
Uzemi a raz zastavby, feSenim zastavitelnych ploch neni Uzemni plan v konfliktu ani
neznehodnocuje hodnoty kulturniho dédictvi, jako jsou predevsim objekty v pamatkovém zajmu
(napf. Budova skoly z r. 1886 ¢i Bozi muka - soSka Madony, di. schranka).

Rozvojové oblasti a osy

Spravni Uzemi obce Komarov bylo zafazeno do rozvojové oblasti OB9, z ¢ehoz plynou
nasledujici zasady pro rozhodovani o zménach v Gzemi:

a) podporovat kapacitni dopravni napojeni OB9 na vyznamné vnitrostatni silni¢ni a Zelezni¢ni tahy
a na Slovensko — netyka se feSeného uzemi, jelikoz se nenachazi v mistech, kudy by
nadfrazeni dokumentace planovala kapacitni dopravni napojeni.

b) podporovat pfednostné rozvoj hospodarskych a socialnich aktivit v prostoru Zlin — Otrokovice a
v uzemi FryStak a HoleSov — netykd se feSeného uzemi, jelikoz se nenachazi ve
vyjmenovanych prostorech.

C) v pfirodé citlivém uzemi Zlin — Vizovice vénovat zvlastni pozornost tzemné technickym a
uzemné funkénim limitdm rozvoje — netyka se feSeného uzemi, jelikoz se nenachazi ve
jmenovaném citlivém uzemi.

A nasledujici ukoly pro uzemni planovani:

a) resit prednostné tzemni souvislosti zpfesnéni ploch a kotidorl‘.’J vymezenych ZUR v Gzemi OB9
— Uzemni plan respektuje koridor el. vedeni ze ZUR a vymezuje pro jeho realizaci
zastavitelnou plochu Z9.

b) provéfit rozsah zastavitelnych ploch v uzemi obci dotéenych vymezenim OB9 a stanovit
pravidla pro jejich vyuZiti — Gzemni plan vymezuje zastavitelné plochy, pravidla pro jejich
vyuziti jsou uréena regulativy pro plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti a dale jsou
obecné uréeny stanovenim urbanistické koncepce pro zastavitelné plochy jako celek.
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¢) dbat na minimalizaci negativnich vlivli rozvoje (prostorova socialni segregace, fragmentace
krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi plochami) na kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi OB9,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, na jeho pfirodni a krajinné
hodnoty a na dostatec¢né zastoupeni vefejné zelené v jeho urbanizovanych ¢astech — izemni
plan nevymezuje zadné zaméry, které by mély potencial zvySovat fragmentaci krajiny,
zastavitelné plochy jsou vymezeny v navaznosti na zastavéné uUzemi, ¢imz je
minimalizovano riziko prostorové socialni segregace; kulturni, civilizani a urbanistické
dédictvi neni negativné ovlivhény, protoze izemni plan nevymezuje zadné plochy pro
zaméry, které by svym rozsahem ¢&i objemem nezapadaly do méritkovosti obce,
negativné nejsou dotéeny ani objekty v pamatkovém zajmu (napi. Budova Skoly zr. 1886
€i Bozi muka - soSka Madony, df. schranka).

Vz,hledem k vySe uvedenym skutecnostem lze tedy konstatovat, Zze platny tzemni plan e souladu
s Uplnym znénim zasad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje po vydani aktualizace €. 4.

Zména &. 1 Uzemniho planu Komarov byla nasledné provéfena rovnéz z hlediska souladu s Uplnym
znénim zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje po vydani aktualizace €. 4 s timto vysledkem:

Priority uzemniho planovani

(1) Podporovat prostfedky a nastroji izemniho planovani udrzitelny rozvoj Uzemi Zlinského kraje.
Vytvéaret na celém Uzemi kraje vhodné Uzemni podminky pro dosazeni vyvazného vztahu mezi
naroky na zajisténi pfiznivého zivotniho prostfedi, stabilniho hospodaiského rozvoje a kvalitni
socialni soudrznosti obyvatel kraje. Dbat na podporu udrzitelného rozvoje Uzemi kraje pfi utvafeni
krajskych oborovych koncepci a strategii, pfi rozhodovani o zménach ve vyuziti Gzemi a pfi tzemné
planovaci ¢innosti obci. — zména Gzemniho planu vytvari podminky pro rozvoj socialni
soudrznosti obyvatel kraje vymezenim novych zastavitelnych ploch smiSenych obytnych,
uzemni podminky pro stabilni hospodarsky rozvoj ani pro zajisténi pfiznivého zivotniho
prostredi nejsou zménou negativné dotceny.

(2) Preferovat pfi izemné planovaci ¢innosti obci zpfesnéni tizemniho vymezeni ploch a koridort
podchycenych v ZUR Zlinského kraje (dale ZUR ZK), které jsou nezbytné pro realizaci republikové
vyznamnych zamérd stanovenych pro Gzemi Zlinského kraje v Politice uzemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni Aktualizaci 6. 1, 2, 3, 5 a 4 (dale PUR CR) a pro realizaci vyznamnych krajskych
zamér(, které vyplyvaji ze strategickych cil( a rozpist jednotlivych funkénich okruh( stanovenych
v Strategii rozvoje Zlinského kraje 2030 (dale SRZK) - netyka se predmétu zmény izemniho
planu.

(3) Soustfedit pozornost na tzemné planovaci podporu pfemény plvodnich a rozvoje novych
hospodarskych cinnosti v Uzemi regionl se soustfedénou podporou statu podle Strategie
regionalniho rozvoje CR - 2021+, za néZ jsou na Uzemi kraje vyhladeny uzemni obvody obci s
rozSifenou plsobnosti (ORP) Bystfice pod Hostynem, HoleSov, Kroméfiz, Otrokovice, Uhersky
Brod, Vsetin. Provéfit soulad lokalizace novych hospodarskych aktivit v téchto Uzemich s
rozvojovymi zaméry kraje a mozZnosti jejich zajisténi potfebnou dopravni a technickou
infrastrukturou — netyka se predmétu zmény izemniho planu.

(4) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje. Posilovat republikovy vyznam
krajského mésta Zlin a urbanizovaného uzemi Zlinské aglomerace zvlasté v navaznosti na
rozvojové potencialy koridoru Pomoravi a koridoru Povazi na strané Slovenska. Posilovat zaroven
integrovany rozvoj ostatnich vyznamnych center osidleni kraje, zvlasté stfedisek plnicich funkci
obce s rozSifenou plsobnosti. Vytvaret funkéni podminky pro zesileni kooperativnich vztaht mezi
mésty a venkovem kraje, s cilem zvysit atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru a
omezovat negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Uzemi. —zména tzemniho planu
vytvafi predpoklady pro posileni polycentrické sidelni struktury, kdyz vytvafi nové
zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské v Komarové, jenz Ize chapat jako suburbanni
zazemi konurbace Zlin-Otrokovice a vymezenim novych zastavitelnych ploch jsou posileny
predpoklady pro realizaci vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi.

(5) Podporovat vytvafeni vhodnych GUzemnich podminek pro umisténi a realizaci potfebnych
staveb a opatfeni pro ucinné zlepSeni dopravni dostupnosti, dopravni vybavenosti a vefejné
dopravni obsluhy kraje podle SRZK, PUR CR, ZUR ZK. Povazovat tento kol za rozhodujici prioritu
rozvoje kraje. Pamatovat pfitom soucasné na

16



(6)

rozvoj a zkvalitnéni Zelezniéni dopravy a infrastruktury pro kazdodenni i rekreaéni vyuziti jako
rovnocenné alternativy k silniéni dopravé, v€etné moznosti SirsSiho uplatnéni systému lehké
kolejové dopravy jako soucasti integrovaného dopravniho systému pro ekologicky Setrnou
formu dopravni obsluhy uzemi kraje — netyka se predmétu zmény uzemniho planu.

rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreacni vyuZiti jako soucasti integrovanych
dopravnich systému kraje, véetné potfeby segregace cyklistické dopravy a jeji pfevadéni do
samostatnych stezek, s vyuZitim vybranych uelovych a mistnich komunikaci s omezenym
podilem motorové dopravy — netyka se predmétu zmény izemniho planu.

eliminaci plsobeni negativnich Gc¢ink( provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel, a to
pfedevSim s ohledem na vymezovani novych ploch pro obytnou zastavbu s dostateénym
odstupem od vymezenych koridor( dopravni infrastruktury — netyka se predmétu zmény
uzemniho planu.

Podporovat péci o typické a vyjimecné pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje, které

vytvareji charakteristické znaky Uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji vztah
obyvatelstva kraje ke zvolenému Zivotnimu prostoru. Dbat pfitom zvlasté na:

(7)

zachovani a obnovu jedine€ného vyrazu kulturni krajiny v jeji mistni i regionalni rozmanitosti a
kvalité Zivotniho prostfedi, s cilem minimalizovat necitlivé zasahy do krajinného razu s ohledem
na cilové charakteristiky a typy krajiny a podpofit Upravy, které povedou k obnové a zkvalitnéni
krajinnych hodnot Uzemi — netyka se predmétu zmény izemniho planu.

umistovani rozvojovych zamérd, které mohou vyrazné ovlivnit charakter krajiny, do co nejméné
konfliktnich lokalit s naslednou podporou potfebnych kompenzaénich opatfeni — zména
uzemniho planu umist'uje nové zastavitelné plochy do navaznosti na zastavéné uzemi,
€¢imz jsou vytvareny podminky pro minimalizaci negativniho ovlivnéni krajiny novymi
rozvojovymi zaméry.

zachovani a citlivé doplnéni tradi¢niho vnéjSiho i vnitfniho vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat
historicky cenné meéstské i venkovské urbanistické struktury a architektonické dominanty
nevhodnou zastavbou, vyloucit nekoncepéni formy vyuzivani zastavitelného Uzemi a zamezit
urbanni fragmentaci pfilehlé krajiny — zména tzemniho planu s ohledem na rozsah nové
vymezenych zastavitelnych ploch napliuje prioritu citlivého doplnéni vyrazu sidla a
souCasné nevytvari zvysSené riziko fragmentace krajiny, kdyz umoznuje realizaci
jednotlivych rodinnych domi a nevymezuje zadnou plochu pro umisténi takového
zaméru, ktery by svym rozsahem €i hmotou prevySovat méfitko obce.

zachovani krajové pestrych hodnot kulturniho dédictvi mést i venkova a jeho oblastni
charakteristiky — netyka se predmétu zmény tzemniho planu.

Dbat pfi podpofe stabilizace a rozvoje hospodarskych funkci na Uzemi kraje zvlasté ve

vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach predevsim na:

upfednostfiovani komplexnich feSeni pfed uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd,
které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi — zména Uzemniho planu byla
zpracovana v souladu s usnesenim zastupitelstva obce, nadifazenou dokumentaci a
koncepénimi dokumenty Zlinského kraje; v pfipadé vymezeni zastavitelné plochy
smiSené obytné ani plochy nakladani s odpady se nejedna o zamér, u kterého by hrozilo
uplatinovani jednostrannych hledisek a pozadavk, které by mohly ve svych dlsledcich
zhorsit stav i hodnoty Uzemi.

vyznamné socialni vlivy plynouci z urovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného
prostfedi, s cilem podpofit zajisténi sidel potfebnou infrastrukturou, vybavenosti a obsluhou,
prosadit pfizniva urbanisticka a architektonicka feSeni a zajistit dostateéna zastoupeni vefejné
zelené a zachovani prostupnosti krajiny — zména izemniho planu ma na vyvazenost vztahu
uzemnich podminek pfiznivy vliv, podminky hospodarského rozvoje ménény nebyly,
naopak k posileni doslo v pfipadé podminek soudrznosti spole¢enstvi obyvatel, a to
vymezenim zastavitelnych ploch smiSenych obytnych, ktera posili rezidenéni funkci
v obci v navaznosti na stavajici zastavbu.

vyuziti ploch a objektt vhodnych k podnikani v zastavéném uzemi, s cilem podpofit pfednostné
rekonstrukce a pfestavby nevyuzivanych objektd a aredlt, a na vybér ploch vhodnych
k podnikani v zastavitelném uUzemi, s cilem nezhorsit podminky pro vyuZivani zastavéného
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(8)

Uzemi a dodrZet funkéni a urbanistickou celistvost sidla — netykad se pfedmétu zmény
uzemniho planu.

hospodarné vyuzivani zastavéného uUzemi, zajiSté€ni ochrany nezastavéného uzemi a
zachovani verejné zelené, v€etné minimalizace jeho fragmentace — zména uzemniho planu
vytvari podminky pro zachovani verejné zelené, v€etné minimalizace jeji fragmentace,
protoze nové zastavitelné plochy umistuje do navaznosti zastavéného uzemi a tim
eliminuje negativni dopady na krajinu a pfirodu.

vytvareni podminek pro souvislé plochy zelené v Uzemich, kde je krajina negativné
poznamenana lidskou &innosti, v bezprostfednim okoli vétSich sidel zachovani a zakladani
zelenych pasU zajistujicich prostupnost krajiny a podminky pro nenaro¢né formy kratkodobé
rekreace — netyka se predmétu zmény tzemniho planu.

vyraznéjSi podporu rozvoje hospodaisky vyznamnych aktivit cestovniho ruchu, turistiky,
lazenstvi a rekreace na uzemi kraje, s cilem zabezpedit potieby jejich rozvoje v souladu
s podminkami v konkrétni ¢asti tzemi — netyka se predmétu zmény tzemniho planu.

vyznamné ekonomické pfinosy ze zemédélstvi, vinafstvi a lesniho hospodarstvi, s cilem
zabezpecit jejich uzemni naroky a urychlit pozemkové Upravy potfebné pro jejich rozvoj, a na
potfeby uplatnéni téZ mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné a mimoprodukéni funkce
lest v navstévnicky a rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem umoznit intenzivnéjsi rekreacni
a turistické vyuzivani uzemi — netyka se predmétu zmény izemniho planu.

rozvijeni krajskych systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani
energiemi a vodou a na vyuziti viastnich surovinovych zdrojl pro vystavbu, s cilem zabezpedit
podminky pro hospodaisky rozvoj vybranych Uzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych
¢innosti v ostatnim Uzemi kraje v souladu s pozadavky zaji$téni kvality zivota jeho obyvatel
soucasnych i budoucich — netyka se predmétu zmény tizemniho planu.

zajisténi uzemni ochrany ploch potiebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred
povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k rozlivim povodni — netyka se predmétu zmény
uzemniho planu.

vymezovani zastavitelnych ploch v zaplavovych uUzemich a umistovani do nich vefejné
infrastruktury jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odlvodnénych pfipadech — netyka se
predmétu zmény tzemniho planu.

vytvareni podminek v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach pro zadrzovani, vsakovani
a vyuzivani deStovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani u€inkd povodni — netyka se
pfredmétu zmény tzemniho planu.

disledky nahlych hospodarskych zmén, které mohou vyvolat zménu v narocich na formu a

rozsah dosavadniho zpusobu vyuzivani dotéenych ploch ¢&i koridort, s cilem zajistit v Uzemi
podminky pro jejich opétovné vyuZiti — netyka se predmétu zmény tzemniho planu.

vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivd vyrobni ¢innosti na bydleni, pfedevSim
situovanim novych ploch pro novou obytnou zastavbu s dostateénych odstupem od
priimyslovych nebo zemédélskych areall — netyka se predmétu zmény tzemniho planu.

Podporovat ve specifickych oblastech kraje ochranu a rozvoj specifickych hodnot uzemi a

feSeni specifickych problému, pro které jsou vymezeny. Prosazovat v tomto Uzemi takové formy
rozvoje, které vyhovi potfebam hospodaiského a socialniho vyuZivani Uzemi a neohrozi zachovani
jeho specifickych hodnot. Dbét pfitom sou€asné na:

zajisténi Uzemnich narokl pro rozvoj podnikani, sluzeb a vefejné a socialni vybavenosti
v hlavnich centrech oblasti — netyka se predmétu zmény tzemniho planu, obec Komarov
neni zafazena do specifickych oblasti kraje.

zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot a zajisténi kvalit zivotniho a obytného prostfedi
v Uzemi, pfedev§im s ohledem na minimalizaci negativnich vlivii novych zamér(i na lidské
zdravi — netyka se predmétu zmény uzemniho planu, obec Komarov neni zarfazena do
specifickych oblasti kraje.

preventivni ochranu uUzemi pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych Skod z pusobeni pfirodnich sil v dzemi a vytvofit dzemni
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rezervy pro pfipadnou nahradni vystavbu — netyka se predmétu zmény tzemniho planu,
obec Komarov neni zafazena do specifickych oblasti kraje.

(9) Podporovat Uzemni zajisténi a pfiméfené vyuzivani veSkerych pfirodnich, surovinovych,
léCivych a energetickych zdroju v Uzemi kraje. Zajistit jejich hospodarné vyuzivani v soucasnosti a
neohrozit moznosti jejich vyuziti v budoucnosti. Podporovat v zemi z4jmy na rozvoj obnovitelnych
zdroju energie — netyka se predmétu zmény uzemniho planu.

Uuzemné planovacich podkladu takova feseni, ktera maji citlivy vztah k zachovani ZPF, minimalizuji
naroky na jeho trvalé zabory, podporuji jeho ochranu pfed vodni a vétrnou erozi a pfed negativnimi
jevy z plsobeni pfivalovych srazek, a eliminuji rizika kontaminace plGd. Dbat na minimalizovani
odnimané plochy pozemkl ZPF zvlasté u pad zafazenych v I. a ll. tfidé ochrany— zména Gizemniho
planu nevytvari nové naroky na zabory zemédélského pudniho fondu v malém rozsahu
vymezenim zastavitelné plochy Z21 pro smiSené obytné vyuziti; zménou je dotéena ptlida
IV. tfidy ochrany, tato je vyuzivana extenzivné a vymezenim zastavitelné plochy nedochazi
k riziku naru$eni zemédélského obhospodarovani predmétné pidy a nevznikaji ani exklavy
zemédélské pudy, jelikoz zastavitelna plocha navazuje na zastavéné uzemi a lokalizace
zastavitelné plochy umoznuje jeji dopravni napojeni a dostupnost pro vyuziti.

(11) Respektovat v Uzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku —
netyka se predmétu zmény tzemniho planu.

(12) Koordinovat utvareni koncepci uUzemniho rozvoje kraje a obci s utvafenim pfisluSnych
strategickych rozvojovych dokumentl kraje. Sladit Gzemni a politické aspekty souvisejicich feseni
a provéfit moznosti jejich naplnéni v konkrétnich podminkach uzemi kraje — netyka se predmétu
zmény uzemniho planu.

(13) Podporovat zlepSeni funkéni a prostorové integrace uzemi kraje s Uzemim sousedicich krajl
a obci Ceské republiky a s Uzemim sousedicich krajd a obci Slovenské republiky. Dbat na potfeby
koordinaci s dotéenymi organy sousedicich Uzemi a spolupracovat s nimi pfi utvafeni rozvojovych
koncepci prekracujicich hranici kraje a statni hranici — netyka se predmétu zmény Gzemniho
planu.

(14) Zapojit organy tzemniho planovani kraje do spoluprace na utvareni narodnich a nadnarodnich
planovacich iniciativ, programd, projektd a aktivit, které ovliviuji rozvoj Uzemi kraje a vyzaduji
konkrétni Uzemné planovaci provéfeni a koordinace — netyka se predmétu zmény uzemniho
planu.

Rozvojové oblasti a osy

Spravni uzemi obce Komarov bylo zafazeno do rozvojové oblasti OB9, z ¢ehoz plynou nasledujici
zasady pro rozhodovani o zménach v uzemi:

a) podporovat kapacitni dopravni napojeni OB9 na vyznamné vnitrostatni silni¢ni a Zelezni¢ni tahy
a na Slovensko — netyka se predmétu zmény uzemniho planu.

b) podporovat pfednostné rozvoj hospodarskych a socialnich aktivit v prostoru Zlin — Otrokovice a
v uzemi Frystak a HoleSov — netyka se predmétu zmény tizemniho planu.

C) v pfirodé citlivém uzemi Zlin — Vizovice vénovat zvlastni pozornost tzemné technickym a
Uuzemné funk&nim limitdm rozvoje — netyka se predmétu zmény uzemniho planu.
A nasledujici ukoly pro uzemni planovani:

a) Fesit prednostn& uzemni souvislosti zpfesnéni ploch a koridorti vymezenych ZUR v uzemi OB9
— netyka se pfedmétu zmény izemniho planu.

b) provéfit rozsah zastavitelnych ploch v Gzemi obci dotéenych vymezenim OB9 a stanovit
pravidla pro jejich vyuziti — zména uzemniho planu vymezuje zastavitelné plochy pro
smiSené obytné vyuziti a pro odpadové hospodaristvi, tyto plochy maji stanovena
pravidla pro jejich vyuziti regulativy pro plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti a dale jsou
obecné uréeny stanovenim urbanistické koncepce pro zastavitelné plochy jako celek.

19



¢) dbat na minimalizaci negativnich vlivli rozvoje (prostorova socialni segregace, fragmentace

krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi plochami) na kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi OB9,
vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, na jeho pfirodni a krajinné
hodnoty a na dostatecné zastoupeni vefejné zelené v jeho urbanizovanych ¢astech — zména
uzemniho planu nevymezuje zadné zameéry, které by mély potencial zvySovat
fragmentaci krajiny, zastavitelné plochy jsou vymezeny v navaznosti na zastavéné
uzemi, €imz je minimalizovano riziko prostorové socialni segregace; kulturni, civilizaéni
a urbanistické dédictvi neni negativné ovlivhéno, protoze izemni plan nevymezuje zadné
plochy pro zaméry, které by svym rozsahem ¢&i objemem nezapadaly do méfitka obce,
negativné nejsou dotéeny ani objekty v pamatkovém zajmu (napi. Budova Skoly zr. 1886
€i Bozi muka - soSka Madony, df. schranka).

Specifické oblasti

Spravni uzemi obce Komarov nespada do zadné specifické oblasti.

Plochy a koridory

Do spravniho uzemi obce Komarov zasahuje nasledujici a koridor technické infrastruktury:

EO2 - plocha a koridor E8 pro novou elektrickou stanici 400/110kV Rohatec a pfipojeni
vyvedeni vykonu z elektrické stanice do pfenosove soustavy vedenim 400kV Otrokovice —
Rohatec a nasmyckovani vedeni Sokolnice-Krizovany (hranice CR/SK) do elektrické stanice
Rohatec

Do spravniho Uzemi obce Komarov zasahuiji tyto plochy a koridory USES:

PU13 141 Buchlovské les — Spaleny
PU23 152 Kostelecké polesi — Hlubocek
PU53 102 Prusinky

Zménové lokality feSené zménou Uzemniho planu nejsou v konfliktu se témito koridory a
plochami, jak jsou vymezené v plathném Gzemnim planu.

Ochrana a rozvoj prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot

Koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot uzemi:

Spravniho uzemi obce Komarov se tyka predevsim typické znaky krajinného razu a krajinné
scény, popf. ostatni pfirodni hodnoty — zménové lokality feSené zménou tizemniho planu
nejsou v konfliktu s témito pfirodnimi hodnotami, protoze zmény uzemniho planu
nevymezuje plochy pro zadné zaméry, které by napf. negativné ovlivnily typické vyhledy,
dominanty krajiny €i vlastnosti pfirody a krajiny uziteéné pro lidskou spoleénost;
pfedmétu zmény se netykaji stanovené ukoly pro tzemni planovani.

Koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot tzemi:

Spravniho uzemi obce Komarov se tyka pfedevsim Uuzemi s archeologickymi nalezy a soubor
architektonicky cennych staveb — zménové lokality feSené zménou uzemniho planu
negativné neovliviiuji vyjmenované kulturni hodnoty Guzemi.

Ukoly pro tzemni planovani:

vytvafet uzemni podminky pro zachovani hodnot paméatkové fondu kraje, dbat na kvalitu a
soulad feSeni navazujici zastavby, nepfipoustét vyrazové nebo funkéné konkurenéni uzemni
zdsahy — zména Uzemniho planu nevymezuje plochy pro vznik potencialné vyrazoveé ¢i
funkéné konkurenénich tzemnich zasahil a zachovava stavajici kvality kulturnich hodnot
uzemi.

vytvaret Uzemni podminky pro zachovani celistvosti lokalit archeologickych nalezl, podporovat
uzemni pozadavky na vybudovani doprovodné informaéni vybavenosti — lokality rFeSené

zménou Uzemniho planu nejsou v konfliktu s lokalitou archeologickych naleza a
neovliviuji jeji celistvost.

Koncepce ochrany a rozvoje civilizaCnich hodnot Uzemi

Spravniho uzemi obce Komarov se tykaji pfedevsim tyto hodnoty:
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o originalni architektonicka dila, pfedevSim historicka i novodoba, sakralni i svétska,
ulicova zastavba venkovskych sidel — zménové lokality freSené zménou Uzemniho
planu nemaji negativni dopad na civilizaéni hodnoty Uzemi; predmétu zmény se
netykaji stanovené ukoly pro tzemni planovani.

Cilové kvality krajiny

Spravni uzemi obce Komarov se nachazi v krajinném celku Otrokovicko, krajinném prostoru
Komarovsko (krajina zemédélska harmonicka) — zastavitelna plocha nevytvafri riziko pro naruseni
cilovych kvalit krajiny, kdyz v uzemi nevytvaFi potencial pro rozsahlejSi zastavbu mimo
zastavéné uzemi, ani pro zatizeni krajiny soustrednou intenzivni rekreaci ¢i pro prejimani
cizorodych architektonickych a urbanistickych prvki. Zména uUzemniho planu vymezuje
zastavitelné plochy mimo zastavéné Uzemi, avSak v navaznosti na néj a vzhledem k velikosti
jednotlivych navrzenych ploch nevznika riziko negativniho dopadu na krajinu.

Verejné prospésné stavby a opatieni

Do spravniho uzemi obce Komarov zasahuji tyto plochy a koridory vefejné prospéSnych staveb pro
technickou infrastrukturu:

o elektrické vedeni mezinarodniho a republikového vyznamu:
o EO02 Rohatec — Otrokovice — ZVN 400 kV

Zménové lokality reSené zménou Gizemniho planu nejsou v konfliktu se timto koridorem, jak je
vymezeny v platném tzemnim planu.

Do spravniho uzemi obce Komarov zasahuji tyto plochy a koridory verejné prospésnych opatfeni:
e PU13 141 Buchlovské les — Spaleny
o PU23 152 Kostelecké polesi — Hlubocek
e PU53 102 Prusinky

Zménové lokality feSené zménou tzemniho planu nejsou v konfliktu se témito koridory, jak jsou
vymezeny v platném dzemnim planu.

Pozadavky na koordinaci Uizemné planovaci ¢innosti obci

Pro obec Komarov plati pozadavky na koordinaci téchto ploch a koridorl vefejné prospésSnych staveb
a opatfeni:

e Technicka infrastruktura: E02
e USES: PU13, PU23, PU53

Zménové lokality feSené zménou tizemniho planu nejsou v konfliktu se témito koridory, jak jsou
vymezené v platném Gizemnim planu.

Plochy a koridory pro Uzemni studii a regulacni plan

Spravniho uzemi obce Komarov se dotykaji tyto plochy a koridory pro uzemni studii:

« Provéfeni elektrického vedeni VVN 400kV Otrokovice — Vizovice — Stfelna — hranice CR/SR -
uzemni studie nevymezuje zadnou variantu vedeni el. energie, ktera by méla uzemni
dopad do spravniho uzemi obce Komarov.

Vzhledem k vySe uvedem’qn skuteénostem lze tedy konstatovat, Ze Zména &. 1 Uzemniho planu
Komadrov je v souladu s Uplnym znénim zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje po vydani
aktualizace €. 4.

Soulad s dalsimi koncepénimi a rozvojovymi dokumenty Zlinského kraje

Zména uzemniho planu je v souladu s témito dokumenty:

e Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci ZK — zména izemniho planu neni v rozporu s touto
dokumentaci, nedochazi ke zméné koncepce zasobovani pithou vodou ani ke zméné
koncepce odvadéni a likvidace splaskovych vod, zastavitelné plochy maji mozné
napojeni na stavajici vodovodni a kanaliza¢ni sit’ ze sousednich pozemkd.
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e Plan odpadového hospodarstvi Zlinského kraje 2016-2025 (schvaleny 24.2.2016, usn.
€. 0667/Z220/16) — zména uUzemniho planu neni vrozporu s touto dokumentaci, pro
zménové lokality nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky na zapracovani.

e Koncepce ochrany pfirody a krajiny Zlinského kraje do roku 2030 (mimo uzemi CHKO) —zména
uzemniho planu neni vrozporu s touto dokumentaci, zména je vsouladu scili a
prioritami a opatfenimi v ramci Zlinského kraje; stanovené opatieni a cile se obce
Komarov zejména v obecné roviné, Ize jmenovat napriklad v opatfenich na ZlepSovani a
zamezeni zhorsSovani stavu vSech utvari povrchovych a podzemnich vod €i Podpora
Setrného zemédélského hospodareni a ochrana puady. Tato opatreni se vSak netykaji
predmétu zmény.

e Plan diléiho povodi Moravy a pfitokd Vahu 2021-2027 — zména Uzemniho planu neni
v rozporu s touto dokumentaci, pro zménové lokality nevyplyvaji zadné konkrétni
pozadavky a opatieni; vymezené zastavitelné plochy nejsou ohrozovany viceletymi
vodami a nelezi ani v plochach predpokladanych protipovodnovych opatieni.

e Plan pro zvladani povodriovych rizik v povodi Dunaje pro rok 2021-2027 (schvaleny usnesenim
Vlady CR ¢&. 30 ze dne 19. ledna 2022) — na zakladé tohoto usneseni Ministerstvo zivotniho
prostiedi vydalo opatieni obecné povahy z 27. 1. 2022 pod €. j. MZP/2022/610/171, jehoz
soucasti jsou i stanovené cile ochrany pied povodnémi a opatreni pro zvladani
povodiovych rizik. Vymezené zastavitelné plochy se nenachazi v oblasti s vyznamnym
povodiiovym rizikem a nejsou Vv rozporu S navrzenymi opatirenimi pro zvladani
povodnovych rizik.

e Narodni plan povodi Dunaje 20212027 (schvaleny usnesenim Vlady CR &. 31 ze dne 19. ledna
2022) — zména uzemniho planu neni v rozporu s touto dokumentaci, pro zménové lokality
nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky a opatieni, vymezené zastavitelné plochy nejsou
ohrozovany viceletymi vodami a nelezi ani vplochach predpokladanych
protipovodnovych opatieni.

e Uzemni energeticka koncepce Zlinského kraje — zména tGzemniho planu neni v rozporu
s touto dokumentaci, pro zménové lokality nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky,
zména GUzemniho planu nenavrhuje zadné nové zdroje emisi.

o Koncepce rozvoje cyklistické dopravy na tzemi Zlinského kraje —zména tizemniho planu neni
v rozporu stouto dokumentaci, pro zménové lokality nevyplyvaji zadné konkrétni
pozadavky.

e Generel dopravy Zlinského kraje (schvaleny Radou Zlinského kraje dne 23. 8. 2021 ¢&islo
usneseni 0608/R21/21) — zména Uzemniho planu neni v rozporu s touto dokumentaci,
koncepce dopravy se zménou uzemniho planu neméni.

o Krajinny raz Zlinského kraje — zména tzemniho planu neni v rozporu s touto dokumentaci,
obsah dokumentu je implementovan v Zasadach uzemniho rozvoje Zlinského kraje po
vydani Aktualizace €. 4, soulad je popsan v kapitole 2.2.

e Program zlepSovani kvality ovzdusi zéna stfedni Morava — CZ07 (aktualizace 2020) — zména
uzemniho planu neni vrozporu s timto programem, zménou Uzemniho planu nejsou
navrzeny zameéry, které by mély dopad na kvalitu ovzdusi a které by mély priimét do
relevantnich opatreni ke snizeni emisi a zlepSeni kvality ovzdusi v zé6né CZ07.

3.2. Soulad scili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot a pozadavky na
ochranu nezastavéného uzemi

Soulad s cili uzemniho planovani dle § 18 stavebniho zakona

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich — zména tzemniho planu
ma na vyvazenost vztahu uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj kladny vliv,
podminky pro soudrznost spole€enstvi obyvatel se posiluji vymezenim zastavitelnych
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(@)

ploch smiSenych obytnych, podminky pro pfiznivé Zivotni prostiedni nejsou negativné
ovliviiovany, jelikoz zménou tzemniho planu nedochazi ke vzniku novych zdroji emisi
¢i hlukové zatéze, prirodni podminky jsou respektovany, zménou nejsou vymezovany
zadné zastavitelné plochy ve volné krajiné bez navaznosti na stavajici zastavitelné plochy
a zastavéné Uzemi, nedochazi k fragmentaci krajiny €i riziku vzniku ,,urban sprawl®.

Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi soustavnym a komplexnim
feSenim ucelného vyuziti a prostorového usporfadani uzemi s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu vefejnych a soukromych zajm{ na rozvoji Uzemi. Za tim Ucelem sleduje
spoleCensky a hospodarsky potencial rozvoje — zména uzemniho planu ma na vyvazenost
vztahu Uzemnich podminek priznivy vliv, podminky hospodaiského rozvoje nebyly
ménény, posileny byly podminky soudrznosti spoleenstvi obyvatel vzhledem
k vymezeni zastavitelnych ploch smiSenych obytnych.

(3) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné i soukromé

(4)

()

(6)

zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj Uzemi a konkretizuji ochranu
vefejnych zajmu vyplyvajicich z tohoto zakona a zvlastnich pravnich predpisi — zména
uzemniho planu zkoordinovala vefejné i soukromé zajmy vyjadiené v pozadavcich na
obsah zmény; zména uUzemniho planu je v souladu s ochranou vefejnych zajmu
vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisa, vice v kap. 5.1.

Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani
krajinu jako podstatnou slozku prostfedi zZivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem
na to urCuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajiStuje ochranu
nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem
na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi — zména Uzemniho planu
respektuje krajinny raz, neni v konfliktu s vymezenymi skladebnymi ¢astmi tzemniho
systému ekologické stability; zména uzemniho planu nenarusSuje raz zastavby,
respektuje architektonické a urbanistické znaky sidla, nenarusuje pohledové horizonty a
vymezenymi zastavitelnymi plochami neni zména v konfliktu ani neznehodnocuje
hodnoty kulturniho dédictvi, jako jsou predevsim objekty v pamatkovém zajmu (napf.
Budova skoly z r. 1886 ¢i Bozi muka - soSka Madony, di. schranka).

V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t€Zbu nerostl, pro ochranu
pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a ucelové
komunikace, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani
jejich dusledkd, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti
pro UcCely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra; dopliikova funkce bydleni &i pobytové rekreace neni u
uvedenych staveb pfipustna. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni vCetné staveb, které
s nimi bezprostfedné souviseji vCetné oploceni, Ize v nezastavéném uUzemi umistovat
v pfipadech, pokud je uzemné planovaci dokumentace z divodu vefejného zajmu vyslovné
nevyluéuje — zména uzemniho planu se vystavbou v nezastavéném uzemi nezabyva.

Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjime€né umistit technickou infrastrukturu zpisobem, ktery
neznemozni jejich dosavadni uzivani — nezastavitelnymi pozemky jsou pozemky, které
nelze zastavét na uzemi obce, kterd nema vydany uzemni plan, coz se netyka obce
Komarov.

Soulad s ukoly Uzemniho planovani dle § 19 stavebniho zakona

a)

b)

ZjisStovat a posuzovat stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty — zména
uzemniho planu byla zpracovana s ohledem na pfirodni limity rozvoje uzemi (Gzemni
systém ekologické stability, pamatny strom), s ohledem na civilizaéni hodnoty
(pfedevSim s ohledem na urbanistickou strukturu osidleni) a s ohledem na kulturni
hodnoty (objekty v pamatkovém zajmu, napi. Budova Skoly z r. 1886 ¢i Bozi muka - soSka
Madony, di. schranka), pfiCcemz ani jedna ze jmenovanych kategorii hodnot nebyla
zastavitelnymi plochami dotéena.

Stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky Uzemi — zména Uzemniho planu nezménila koncepci rozvoje Uzemi véetné
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c)

d)

e)

a)

h)

k)

urbanistické koncepce, jak je stanovena v platném Uzemnim planu, zastavitelné plochy
nebyly vymezeny v blizkosti hlavnich kulturnich a civilizaénich hodnot mésta, kterymi
jsou zejména objekty v pamatkovém zajmu, napi. Budova Skoly z r. 1886 ¢i Bozi muka —
sosSka Madony, di. schranka

Provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, zZivotni prostfedi, geologickou
stavbu Gzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani —zména uzemniho
planu zohlednila pozadavky na verejné zdravi, zivotni prostredi a prirodni podminky
uzemi; zastavitelné plochy byly vymezeny tak, aby bylo umoznéno tuc¢elné a ekonomické
vyuziti vefejné dopravni a technické infrastruktury a napojeni téchto ploch na stavajici
verejnou infrastrukturu ze sousednich pozemkd.

Stanovit urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feSeni staveb a
vefejnych prostranstvi — umisténi a ztvarnéni jednotlivych staveb nebo vefejnych
prostranstvi neni v kompetenci tzemniho planu, ktery dle § 43 odst. 3 stavebniho zakona
nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici svym obsahem regulaénimu planu nebo
uzemnimu rozhodnuti, pokud tak nebylo rozhodnuto zastupitelstvem obce.

Stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho uzemi
— pozadavky jsou uvedeny v podminkach vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti s ohledem na ochranu krajinného razu a hodnot Gzemi, zména
uzemniho planu jejich stanoveni nezmeénila.

Stanovovat pofadi zmén v Uzemi (etapizaci) — feSeni navrzené zménou Uzemniho planu
nenavrhuje etapizaci.

Vytvaret v izemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dasledkd, a to predevsim prirodé blizkym zplsobem — predmétem zmény
uzemniho planu nebyla tvorba podminek pro snizovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dasledku.

Vytvaret v izemi podminky pro odstrafovani disledkd nahlych hospodarskych zmén — zména
uzemniho planu neménila podminky pro rozvoj hospodarského sektoru stanovené
v izemnim planu.

Stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu — zména Uzemniho planu podpofila podminky pro rozvoj a
obnovu sidelni struktury, zména vymezila zastavitelné plochy smisené obytné, ¢imz
vytvaii podminky pro zajisténi kvalitniho bydleni v uzemi.

S ohledem na charakter Uzemi a kvalitu vystavéného prostfedi vyhodnocovat a, je-li to icelné
vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné ploch
pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéz s ohledem na cile politik, strategii
a koncepci vefejné spravy v oblasti energetiky a klimatu — pfredmétem zmény Gzemniho
planu nebylo vymezovani vhodnych ploch pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny,
plynu a tepla véetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji.

Provéfovat a vytvaret v izemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkd z vefejnych
rozpoc¢tl na zmény v Uzemi — zména uzemniho planu vytvorila podminky pro hospodarné
vynakladani prostfedkii vymezenim zastavitelnych ploch v navaznosti na verejnou
dopravni a technickou infrastrukturu a souéasné vytvofila podminky k dalSimu
hospodarnému vynakladani prostfedkd tim, Zze umoznuje dopravni napojeni a
dostupnost téchto nové vymezenych ploch ze sousednich pozemka.

Vytvaret v izemi podminky pro zajisténi civilni ochrany — predmétem zmény tzemniho planu
nebyla tvorba podminek pro zajisténi civilni ochrany.

UrCovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do uzemi — predmétem zmény
uzemniho planu nebylo uréeni nutnych asanaénich, rekonstrukénich a rekultivaénich
zasahu do uzemi.

Vytvaret podminky pro ochranu Gzemi podle zvlastnich pravnich predpist pfed negativnimi vlivy
zamér( na uzemi a navrhnout kompenzacni opatfeni, pokud zvlastni pravni pfedpisy nestanovi

24



0)

p)

jinak — zména uzemniho planu respektuje podminky pro ochranu Gzemi stanovené ve
zvlastnich pravnich predpisech, viz kapitolu 5.1.

Regulovat rozsah ploch pro vyuziti pfirodnich zdroju — netyka se predmétu zmény izemniho
planu.

Uplatiiovat poznatky zejména z obor( architektury, urbanismu, izemniho planovani a ekologie
a pamatkové péce — zpracovatelsky tym zmény uzemniho planu je veden autorizovanym
architektem a je tvofen odborniky z uvedenych obort, ktefi v ném uplatiuji a koordinuji
své poznatky.

3.3. Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich

predpist

Zména Uzemniho planu byla zpracovana v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, a jeho provadécich predpist, vyhlasky ¢. 500/2006
Sb., o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, v platném znéni, a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, v platném znéni.

Jedna se predevSim o soulad s t€mito ustanovenimi:

Vécny obsah zmény Uzemniho planu odpovida pozadavkim § 43 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
v platném znéni, a je obsahové a formalné v souladu s § 13 a 14 vyhlasky €. 500/2006 Sb.,
v platném znéni.

Vécny i formalni obsah zmény Uzemniho planu je v souladu s pfilohou €. 7 k vyhlasce
€. 500/2006 Sh., v platném znéni.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti byly vymezeny v souladu s § 3 a 4 vyhlasky ¢. 501/2006
Sh., v platném znéni.

3.4. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisit a stanovisky

dotéenych organu podle zviastnich pravnich predpist, popripadé
s vysledkem reseni rozport

Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu

Zména uzemniho planu je v souladu s pozadavky predevsim téchto zvlastnich pravnich predpisu:

Zakon ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu,

o Zména uzemniho planu svym feSenim zachovava a nezhorsuje podminky pro

ochranu povrchovych a podzemnich vod, podminky pro hospodarné vyuzivani

vodnich zdrojii a pro zachovani i zlepseni jakosti povrchovych a podzemnich
vod.

Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu

o Zména uzemniho planu svym feSenim respektuje zajmy ochrany pfirody a
krajiny; vymezeny uzemni systém ekologické stability nebyl vymezenymi
zastavitelnymi plochami dotéen; zastavitelné plochy nebyly zménou uzemniho
planu rozsifeny do volné krajiny; podminky pro obecnhou ochranu genofondu,
ochranu dfevin rostoucich mimo les, ochranu nezivé prirody a ochranu
krajinného razu nebyly reSenim zmény uzemniho planu naruseny.

Zakon €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisl

o Zména Uzemniho planu respektuje zajmy ochrany ovzdusi. Uréovani zplsobu
vytapéni a ohievu vody v jednotlivych plochach neni predmétem zmény
Gzemniho planu. Uzemni plan nevymezil zadné plochy pro vyjmenované
stacionarni zdroje dle prilohy €. 2 k zakonu €. 201/2012 Sb.
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Zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist

o Zména uzemniho planu respektuje zasady ochrany zemédélského putidniho
fondu, feSeni tzemniho planu bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 2 zak.
€. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského ptdniho fondu (ZPF), v platném znéni,
vice v kap. 14.

Zakon ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisl

o Zména uzemniho planu zachovava a nenarusSuje evidované architektonicky
cenné stavby a Uzemi s archeologickymi nalezy.

Zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu
o Zména uzemniho planu lesni zakon respektuje, pozemky uréené k pInéni funkci
lesa (PUPFL) nebyly feSenim zmény naruseny.

Zakon ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpisu

o Zména uzemniho planu svymi zaméry neni v rozporu se zajmy pozarni ochrany,
koncepce pozarni ochrany se neméni.

Zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisl

o Zména uzemniho planu zachova stavajici sit’ pozemnich komunikaci, silnice Ill.
tridy a mistni a ucelové komunikace jsou stabilizovany jako plochy silni¢ni
dopravy, zména nevymezuje nové pozemni komunikace ani nezhorsSuje stav
stavajicich

Zakon €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu
o V feSeném uzemi se nevyskytuji vyhradni i jina loziska nerostnych surovin a
nejsou evidovana zadna chranéna loziskova uzemi ani dobyvaci prostory.

Zakon €. 164/2001 Sb., o pfirodnich IéCivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod,
pfirodnich lé€ebnych laznich a lazeriskych mistech a o zméné nékterych souvisejicich zakonu
(lazerisky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu

o VieSeném uzemi se nevyskytuji pfirodni lé€ivé zdroje, zdroje prirodnich
mineralnich vod, pfirodni Ié€ivé lazné ani lazeriska mista.

Zakon €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu

o Zména uzemniho planu respektuje zakon o geologickych pracich a svym feSenim
neznemoziuje provadéni geologickych vyzkumu a prazkumd.

o VreSeném uzemi se nevyskytuje zadné prizkumné tzemi stanovené v souladu
se zakonem ¢&. 62/1988 Sb.
Zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu,
ve znéni pozdéjSich predpisl
o Zména uzemniho planu respektuje pozadavky, tykajici se chranéného vnitiniho
prostoru staveb a chranéného venkovniho prostoru staveb charakterizovanych
§ 30 odst. 3 zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi, v platném znéni,
a provadéciho predpisu nafizeni vliady €. 148/2006 Sb., o ochrané zdravi pred
nepfriznivymi ucinky hluku a vibraci. V pripadé navrhu umisténi akusticky
chranénych prostor(, definovanym pravnim predpisem na uUseku ochrany
verejného zdravi k jiz stavajicim zdrojiim hluku budou uplatiovany pozadavky na
dodrzeni hygienickych limitd danych vySe uvedenym nafizenim vilady
€. 217/2016 Sb.
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Soulad se stanovisky dotéenych organu podle zvilastnich pravnich predpisu,
popripadé s vysledky reSeni rozporu

Uplatnéna stanoviska dotéenych organi jsou vyhodnocena v pfiloze €. 5 opatieni obecné povahy,
kterym se vydava zména ¢. 1 Uzemniho planu Komarov — Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organi

4. Vysledek prezkoumani souladu navrhu zmény uzemniho planu dle ust. 53
odst. 4. stavebniho zakona

Porizovatel proved! pfezkoumani navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Komarov dle ust. § 53 odst. 4
stavebniho zakona a konstatoval, ze navrh zmény je v souladu:

a) s politikou Uzemniho rozvoje, uzemnim rozvojovym planem a Gzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Navrh zmény Uzemniho planu je zpracovan v souladu s Politikou uzemniho rozvoje CR, ve znéni
zavazném od 1. 9. 2021, jak je podrobnéji popsano vyse v kapitole 3.1. Soulad s politikou tzemniho
rozvoje, Uzemnim rozvojovym planem a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Spravni Uzemi obce Komarov je feSeno v Zasadach uzemniho rozvoje Zlinského kraje po vydani

aktualizace &. 4. Navrh zmény uzemniho planu je zpracovan v souladu s plathym znénim Zasad
uzemniho rozvoje Zlinského kraje, jak je podrobnéji popsano ve vysSe uvedené kapitole.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Soulad navrhu zmény Uzemniho planu s cili a Ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi je podrobnéji popsan vyse v kapitole 3.2 Soulad s cili a Ukoly uzemniho planovani, zejména s
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uuzemi. Navrh zmény uzemniho planu je zpracovan v souladu s ukoly a cili tzemniho
planovani.
c) s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisu

Navrh zmény uzemniho planu je zpracovan v souladu s pozadavky stavebniho zakona, vyhlasky &.

500/2006 Sb., v platném znéni a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni, jak je podrobnéji popsano
vySe v kapitole 3.3 Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisa.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisl a se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich
pravnich pfedpisu, popfipadé s vysledkem feSeni rozporu.
Navrh zmény tzemniho planu je zpracovan v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpis, jak je
podrobnéji popsano vyse v kapitole 3.4 Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu a se
stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpisl, popfipadé s vysledkem feSeni
rozpor(. Uplatnéna stanoviska dotéenych organl jsou vyhodnocena v pfiloze €. 5 opatfeni obecné
povahy, kterym se vydava zména &. 1 Uzemniho planu Komérov — Vyhodnoceni stanovisek.

5. Zprava o vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni
vlivli na zivotni prostredi

Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi Krajského ufadu Zlinského kraje jako dotéeny organ z hlediska

zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich

zakonl (zakon o posuzovani vlivli na Zzivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich pfedpisd neuplatnil
pozadavek na vyhodnoceni vlivii Zmény & 1 Uzemniho planu Komarov na Zivotni prostfedi.

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi nebylo z tohoto dlvodu zpracovano.

6. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5, resp. § 55a odst. 5 stavebniho
zakona

Vzhledem k tomu, Ze vyhodnoceni vlivii Zmény &. 1 Uzemniho planu Komérov na Zivotni prostredi
nebylo zpracovano, nebylo ani vydano stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona.
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7. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5, resp. § 55b odst. 5 stavebniho
zakona zohlednéno, s uvedenim zavaznych duavodl, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Vzhledem k tomu, Ze vyhodnoceni vlivi Zmény &. 1 Uzemniho planu Komarov na Zivotni prostfedi
nebylo zpracovano, nebylo ani vydano stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona.

8. Komplexni zdivodnéni prijatého feSeni v€etné vybrané varianty

Pfedmétem zmény Uzemniho planu je vymezeni tfi zastavitelnych ploch. Dvé jsou uréeny pro vystavbu
rodinnych domd, jednoho v kazdé ploSe, FeSicich potfebu bydleni v rodiné navrhovatele zmény. Treti
plocha je uréen pro rozvoj technické infrastruktury v obci, konkrétné pro zfizeni sbérného dvora
uréeného ke tfidéni komunalniho odpadu.

8.1. Zmény v dokumentaci ve véci souladu se standardizaci vybranych ¢asti
uzemniho planu

Pfed zpracovani zmény Uzemniho planu byla provedena transformace Uzemniho planu do tzv. a€inného
zméni. Dlvodem pro tuto transformaci jsou legislativni zmény majici primét do Uzemniho planovani a
zavadéjici jednotny standard Uzemné planovaci dokumentace. Konkrétné se jedna o zakon
€. 47/2020 Sb. z roku 2020, kterym se méni zejména zakon &. 200/1994 Sb., o zeméméfictvi, a 0 zméné
a doplnéni nékterych zakonl souvisejicich s jeho zavedenim, ve znéni pozdéjSich predpisl, a dale
zakon €. 183/2006 Sh., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisu, spolu s dalSi souvisejicimi zakony. Tento zakonu definuje Jednotny standard Uzemné
planovaci dokumentace. Dle né&j se vybrané &asti uzemné planovaci dokumentace, jeji aktualizace nebo
zmény a uplné znéni uzemné planovaci dokumentace zpracovavaiji v jednotném standardu.

Duvodem zavedeni standardizace je sjednoceni Uzemné planovaci dokumentace na celém Gzemi
Ceské republiky, coz povede k odstranéni nepfehlednosti a nesrozumitelnosti pfi pouzivani tzemné
planovaci dokumentace.

Pfevod byl proveden v souladu s metodickym pokynem Standard vybranych &asti tzemniho planu,
Ministerstvo pro mistni rozvoj, 2019, pfiCemz konkrétni upravy byly provedeny v souladu s metodikou
SZdUP 2023 (verze platna ke dni 26. 10. 2022), ktera uvadi kédy funkénich ploch oproti metodice
SZdUP 2021 v podobé dle pfedpokladané vysledné verze vyhlasky &. 500/2006 Sb.

PFi pfevodu na ucinné znéni izemniho planu byly zménény nazvy vSech ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti. U nékterych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti byl zménén i kéd (K na ZK, L na LU, P* na PU,
P na NU, S* na MU, SO.3na SV, T*naTU, TV na TW, Z na AU).

Oznaceni ploch VPS a VPO bylo doplnéno o pfedponu. Prvni pismeno doplnéné pfedpony uruje druh
vefejné prospéSnosti (V — moznost vyvlastnéni, W — mozZnost vyvlastnéni i moznost uplatnéni
predkupniho prava, P — moznost uplatnéni pfedkupniho prava). Druhé pismeno v doplnéné pfedponé
ur€uje ucel, pro ktery by mélo dojit k vyvlastnéni nebo k uplatnéni pfedkupniho prava (D — dopravni
infrastruktura, T — technicka infrastruktura, U — zalozeni prvkd uzemniho systému ekologické stability).
U vefejné prospé&sné stavby, ktera byla prevzata ze ZUR, do$lo ke zmé&né oznadeni z TE1(ZUR) na
nové oznadeni VT_E02(ZUR), z U2(ZUR) na nové oznadgeni VU_PU13(ZUR).

8.2. Zmény v nazvech kapitol v textové ¢asti uzemniho planu

Zmény v nazvech kapitol byly provedeny z divodu dodrzeni souladu Uzemniho planu s platnymi
ustanovenimi stavebniho zakona a provadécich vyhlaSek, pfedevsim s pfilohou ¢&. 7 k vyhlace
¢. 500/2006 Sb.

8.3. Zmény v kapitole 1. Vymezeni zastavéného uzemi

Aktualizace zastavéného Uzemi byla zménou Uzemniho planu provedena v souladu s § 58 odst. 3
stavebniho zakona a byla provedena ke dni 30. 9. 2022. K Zadnym vécnym zménam nedoslo.

8.4. Zmény v kapitole 2. Zakladni koncepce rozvoje tuzemi obce, ochrany a
rozvoje jeho hodnot

Uprava prvni odrazky je pouze technického charakteru, nebot v Gzemnim planu jsou pro bydleni
vymezeny plochy smisené obytné a nikoliv samostatné plochy bydleni.

28


https://esipa.cz/sbirka/sbsrv.dll/sb?DR=AZ&CP=1994s200&maxDate=01022022
https://esipa.cz/sbirka/sbsrv.dll/sb?DR=AZ&CP=2006s183&maxDate=01022022

8.5. Zmény v kapitole 3. Urbanistickda koncepce, v€etné urbanistické

kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Zasady urbanistické kompozice byly doplnény vzhledem z dlivodu rozs$ifeni pfedmétu této kapitoly.
Jedna se o tyto zasady:

vyméra pozemku pro obytnou zastavbu bude odpovidat obvyklé vyméfe pozemkd v obci (500 -
2000 m?) - vyméra byla stanovena z dlvodu zachovani rozvolnéné zastavby
venkovského charakteru s dostate¢né velkymi zahradami; minimalni vyméra je chapana
jako nejmensi vhodna vyméra pro vystavbu izolovaného rodinného domu, maximalni
vyméra je stanovena z divodu zajisténi efektivity vyuziti vymezenych zastavitelnych
ploch.

zastavéna plocha pozemku pro obytnou zastavbu nepfesahne 35 % celkové vyméry pozemku
— zasada vychazi z narokl ochrany krajinného razu, predevsim ze snahy zachovat
vesnicky raz zastavby s dostatecné velkymi zahradami u rodinnych domu, pficemz
budou i zachovany podminky pro vsakovani destovych vod v souladu s § 21 odst. 3
vyhlasky €. 501/2006 Sb.

vySka nové zastavby nebude pievySovat hladinu stavajici zastavby, tj max. 2 nadzemni podlazi
a podkrovi — podminky byly stanoveny vzhledem k okolnostem, Ze v plochach smiSenych
obytnych venkovskych mohou byt umistény i bytové domy, pro které neplati zadné
omezeni podlaznosti, jako pro rodinné domy. Vzhledem k tomu, ze hladina soucasné
zastavby dosahuje max. dvou nadzemnich podlazi, je nutné, aby z divodu zachovani
soucasného charakteru zastavby zadné nové stavby ¢&i prestavby tuto hladinu
neprevysily.

do nezastavéného uzemi bude mozné ve vybranych plochach umistovat drobné stavby o
zastavéné plose do 16 m? a do 5 m vysky — vzhledem k tomu, Ze se jedna o pievazené
zemédélskou krajinu, bylo v nezastavéném Gizemi umoznéno umist'ovani alespon malych
zemédélskych staveb véetné oploceni; parametry téchto staveb odpovidaji pozadavkiim
§ 103, odst. 1, bodu e) stavebniho zakona, kde se v odstavci 1 mezi stavbami, které
nevyzaduji stavebni povoleni nebo ohlaseni, uvadéji stavby pro chovatelstvi o téchto
parametrech. Takové stavby pro zemédélstvi by nemély narusovat krajinny raz, zaroven
vS§ak mohou podpofrit zemédélskou malovyrobu

8.6. Zmény v podkapitole 3.1. Vymezeni zastavitelnych ploch

Pfedmétem zmény izemniho planu je vymezeni tfi zastavitelnych ploch. Dvé jsou uréeny pro vystavbu
rodinnych dom(, jednoho v kazdé plose, feSicich potfebu bydleni v rodiné navrhovatele zmény. Treti
plocha je uréen pro rozvoj technické infrastruktury v obci, konkrétné pro zfizeni sbérného dvora
uréeného ke tfidéni komunalniho odpadu.

Z davodu realizace téchto cild byly vymezeny tyto zménové lokality:

Lokalita LO1 — zastavitelna plocha SV €. 21 byla vymezena na zakladé poZadavku fyzické
osoby, ktera chce v této lokalité realizovat stavbu rodinného domu z dlvodu zajisténi bydleni
pro svou rodinu (investor ma zajem na uzemi obce postavit celkem dva rodinné domy — viz dale
lokalitu LO2). Jedna se o rozvoj zastavby na jihozapadnim okraji obytné lokality, ktera je cela
zafazena do zastavéného uzemi a u které se pocita i s vystavbou v zahradach podél
zahumenkové cesty ve vlastnictvi obce Komarov (prvnimi objekty reprezentujicimi tuto novou
uliéni osu jsou rodinné domy na pozemcich parc. €. 304 a 308/3 v k. U. Komarov u Napajedel).
Zastavitelna plocha byla vymezena na ¢astech pozemk parc. €. 555/2 a 895 v k. . Komarov
u Napajedel, které jsou ve vlastnictvi navrhovatele, a déle téZ na ¢asti pozemku parc. €. 555/1,
aby byla zajisténa navaznost na zastavéné uzemi. Sitka plochy je cca 21 m, coZz umozZfiuje
vystavbu az dvou rodinnych domi vedle sebe — tomuto zaméru odpovida celkova vyméra
plochy 1200 m? (dva pozemky po 600 m?), ktera je obdobna, jako u jizZ zminénych rodinnych
domu v této lokalité a které takto minimalizuje zabor ZPF. Plochu lze napojit na mistni
komunikaci na pozemku parc. ¢. 2794 v k. U. Komarov u Napajedel, zpevnéna cast této
komunikace je vzdalena cca 50 m od dotéenych pozemki. Ve stejné vzdalenosti se nachazi i
pFipojky nizkého napéti, vodovodu a plynovodu, likvidace odpadnich vod by byla feSena
individualné.

29



Lokalita LO2 — zastavitelna plocha SV €. 22 byla vymezena na zakladé poZadavku fyzické
osoby, ktera chce v této lokalité realizovat stavbu rodinného domu z diivodu zajisténi bydleni
pro svou rodinu (investor ma zajem na uzemi obce postavit celkem dva rodinné domy — viz vySe
lokalitu LO1). Zastavitelnd plocha se nachazi v atraktivni poloze v navaznosti na zastavéné
Uzemi. Zastavitelna plocha byla vymezena v plném rozsahu pozemku parc. €. 491/1 v k. U.
Komarov u Napajedel. Plochu Ize dobfe dopravné napojit na mistni komunikaci, v blizkosti je
vodovod i plynovod, plochu Ize téZ dobfe napojit i na kanalizaci.

e Lokalita LO3 — zastavitelna plocha byl TO €. 23 byla vymezena na zakladé pozadavku obce.
Pozemek parc. €. 559/2 v k. . Komarov u Napajedel je ve vlastnictvi obce a je jako sbérny dvar
jiz dlouhodobé uzivan. V katastru nemovitosti je pozemek veden jako ostatni plocha, takze
nedojde k nevhodnému zaboru ZPF. Plocha je dobfe napojena na silni¢ni komunikaci.
Vzhledem ktomu, Ze pfimo nenavazuje na obytnou zastavby, nedojde k potencialnimu
ohrozeni okoli prachem ¢i hlukem.

8.7. Zmény v podkapitole 3.3. Vymezeni systému sidleni zelené

Uprava textu je pouze technického charakteru, nebot v Gzemnim planu jsou pro bydleni vymezeny
plochy smiSené obytné a nikoliv samostatné plochy bydleni a dale téz z diivodu, Ze ani plochy vodni a
vodohospodarské po pfevodu do standardizované podoby nejsou v Uzemnim planu vymezeny.

8.8. Zmény v podkapitole 4.2. Technicka infrastruktura

Text tykajici se nakladani s odpady byl zménén v souvislosti s vymezenim zastavitelné plochy TO ¢&. 23
pro sbérny dvdr.

8.9. Zmény v kapitole 5. Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Gzemni
systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni,
ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin
a podobné

Zmeéna v prvni odrazce byla proveden v souvislosti s pfevodem uzemniho planu do standardizovaného
ucinného znéni. Vodni toky a plochy, které byly zafazeny mezi plochy vodni a vodohospodarské, jsou
nyni zafazeny jako ,vodni plochy a toky“. Text se tak stal po transformaci nesrozumitelnym a z toho
divodu byl bez ztraty pavodniho obsahu upraven.

8.10.Zmény v kapitole 6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti),
pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti
(véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouc¢eno umist'ovani staveb,
zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, vcéetné
zakladnich podminek ochran krajinného razu (napriklad vyskové
regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)
Polozka TO — nakladani s odpady byla do pfehledu ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti dopinéna
z divodu doplnéni zastavitelné plochy TO €. 23. V platném tUzemnim plan dosud nebyly samostatné
plochy s timto zplsobem vyuziti vymezeny.
Ze stejného duvodu byly do této kapitoly dopinény i podminky vyuziti ploch TO. Podminky byly
stanoveny s pfihlédnutim k tomu, jak jsou stanoveny podminky pro jiné plochy technické infrastruktury,

jako napf. plochy vodniho hospodarstvi — TW. Cilem bylo zajistit, aby nova zastavitelna plocha byla
primarné vyuzita pouze pro navrhovany ucel — sbérny dvur, a nikoliv pro jiné ucely.
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8.11.Zmény v kapitole 7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatieni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit

Doplnéni vefejné prospésnych staveb, které jsou prevzaty ze ZUR, je pouze technického charakteru,
aby byl zajistén soulad mezi textovou a grafickou ¢asti. Dfive se tyto stavby v textové ¢asti neuvadély.

8.12.Protipovodnova ochrana a ochrana vodnich zdroju

Do spravniho Uzemi obce Komarov nezasahuji zadné oblasti s vyznamnym povodnovym rizikem
zakreslené v mapach povodriového nebezpedi a povodiovych rizik, které jsou soucasti dokumentu
.Plan pro zvladani povodnovych rizik v povodi Dunaje pro rok 2021—-2027“ (schvaleny usnesenim VIady
CR &. 30 ze dne 19. ledna 2022).

Do spravniho uzemi obce Komarov nezasahuji zadna stanovena zaplavova uzemi.

Do spravniho uzemi obce Komarov nezasahuji Zadna ochranna pasma vodnich zdroj.

8.13.Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhG staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢&. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119) Na
celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. 1L a . tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt(

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokac¢ni, radionavigacni, telemetricka) v€etné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektu tvoficich dominanty v izemi (napF. rozhledny)

9. Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Obec Komarov ve stfednédobém horizontu prochazi demografickou regresi, za uplynulou dekadu byl
identifikovan pokles poc¢tu obyvatel spojeny s ristem priimérného stafi populace. Moznym pozitivnim
trendem z hlediska dal$iho vyvoje tak muze byt urité zastaveni ubytku obyvatel spojeného se stagnaci
poctu obyvatel na hodnoté cca 315.

Vybrané demografické ukazatele pro obec Komarov:

Rok obp;):gttm Prirozeny Prirastek Celkovy

k 1. lednu prirastek stéhovanim pFirastek
2021 315 -1 1 0
2020 312 1 -5 -4
2019 316 -7 2 5
2018 321 ) 6 8
2017 329 -6 2 70
2016 339 5 6 1
2015 338 -1 2 1
2013 335 0 4 2

Zdroj: CSU, 2022
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Nicméné pokud nedojde k vétsi vystavbé novych objektl pro bydleni, bude pocet obyvatel v Komarové
v nadchazejici dekadé dale klesat, pficemz zasadnim cilem je udrzet pocet obyvatel nad trovni 300
trvale bydlicich osob.

V obdobi poslednich péti let (2017 — 2021) byl v FeSeném Uzemi realizovan pouze 1 rodinny dim, ktery
v8ak nebyl umistén v Zadné zastavitelné ploSe. Vyrazné nizké tempo vystavby tak Ize pfi€ist relativni
nedostupnosti pozemkll ve vymezenych zastavitelnych plochach i v zastavéném Uzemi, kde Ize
odhadem nalézt prostor pro umisténi pouhych jednotek rodinnych domu, tento potencial je vSak vyrazné
ovlivnén vlastnickymi poméry v izemi, a tudiz praktickou nedostupnosti téchto pozemku. Za téchto
okolnosti je nutné podporovat aktivitu mistnich obyvatel, pokud povede k vystavbé novych
rodinnych domii, coz je i pfipad konkrétni fyzické osoby, z jejiz podnétu byly ve zméné UP
vymezeny dvé nové zastavitelné plochy.

Ve zpravé o uplatiiovani Uzemniho planu Komarov v uplynulém obdobi 2017 — 2021 se ve véci
vyhodnoceni novych zastavitelnych ploch uvadi nasledujici:

Zastavitelné plochy navrzené v Uzemnim planu jsou zastavovany jen pozvolna. K vystavbé
individualniho bydleni dochazi spiSe v plochach stavajicich v zastavéném uzemi obce. Bé&hem
sledovaného obdobi nebyly zaznamenany pozadavky na vymezeni novych zastavitelnych ploch pro
bydleni.

o Navrhové plochy smiSené obytné v platném Uuzemnim planu................................ 3,88 ha
ZASEAVEN0 8,590 .. ce et ettt 0,25 ha
Z0stava K zastavbe. ... 3,63 ha

e Potfeba novych zastavitelnych ploch pro bydleni (r. 2016 az 2026, Urbanka)......... 3,28 ha
Navys$eni o 30 % z dlivodu umisténi obce v rozvojové oblasti OB9 Zlin ................ 0,98 ha
Potreba CEIKEM ... e e 4,26 ha

Zaver:

V nadfazené dokumentaci ZUR ZK do$lo nové k umisténi obce Komarov do rozvojové oblasti OB9
Rozvojova oblast Zlin. Potfeba zastavitelnych ploch pro individualni bydleni je diky umisténi v OB9
navysena o 30%.

Obec disponuje plochou o vyméfe 3,63 ha pro vystavbu individualniho bydleni. Z celkové potfeby
vyplyva pro obec moznost vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni o 0,63 ha.

Zména uzemniho planu vymezuje dvé zastavitelné plochy v rozsahu 0,30 ha, coz je v souladu
s potrebou zastavitelnych, jak byla vyhodnocena ve zpravé u uplatinovani izemniho planu.

10.Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich izemnich vztahu

Zamér feSeny zménou Uzemniho planu se nachazi uvnitf spravniho izemi obce Komarov, a proto Ize
konstatovat, Ze neni nutna koordinace s okolnimi obcemi z hlediska SirSich vztah(.

Navaznost na uzemni plany okolnich obci je zajiSténa, ke zmé&nam vymezeni ploch a koridord na hranic
spravniho uzemi obce nedoslo.

11.Vyhodnoceni splnéni pozadavku obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva
obce o obsahu zmény uzemniho planu porizované zkracenym postupem

Potizeni Zmény &. 1 Uzemniho planu Komarov zkracenym postupem schvélilo Zastupitelstvo obce
Komarov jako usneseni €. 3/2022 na svém zasedani dne 23. 5. 2022 s nasledujicim obsahem:

1. Pozemky parc. €. 895, 555/2 a 491/1 v k. U. Komarov u Napajedel budou zafazeny do ploch
smiSenych obytnych vesnickych SO.3 — pozadavek byl splnén vymezenim dvou
zastavitelnych ploch, SV €. 21 (zménova lokalita L01) a SV €. 22 (zménova lokalita L02).

Zastavitelna plocha byla vymezena na ¢astech pozemku parc. €. 555/2 a 895 v k. u.
Komarov u Napajedel, které jsou ve vlastnictvi navrhovatele, a dale téz na ¢asti pozemku
parc. &. 555/1, aby byla zajisténa navaznost na zastavéné tuzemi. Siika plochy je cca21 m,
coz umoznuje vystavbu az dvou rodinnych domi vedle sebe — tomuto zaméru odpovida
celkova vyméra plochy 1200 m?2.
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Zastavitelna plocha SV. €. 22 byla vymezena v plném rozsahu pozemku parc. €. 491/1.

2. Pozemek p. €. 559/2 o vymére 4170 m? v k.u. Komarov u Napajedel bude zafazen ze stavajicich
ploch vefejnych prostranstvi P* do ploch technické infrastruktury — plochy pro technické
zabezpecCeni obce — pozadavek byl splnén vymezenim zastavitelné plochy TO €. 23
(zménova lokalita L03).

12.Vyc€et zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby
jejich vymezeni

Ve zméné uzemniho planu nebyly feSeny zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny

v UpIném znéni zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje po vydani aktualizace €. 4

13.Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkit navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkci lesa

Pfedmétem zmény Uzemniho planu je vymezeni tfi zastavitelnych ploch. Dvé jsou uréeny pro vystavbu

rodinnych domd, jednoho v kazdé ploSe, FeSicich potfebu bydleni v rodiné navrhovatele zmény. Treti

plocha je uréen pro rozvoj technické infrastruktury v obci, konkrétné pro zfizeni sbérného dvora

ureného ke tfidéni komunalniho odpadu.

13.1.Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu ptidy, nalezejici
do zemédélského pudniho fondu
Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. &. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédeélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni poZadavkl na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevSim s vyhlaskou
€. 271/2019 Sb. ZvySena ochrana by byla zajiSténa dle metodického pokynu &. j. MZP/2022/050/467 u
pozemki, které jsou dle kvality plidy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.

Tabulka 2 dle prilohy k vyhlasce €. 271/2019 Sb. (novy zabor véetné zmény vyuziti plochy)

;\E ,'§ % Vymérgczk?;%;u(ﬁg;ile tiid E‘ § :§_ g g 'g ,";.’_ ] § E
= | & E £oe o s o N5 | 3w
§ 2 ol v | v | B ; i E g E £ g

2 ot2] of of ofowe] of . 4 4 |

Udaje o dotéeni sité uéelovych komunikaci slouzicich k obhospodafovani zemédélskych a
lesnich pozemku a sité polnich cest navrhovanym feSenim

Ve vymezenych zastavitelnych plochach se nenachéazi sit u¢elovych komunikaci nebo polnich cest.

Zduvodnéni, pro¢ je navrhované feSeni ve srovnani s jinym moznym feSenim nejvyhodnéjsi z
hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych
zajmu

Zastavitelné plochy SV €. 22 a TO ¢&. 23 do zemédélské pudy nezasahuiji.
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Zastavitelna plocha SV €. 21 zasahuje do zemédélské pudy se IV. tfidou ochrany, nicméné pouze
vymérou 1200 m2. Jedna se sice o ornou pudu, pozemky vSak nejsou intenzivné zemédélsky
obhospodarovany a jsou dlouhodobé uzivany jako trvaly travni porost, ktery navazuje na sousedni
pozemky zahrad. V pfipadé jejich vyuziti pro stavbu rodinného domu tak nedojde k naruSeni tohoto
charakteru uzemi, skute¢ny zabor ZPF pro stavby navic bude pouze cca 600 m?, zbytek bude slouzit
jako zahrada. Jedna se tudiz o feSeni z hlediska ochrany zemédélského padniho fondu nejvyhodné;jsi,
nebot nedojde k zaboru kvalitni zemédélské pudy, ani k zasahu do rozsahlych pudnich celkd. Nové
stavby navic organicky doplni sou¢asnou zastavbu, nedojde k naruseni krajinu a jejiho charakter.

Vymezeni zastavitelné plochy v uvedeném rozsahu je v souladu s potfebou vymezeni
zastavitelnych ploch, jak je stanovena ve zpravé o uplatfiovani Uzemniho planu Komarov v uplynulém
obdobi 2017 — 2021. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o pudu s IV. tfidou ochrany, neni nutné pro jeji
odnéti deklarovat vefejny zajem ktery vyrazné prevysSuje verejny zajem ochrany ZPF. Nicméné
v obci dochazi v poslednich letech k odlivu obyvatel, coz je spojeno s vétsi atraktivitou mést danou
nabidkou pracovnich pfilezitosti, obchod(, vzdélani &i kultury. S ubytkem obyvatel souvisi riziko redukce
zakladniho ob&anského vybaveni v obci a obecné snizeni zivotn9ho komfortu. Pokud tedy obec pro
stabilizaci svého obyvatelstva potiebuje vymezit dalSi zastavitelné plochy, Ize tento fakt
povazovat za verejny zajem, ktery vyrazné prevysuje verejny zajem ochrany ZPF.

13.2.Vyhodnoceni predpokladanych dusledkti navrhovaného feSeni na
pozemky uréené k pInéni funkce lesa

Vyhodnoceni zaborl pozemkl uréenych k pInéni funkci lesa (PUPFL) bylo zpracovano v souladu s §
14, odst. 1, zakona €. 289/1995 Sb. o lesich a 0 zméné nékterych zakonl (lesni zakon. Vymezené
zastavitelné plochy nezasahuji do pozemkt uréenych k pIlnéni funkce lesa.
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