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A) TEXTOVA CAST
1. Uvodni udaje

Uzemni studie Otrokovice lokalita ,ul. Vétrna“ je zpracovavana na zékladé objednavky & ORM
444/2023 PIS ze dne 24.3. 2023. Uzemni studie ,Ul. V&trn&*“ se pofizuje z vlastniho podnétu na zakladé
ukolu &. 36/22 z porady vedeni mésta Otrokovice a jeji zpracovani neni pozadovano Uzemnim planem
Otrokovice. Uzemi FeSené touto Uzemni studii bylo v Uzemnim planu vymezeno jako plocha bydleni
individualniho z dlvodu zachovani kontinuity Gzemniho planovani, jednalo se o zbytkovou ¢ast
puvodné rozsahlejSi plochy uréené k vystavbé rodinnych domd. Dopravni napojeni plochy bylo
vyfeSeno navrhem plochy dopravy silniéni navazujici na ulici Vétrna. Na zakladé podrobnégjsi studie
dopravniho napojeni lokality, kterou pofidilo mésto Otrokovice, bylo zastupitelstvem mésta rozhodnuto
0 pofizeni zmény uzemniho planu, ktera do ného zapracovala jeji vysledek. Zastavitelna i stavova
plocha bydleni individualniho vymezena ulicemi Vétrna/Hlozkova/B. Némcové ma trojuhelnikovy tvar,
ktery je pro zastavbu bez koncepce potencialné problematicky a muze vést k nevhodnému zplsobu
zastavéni Uzemi. Tato Uzemni studie navrhuje optimalni zpusob vyuziti Gzemi rozvojové plochy bydleni
individualniho pro potfeby rozvoje mésta Otrokovice s ohledem na stavajici zastavbu, navazujici
dopravni a technickou infrastrukturu a naplnéni cile Uzemniho planu Otrokovice.

1.1. ukol a cile tzemni studie

Ukolem Gzemni studie je vytvofit Gzemné planovaci podklad pro rozhodovani v Gzemi, pfipadné pi
zZjisténi potreby vytvofit podklad pro pofizeni zmény uzemniho planu.

Cilem Uzemni studie je stanovit podminky ploSného a prostorového usporadani (optimalni zplsob
zastavby v€etné parcelace), v pfipadé potfeby stanovit zpuisob dal$iho dopravniho uspofadani plochy,
urcit charakter zastavby, vymezit vefejna prostranstvi, urcit zplsob napojeni staveb na technickou
infrastrukturu a pfipadné stanovit etapizaci vystavby. Uzemi fesit v SirSich souvislostech zejména
zajistit navaznost na zastavénou Cast mésta a na stavajici zastavbu. Organizaci uzemi navrhnout
s pfihlédnutim k majetkopravnim vztahum.

1.2. vymezeni feSeného uzemi

Re$ené Uzemi vymezené v zadani pro zpracovani Gzemni studie se v Uzemnim planu Otrokovice ve
znéni zmény ¢&.3 sklada z plochy bydleni individualniho Bl 404 a plochy pro silniéni dopravu DS 402.
Resené Uzemi zahrnuje i nezbytné ir$i souvislosti vychazejici z urbanistického feseni, FeSeni dopravni
a technické infrastruktury. V souladu se zadanim uzemni studie byl jeji stanoveny rozsah zpracovani
viz obr.¢.1a rozsSifen z dlvodu nezbytného FeSeni SirSich souvislosti vychazejicich z urbanistického
feSeni a z feSeni dopravni a technické infrastruktury viz obr.¢.1b. Jeji koneény rozsah je zobrazen ve
vykresove Casti této uzemni studie.

Obr.c.1a




2. Rozbor stavajiciho stavu a podminky pro navrh

2.1. Sirsi vztahy a popis feseného uzemi vé. majetkopravnich vztahi, vyhodnoceni
podkladt, dopliujicich prizkumu a rozbort, specifikace nalezenych problémi a stretu.

Obr. 8.2
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Res$ené Uzemi se nachazi v severovychodni okrajové &asti mésta Otrokovice v lokalité Na Mostkovici
viz obr. &.2. Uzemi je vymezeno ulicemi ul. Vétrna/ ul. HloZkova z jizni a zapadni strany bezprostfedné
navazuje na uUzemi s obytnou zastavbou. Ze severni a vychodni strany navazuje na cast
nezastavéného uzemi ukonéeného dalnici D55. Na severozapadni strané navazuje feSené uzemi na
lokalitu s bloky garazi napojenych na ulici Mili€ova, ktera je napojena na ul. Smetanova a ul. HloZkova.
Dopravné je uzemi napojeno z ulice B. Némcové pres ulici Vétrnou, ulici HloZkovu a ul. Bafinky. V
uzemnim planu se pocita v ploSe pro silniéni dopravu DS 402 s prodlouzenim ul. Vétrna a jejim
propojenim s ul. Hlozkova. V sou¢asné dobé je Uzemi vymezené pro plochu Bl 404 a DS 402 vyuzivano
k zemédélskym G¢eldm a postupné zastavovano rodinnymi domy. Terén je mirné svazity
severozapadnim smérem od ul. Vétrna k ulici Hlozkova.

Seznam pozemk dotéeny Uzemni studii viz obr. €.3:

Obr. €.3
L,—-b"—
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Cislo Vyméra | Vlastnik:

parcely: m2;

(C.= Cast)

1900/15 47 Hanackova Monika, Hlavni 1250, Kvitkovice, 76502 Otrokovice

Kasalova Lenka, Formanska 325, Horni Ves, 76316 FryStak
Kohlikova Véra, Branislavova 1415/1, Beroun-Mésto, 26601 Beroun
Kralova Libuse, K Cihelné 217, Louky, 76302 Zlin




Nevaril FrantiSek, nam. 3. kvétna 14, 76502 Otrokovice
Nevaril Oldrich, Hlozkova 404, 76502 Otrokovice

1900/16 208 Jur&ikova Zdenka, Prilucka 573, 76311 Zelechovice nad Dfevnici
Kubi$ Vladimir, Vypusta 361, 76311 Zelechovice nad Dfevnici
1900/17 349 Hornak FrantiSek, TyrSova 330, 76502 Otrokovice
Hornak Zdenék, Komenského 254, 76502 Otrokovice
LUKROM plus s.r.o., €. p. 81, 76311 Lipa
Vrablova Zdenka, Horymirova 2973/10, Zabfeh, 70030 Ostrava
1900/18 497 Kadlecova Marie MUDr. Ph.D., Koreisova 1001/2, Zebétin, 64100 Brno
Pazourek Josef Ing., Lieberzeitova 1113/27a, Husovice, 61400 Brno
1900/41 144 SJM Krkoska Martin Ing. a KrkoSkova Martina Ing., Havlickova 1283,
76502 Otrokovice
Mrazkova Bozena, Smetanova 1455, 76502 Otrokovice
1900/42 424 SJIM Krkoska Martin Ing. a Krkoskova Martina Ing., HavliCkova 1283,
76502 Otrokovice
1900/43 239 SJM Krkoska Martin Ing. a Krkoskova Martina Ing., Havlickova 1283,
76502 Otrokovice
1900/20 547 SJM Krkoska Martin Ing. a KrkoSkova Martina Ing., Havlickova 1283,
76502 Otrokovice
1900/19 704 Mrazkova Bozena, Smetanova 1455, 76502 Otrokovice
1900/44 424 Mrazkova Bozena, Smetanova 1455, 76502 Otrokovice
1900/21 &. | 699 Zelikova Vykoukalova Zuzana Ing., Hlozkova 1882, 76502 Otrokovice
1900/23 1625 Nadeni¢ek Tomas Ing., Tylova 950, 76502 Otrokovice
1900/24 1658 Koblasa Jifi Ing., Celakovského 3095, 54401 Dv(r Kralové nad Labem
Koblasa Rudolf Mgr., Zborovska 2371, 54401 Dvr Kralové nad Labem
Sturmova Lenka, K Vodarné 3189, 54401 Dvdr Kralové nad Labem
1900/25 1987 Hnilica Bedfich, BartoSova 1591, Kvitkovice, 76502 Otrokovice
Simek Filip, Napajedelska 1074, 76502 Otrokovice
1900/36 2223 SJM Kone&ny Michal Ing. a Koneéna Alena Bc. DiS., HloZzkova 1906,
76502 Otrokovice
1900/38 502 Hoferek Miroslav, Hlozkova 395, 76502 Otrokovice
1900/28 820 SJM Kone&ny Michal Ing. a Koneéna Alena Bc. DiS., HloZzkova 1906,
76502 Otrokovice
1900/29 2817 Ceska republika
Zatecky Ladislav, Svobodova 1304, 76502 Otrokovice
1900/30 1511 LUKROM plus s.r.o., €. p. 81, 76311 Lipa
MiSurec Jifi prof. Ing. CSc., Dubovéa 1038/18, Jundrov, 63700 Brno
1900/11 478 Chylik Michal Bc., Svobodova 1306, 76502 Otrokovice
1900/31 995 SJM Danék Frantidek Ing. a Darfikova Janackova Martina Mgr., tf. Tomase
Bati 1829, 76502 Otrokovice
1963/6 C. 1012 SJM Danék Frantiek Ing. a Darfikova Janackova Martina Mgr., tf. Tomase
Bati 1829, 76502 Otrokovice
1963/9 107 SJM Danék FrantiSek Ing. a Dankova Janackova Martina Mgr., tf. Tomase
Bati 1829, 76502 Otrokovice
1963/10 78 SJM Novak Pavel a Novakova Zuzana, Vétrna 1951, 76502 Otrokovice
1963/11 29 SJM Novak Pavel a Novakova Zuzana, Vétrna 1951, 76502 Otrokovice
1963/7 480 Vi¢anek Josef Ing., Dubnicka 309, Kvitkovice, 76502 Otrokovice
1969/10 ¢. | 925 Vi¢anek Josef Ing., Dubnicka 309, Kvitkovice, 76502 Otrokovice
1969/7 74 Vi¢anek Josef Ing., Dubnicka 309, Kvitkovice, 76502 Otrokovice
1969/9 568 Vi¢anek Josef Ing., Dubnicka 309, Kvitkovice, 76502 Otrokovice
3636 ¢. 102 Nevafil FrantiSsek, nam. 3. kvétna 14, 76502 Otrokovice
Nevaiil Ladislav, Hlavni 1250, Kvitkovice, 76502 Otrokovice
Nevafil Zdenék, SNP 1179, Kvitkovice, 76502 Otrokovice
Nevafilova Martina, SNP 1179, Kvitkovice, 76502 Otrokovice
3637 ¢. 111 Hanackova Monika, Hlavni 1250, Kvitkovice, 76502 Otrokovice

Kasalovéa Lenka, Formanské 325, Horni Ves, 76316 Frystak
Kohlikova Véra, Branislavova 1415/1, Beroun-Mésto, 26601 Beroun
Kralova LibuSe, K Cihelné& 217, Louky, 76302 Zlin

Nevairil FrantiSek, nam. 3. kvétna 14, 76502 Otrokovice




Nevaiil Oldfich, HloZkova 404, 76502 Otrokovice

3638 ¢. 125 Juréikova Zdenka, Pfilucka 573, 76311 Zelechovice nad Drevnici
Kubi$ Vladimir, Vypusta 361, 76311 Zelechovice nad DFevnici
3639 ¢. 115 Kadlecova Marie MUDr. Ph.D., Koreisova 1001/2, Zebétin, 64100 Brno
Pazourek Josef Ing., Lieberzeitova 1113/27a, Husovice, 61400 Brno
3640 ¢. 140 Hornak FrantiSek, TyrSova 330, 76502 Otrokovice
Horridk Zdenék, Komenského 254, 76502 Otrokovice
LUKROM plus s.r.o., €. p. 81, 76311 Lipa
Vrablova Zdenka, Horymirova 2973/10, Zabfeh, 70030 Ostrava
3641 ¢. 260 Mrazek Karel Mgr., Machova 2476/9, 76701 Kroméfiz
Mrazkova Bozena, Smetanova 1455, 76502 Otrokovice
3642 ¢. 120 Crlik Vladislav Ing., Hlozkova 1264, 76502 Otrokovice
Crlikova Radomira, Hlozkova 1264, 76502 Otrokovice
Halamkova Marie, Tylova 1161, 76502 Otrokovice
Sevedek Ivan, Prostfedni 425, 76502 Otrokovice
Sevedek Josef, Trebizského 86, 76502 Otrokovice
Sevedek Milan Ing., J. Haly 1045, 76312 Vizovice
3643 ¢C. 120 Pleskotova Eva, namésti Pred bateriemi 915/2, StfeSovice, 16200 Praha 6
3644 ¢. 222 Pleskotova Eva, namésti Pred bateriemi 915/2, StfeSovice, 16200 Praha 6
3645 ¢. 86 Koblasa Jifi Ing., Celakovského 3095, 54401 Dv(r Kralové nad Labem
Koblasa Rudolf Mgr., Zborovska 2371, 54401 Dvlr Kralové nad Labem
Sturmova Lenka, K Vodarné 3189, 54401 Dviir Kralové nad Labem
3646 C. 83 LUKROM plus s.r.o., €. p. 81, 76311 Lipa
3647 C. 160 Nevafil Ivo, U Skolky 1620/5, Poruba, 70800 Ostrava
3648 ¢. 80 Dvorakova Jana, Pise¢na 1160, 75701 Valasské Mezifi&i
Plesnikova Marie, Havlickova 1179, 75701 ValaSské MezifiCi
3649 C. 115 Zatecky Ladislav, Svobodova 1304, 76502 Otrokovice
3650 ¢. 70 PLEMENARSKE SLUZBY a.s., U Farmy 275, Kvitkovice, 76502
Otrokovice
3652 C. 103 LUKROM plus s.r.o., €. p. 81, 76311 Lipa
3655 12 SJM Cesal Jaroslav Ing. a Cesalova Silvia Ing., Na Uliéce 1360, 76502
Otrokovice
Haukvic Milan, Vétrna 1944, 76502 Otrokovice
SJM Novak Pavel a Novakova Zuzana, Vétrna 1951, 76502 Otrokovice
Vi¢anek Josef Ing., Dubnicka 309, Kvitkovice, 76502 Otrokovice
3656 &. 40 Vi¢anek Josef Ing., Dubnicka 309, Kvitkovice, 76502 Otrokovice
3657 6 SJM Cesal Jaroslav Ing. a Cesalova Silvia Ing., Na Uliéce 1360, 76502
Otrokovice
Haukvic Milan, Vétrna 1944, 76502 Otrokovice
SJM Novak Pavel a Novakova Zuzana, Vétrna 1951, 76502 Otrokovice
Vi¢anek Josef Ing., Dubnicka 309, Kvitkovice, 76502 Otrokovice
3658 ¢. 53 Haukvic Milan, Vétrna 1944, 76502 Otrokovice
3660 6 SJM Cesal Jaroslav Ing. a Cesalova Silvia Ing., Na Uliéce 1360, 76502
Otrokovice
Haukvic Milan, Vétrna 1944, 76502 Otrokovice
SJM Novak Pavel a Novakova Zuzana, Vétrna 1951, 76502 Otrokovice
Vi¢anek Josef Ing., Dubnicka 309, Kvitkovice, 76502 Otrokovice
3661 ¢. 105 Cesalova Silvia Ing., Na Uli¢ce 1360, 76502 Otrokovice
3662 ¢. 30 Zatecky Ladislav, Svobodova 1304, 76502 Otrokovice
3663 ¢. 65 Cholastova Anita, tf. Spojenct 1243, 76502 Otrokovice
Kralova Marcela, tfida 3. kvétna 805, Malenovice, 76302 Zlin
Lidinec Marek, &. p. 180, 76361 Zlutava
Smigurové Dagmar, Vrchlického 7451, 76502 Otrokovice
3664 ¢. 80 Vychodil Pavel, Cechova 1445, 76502 Otrokovice
3653 &. 417 mésto Otrokovice, nam. 3. kvétna 1340, 76502 Otrokovice
3654 6 SJM Cesal Jaroslav Ing. a Cesalova Silvia Ing., Na Uligce 1360, 76502

Otrokovice
Haukvic Milan, Vétrna 1944, 76502 Otrokovice
SJM Novak Pavel a Novakova Zuzana, Vétrna 1951, 76502 Otrokovice




Vi¢anek Josef Ing., Dubnicka 309, Kvitkovice, 76502 Otrokovice

1900/40 24 mésto Otrokovice, nam. 3. kvétna 1340, 76502 Otrokovice
1920/12 €. 21 mésto Otrokovice, nam. 3. kvétna 1340, 76502 Otrokovice
1920/13 €. 6 mésto Otrokovice, nam. 3. kvétna 1340, 76502 Otrokovice
2323/1 1690 mésto Otrokovice, nam. 3. kvétna 1340, 76502 Otrokovice
1850/4 ¢. 68 meésto Otrokovice, nam. 3. kvétna 1340, 76502 Otrokovice
1891/1 391 Hornak FrantiSek, TyrSova 330, 76502 Otrokovice

Hornak Zdenék, Komenského 254, 76502 Otrokovice

LUKROM plus s.r.o., €. p. 81, 76311 Lipa

Vrablova Zdenka, Horymirova 2973/10, Zabfeh, 70030 Ostrava
1850/45 295 meésto Otrokovice, nam. 3. kvétna 1340, 76502 Otrokovice
1780/16 166 Ceska republika

Statni pozemkovy Ufad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3
3622 226 Vals Petr, Smetanova 1370, 76502 Otrokovice
3623 434 Nevafril FrantiSek, nam. 3. kvétna 14, 76502 Otrokovice

Nevafril Ladislav, Hlavni 1250, Kvitkovice, 76502 Otrokovice

Nevafril Zdenék, SNP 1179, Kvitkovice, 76502 Otrokovice

Nevafilova Martina, SNP 1179, Kvitkovice, 76502 Otrokovice
3624 151 meésto Otrokovice, nam. 3. kvétna 1340, 76502 Otrokovice
celkem 28 475

Prizkumy a rozbory

Na zakladé prizkumu byly shledany nasledujici problémy tykajici se feSeného a navazujiciho tzemi:

rodinnymi domy
vyznamné ovliviuje
urbanistické FeSeni
celé plochy Bl
404,a to z divodu
vytvofeni soukromé
neverejné

Ozn. Pojmenovani problému | Popis problému Nutnost odstranéni | NefeSeni

v obr.¢.4 problému/zplsob problému

odstranéni

1 Nekapacitni dopravni Ul. HloZkova - 3,5 Ano/ Nelze realizovat
infrastruktura m obousmérna Rozsifeni plochu DS 402,

komunikace komunikace nelze realizovat
omezujici budouci z4stavbu v celé
rozvoj nebo i ploSe Bl 404.
stavajici funkce

uzemi a

komplikujici

obousmérnou

dopravu.

2 Vedeni technické Nekoncepéni Ano/ Omezi moznost

infrastruktury vedeni nn pro Prelozka ucelného
pozemky bez zastavéni Casti
zastavby omezujici uzemi.
budouci rozvoj.

3 Nekapacitni dopravni Omezuje stavajici Ano/ Vytvareni
infrastruktura a funkce. Doplnéni struktury | podminek pro
nedofesena dopravni dopravni dopravni kolize.
obsluznost uzemi s infrastruktury
garazemi

4 Absence verejného Realizace Ne Vefejna
prostranstvi soukromé prostranstvi budou

komunikace a feSena jinym,
zastavby s méné optimalnim

zpusobem.

(V pfipadé zmény
soukromého
prostoru na
vefejny by bylo
mozné efektivnéji
vyuZzit uzemi




komunikace s
charakterem
jednostranné uli¢ni
zastavby, ale
fakticky se jedna o
zastavbu za sebou,
ktera je z hlediska
tvorby a vyuzivani
uzemi nevhodna.
Tento zpulsob
zastavby je
nekoncepcni.
Takovymi to
feSenimi vznikaji
komplikace pfi
dalSim rozvoji
uzemi uréenych

k zastavéni. Timto
zpusobem se
nevhodné
zahus$tuje zastavba
a vytvari se
podminky pro
Spatnou dopravni
obsluhu uzemi

z hlediska I1ZS,
odpadového
hospodafrstvi atp.
Neni zaruéeno, ze
tato komunikace
bude do budoucna
umoznovat stat se
vefejnym uliénim
prostorem
umoziujicim
efektivni
oboustrannou
zastavbu a fadnou
obsluhu uzemi.

z hlediska
zastavby, reSeni
dopravni a
technické
infrastruktury.)

Vedeni technické Vedeni STL Ano/ Nepredpoklada se.
infrastruktury plynovodu pfes Prelozka Nefedenim by byl
zastavitelné uzemi. omezen efektivni
rozvoj Uzemi.
Docasné potencialni Do doby nez bude | Ano/ MozZné ohrozeni
ohrozeni realizovana plocha | Odvodriovaci uzemi.
extravilanovymi vodami | krajinné zelené pFikop
K 403, muze dojit
ohrozeni uzemi
splachem
povrchovych vod.
Oploceni do vefejného Nevhodné Ano/ Znehodnoceni
prostranstvi. realizované Stanoveni kvality vefejnych
oploceni do podminek pro prostranstvi a
vefejného oploceni charakteru uzemi.
prostranstvi.
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Mista s vyznacenim jednotlivych problému jsou zobrazeny v obr. ¢.4

Obr. ¢.4

Lokalita je z vychodni strany ovlivnéna hlukem a exhalacemi z dopravy. Z tohoto divodu je podél
komunikace DS 402 z vychodni strany v Uzemnim planu navrzen pas krajinné zelené K 403.

Podklady

- prizkum uzemi

- platny Gzemni plan: Uzemni plan Otrokovice ve znéni Zmény &.3

- UAP SO ORP Otrokovice, Uplna aktualizace, 2020

- PRVAK Zlinského kraje

- Generel odvodnéni mésta Otrokovice, 2022

- informace o polohach a kapacitach technické infrastruktury

- studie ul. Vétrna, 2022

- studie Rekonstrukce komunikace, doplnéni chodnikl; Otrokovice — ul. Hlozkova, Mili€ova, Bafinky
(Projektova kancelaf Marcela Sedlarova), 2023

2.2 Pozadavky vyplyvajici z tzemniho planu

Mésto Otrokovice ma platny Uzemni plan ve znéni Zmény €.3 ucinny ke dni 15.07.2023.

Pro feSené plochy bydleni individualniho Bl 404 a plochy pro silni¢ni dopravu DS 402 plati nasledujici
podminky vyuziti:
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Zpusob vyuziti:

Plochy bydleni

Plochy individualniho bydleni — Bl

Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti:

vzdélavani a vychova

socialni sluzby

zdravotni sluzby

stravovani

nevyrobni sluzby

télovychova a sport

souvisejici dopravni infrastruktura

technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

vefejna prostranstvi

zelen

Podminéné pripustné
vyuziti:

obchodni prodej pouze za podminky, Ze vyméra budov nepfesahne
300 m?

jiné stavby a zafizeni pouze za podminky, Ze nesnizuji kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni, jsou s bydlenim slucitelné a slouzi
zejména obyvatellim dané plochy

podminky pro zastavitelnou plochu 113
- plocha mGze byt zastavéna az po vybudovani povodriové hraze
na plochach T* 117, T* 123 a T* 124

Podminky prostorového
usporadani v€. zakladnich
podminek ochrany
krajinného razu:

podminky pro stavové plochy 301-336

- bude zachovan charakter zastavby soliternich dom, ktery je dan
pravidelnym rastrem zastavéni pfedevsim z hlediska vzajemnych
odstupu, méfitkem a proporci zastavby, jednoduchymi kubickymi
tvary, vyskovou hladinou zastavby

- stavby v dané €asti ulice nepfesdhnou stavajici hranici zastavby
smérem k vefejnému prostranstvi

- celkova zastavéna plocha hlavni stavby u jednodomku
nepfesahne vyméru puvodni stavby o vice nez 80 %

- zastavéna plocha pozemku s plochou pozemku vétsi nez 300 m2
nepfesahne 30 % celkové plochy pozemku

- zastavéna plocha pozemku s plochou pozemku rovnou nebo
mensi nez 300 m? nepfesahne 40 % celkové plochy pozemku

- zastavéna plocha pozemku s plochou pozemku rovnou nebo
mens$i nez 200 m?2 nepfesahne 60 % celkové plochy pozemku

- nebude prekroCena stavajici vyskova hladina zastavby uréena
hfebeny stfech stavajici zastavby nebo vydkou atiky stavajici
zastavby

- do zastavéné plochy pozemku se nezapo itavaji zpevnéné plochy

podminky pro ostatni stavové plochy
- bude zachovano prostorové uspofadani odvozené z okolni
zastavby

podminky pro zastavitelné plochy

- stavby mohou mit max. 2 nadzemni podlazi bez podkrovi
nebo 1 nadzemni podlazi a podkrovi

- zastavéna plocha pozemku s plochou pozemku rovnou nebo
mensi nez 500 m? nepresahne 40 % celkové plochy pozemku

- zastavéna plocha pozemku s plochou pozemku vétSi nez 500
m?2 a rovnou nebo mensi nez 1000 m? nepfesahne 35 %
celkové plochy pozemku

- zastavéna plocha pozemku s plochou pozemku vétsi nez
1000 m? nepresahne 30 % celkové plochy pozemku

- do zastavéné plochy pozemku se nezapo itavaji zpevnéné
plochy
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rodinna rekreace

Nepfipustné vyuziti: vSechny ostatni innosti, zafizeni, stavby a opatfeni, které nejsou
uréeny jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti

Zpusob vyuziti: Plochy dopravni infrastruktury
Podrobnéjsi ¢lenéni: Plochy pro silniéni dopravu — DS
Hlavni vyuziti: silniéni doprava

drazni doprava

cyklisticka doprava

technicka infrastruktura

Pripustné vyuziti: souvisejici stravovani

souvisejici nevyrobni sluzby

zelen

uzemni systém ekologické stability

obchodni prodej za podminky, Ze se nejedna o dalnice a silnice I. tfidy

Podminéné pripustné ——— . 4 - i . i ——
vyuziti vefejna prostranstvi za podminky, Ze se nejedna o dalnice a silnice I.

tridy

vSechny ostatni &innosti, zafizeni, stavby a opatfeni, které nejsou

NepFipustné vyuziti: ureny jako hlavni nebo pfipustné vyuziti

Pozadavky vyplyvajici z uzemniho planu byly pfi navrhu uzemni studie respektovany.

3. Navrh uzemni studie

3.1 Navrh urbanistické koncepce, v€etné regulaénich prvku

Res$ené Uzemi se nachazi v severovychodni &asti mésta Otrokovice. Uzemi pfimo navazuje na
zastavéné Uzemi a doplfiuje jej. Re$ené plochy maji limitujici faktory podzemniho vedeni STL
plynovodu a rozvodu nn technické infrastruktury, nekapacitni stavajici dopravni infrastruktury v severni
¢asti ul. HloZkova. Limit nekapacitni stavajici dopravni infrastruktury v severni &asti ul. HloZkova je
dlvodem pro etapizaci vystavby v Uzemi a pro rozsifeni feSeného Uzemi Uzemni studii.

Z hlediska SirSich vztaht je vhodné feSit propojeni plochy pro silniéni dopravu DS 237 zajistujici
obsluhu garazi a stavajici ulice MiliCova se zkapacitnénou severni ¢asti ul. Hlozkova. V misté napojeni
by vznikla plocha pro vefejné prostranstvi. Toto feSeni by pfispélo ke zlepSeni dopravni obsluhy uzemi
vCetné navaznosti na novou komunikaci v plose pro silniéni dopravu DS 402.

Terénné je Uzemi mirné svazité na severozapadni stranu smérem k ul. Hlozkova.

Okolni stavajici zastavba je zjizni strany tvofena pfevazné samostatné stojicimi jedno az
dvoupodlaznimi rodinnymi domy, pfi€emz pfevaZzuji dvoupodlazni. Tato zastavba je z pfelomu 50/60
let minulého stoleti. Tyto rodinné domy maji sedlové a valbové stfechy. Ze zapadni strany prevazuje
nova zastavba rodinnych domu jednopodlaznich s obytnym podkrovim. Stavajici rodinné domy maji
sedlové, valbové nebo ploché stfechy. V severozapadni &asti navazuje uUzemi na blokovou
nizkopodlazni zastavbu garazi s plochymi stfechami. V bezprostfedni blizkosti ze z&padni strany
dominuje nizkopodlazni zastavba s plochymi stfechami. Urbanisticka struktura stfesni krajiny je zde
roztfisténa a narusena. Pfevazujici stfeSni krytina je skladana (keramicka nebo betonova).

Uzemi Ize zastavét optimalné max. 20 rodinnymi domy na parcelach o velikosti viz tabulka.
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Navrhovana parcelace:

Oznaceni | Vyméra Oznaceni | Vyméra
nové (m2) nové (m2)
parcely parcely

1 744 11 911
2 744 12 920
3 746 13 960
4 812 14 511
5 784 15 701
6 874 16 753
7 872 17 770
8 871 18 836
9 876 19 1137
1 849 20 983

Pozn.: Vyméra parcel je orientacni a doporuc¢ena s ohledem na udcelné vyuZiti tzemi a stavajici
parcelaci

S ohledem na stavajici podminky v Gizemi a splnéni pozadavk( danych UP Otrokovice ve zné&ni Zmény
¢€.3 bude zastavba rodinnych domt (RD) splfovat nasledujici podminky:

Sifka stavebnich pozemkd v praceli bude mit cca 20-25m vychazi v maximalni mife ze stavajici
parcelace

stavebni pozemky pro vystavbu rodinnych domud budou v uliénim prostoru vymezeny uliéni
carou

stavebni ¢ara pro novou zastavbu bude rovnobézné s mistni komunikaci ve vzdalenosti 6,0m
od hranice pozemku (uliéni ¢ary). U pozemku €. 14 a €.15 bude stavebni ¢ara 2,0m od hranice
pozemku (uliéni ¢ary). U pozemku €. 13 bude stavebni ¢ara 4,2m od hranice pozemku (uli€ni
cary).

mimo zastavitelnou plochu v uli€¢nim prostoru Ize umistit pouze zpevnéné plochy pro pfistup
k RD, parkovani a oploceni

mimo zastavitelnou plochu v zahradach rodinnych dom( Ize umistit oploceni a pouze
doplrikové stavby ke stavbé hlavni RD v&. nezbytnych zpevnénych ploch pfi spinéni podminek
pro zastavitelné plochy stanovenych izemnim planem

zastavba RD muze byt tvofena samostatné stojicimi objekty, dvojdomky

architektonické feSeni nové zastavby RD bude vychazet s charakteru stavajici zastavby

RD bude umistén na hranici stavebni ¢ary viz vykresova dokumentace

RD mohou mit max. 2 nadzemni podlazi bez podkrovi nebo 1 nadzemni podlazi a podkrovi
RD mze mit sedlovou, valbovou, stanovou nebo plochou stfechu.

vystavba RD muze byt realizovana pouze v pfipadé moznosti napojeni na stavajici &i jiz
realizovanou dopravni a technickou infrastrukturu

napojeni rodinnych domu na technickou infrastrukturu bude provedeno novymi pfipojkami na
sité umisténé v uliénim prostoru vefejnych ploch a komunikaci. Likvidace destovych vod bude
pfednostné probihat na pozemku vlastni stavby na zakladé hydrogeologickych podminek.
parkovani pro jednotlivé rodinné domy bude feSeno na viastnim pozemku stavby.

v uliénim prostoru Ize umistit oploceni za podminek uvedenych nize

plocha pfed rodinnym domem se stane pfirozenou soucasti vefejného uli¢niho prostoru. Nelze
na ni umistovat garaze, pristfeSky. Umistit zde Ize pouze oploceni, plochy pro parkovani,
pfijezdovou komunikaci, sadové Upravy atp..

navrhovana stavba rodinného domu bude umistovana ve vymezenych plochach v souladu s
vyhl. €. 501/2006 Sb. v platném znéni.

Takto navrhované urbanistické feSeni logicky navazuje na stavajici zastavbu a €lenéni uzemi.
Navrzené feSeni umozfiuje bezproblémové napojeni staveb rodinnych domu lokality Bl 404 na dopravni
a technickou infrastrukturu.

Verejna prostranstvi

Navrzena vefejna prostranstvi budou primarné pinit dopravné komunikaéni obsluznou funkci, ft;.
zajiStovat pfistup ke stavebnim objektim nebo pozemkim. Ve stfedni ¢asti a severni ¢asti feSeného
uzemi je navrZeno vefejné prostranstvi. Vefejné prostranstvi vybavené odpovidajicim vhodnym
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méstskym mobiliafem muize slouzit k odpocinku a rekreaci. Do doby realizace izola¢ni plochy krajinné
zelené K 403 je vhodné, aby soucasti nové komunikace byl zachytny pfikop pro odvadéni povrchovych
vod smérem do volné krajiny. Uliéni ¢ary jsou navrzeny na hranici mezi parcelou (parcelami) stavebniho
pozemku a vefejnym prostranstvim, pfipadé vefejnym komunika¢nim prostorem. Uzaviené uli¢ni Cary
vymezuji jednotlivé bloky. Ve vefejném prostranstvi Ize umistit nadoby na tfidény odpad.

PoZadavky na oploceni do verejiného prostranstvi

Pro oploceni v uliénim prostoru v daném uzemi z dlivod{l zachovani charakteru Gzemi a zajisténi
souladu s Uzemnim planem Otrokovice je tfeba dodrzovat tato pravidla:

- vySka oploceni bude do v. 1,2 m v oddvodnéném (napf. navaznost na vysku stavajiciho sousedniho
oploceni, konfigurace terénu) pfipadé maximalné 1,5 m

- oploceni bude pfevazné transparentni, jsou pfipustné zdéné, gabionové nebo monolitické sloupky,
podezdivky a nepfevazujici plné plochy (plna plocha do 30% celkové délky oploceni)

- oploceni nesmi pusobit rusivé, branit ve vyuzivani vefejnych prostranstvi (napf. nesmi branit v
rozhledovych pomérech v kfizovatkach, nesmi omezovat udrzbu vefejnych prostranstvi, nesmi branit
ve spraveé a udrzbé verejné technické infrastruktury atp.).

Definice pojmi

« Stavebni €ara je rozhrani mezi stavbou a nezastavénou ¢asti pozemku, ktera urcuje polohu hrany
stavby ve vysi rostlého nebo upraveného terénu. (viz §12 pism. n) Stavebniho zakona 283/2021 Sb.
budouci znéni od 1.1.2024.)

+ Uli€ni €ara je ¢arou hranice mezi pozemky a vefejnym prostranstvim. (viz §72 pism. m) Stavebniho
zakona 283/2021 Sh. budouci znéni od 1.1.2024)

* Vefejnym prostranstvim jsou vSechna namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalsi
prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na
vlastnictvi k tomuto prostoru. (viz §34 Zakona o obcich &.128/2000 Sb. v platném znéni)

3.2. Navrh feSeni dopravni infrastruktury

Hlavnim pfistupovym smérem je ulice Vétrna, ulice HloZkova od kfizovatky ul.Bafinky/Hlozkova a
sekundarné ul. Milicova. Ul. MiliCova v&. navazujici severni Casti ul. Hlozkova nejsou kapacitni.
Obdobny problém je i v ul. Vétrna, ul. B. Némcové, ul. Bafinky, ul. MiliCova a ul. Hlozkova v ¢asti mezi
ul. B. Némcové a Bafinky, kde jsou komunikace uzké, stézi se vyhnou 2 vozidla. Podminkou pro
zastavbu v feSeném Uzemi je nutné rozsifit severni €ast ul. Hlozkova z 3,5 m na 6,0 m. Ul. Milicova
zajiStuje v soutasné dobé& primarné obsluhu garazi. Tato komunikace méa cca 2,5 m. Uzemni plan
pocita s rozSifenim garazi v severni €asti Uzemi vymezenim plochy DS 237 jejiZz sou€asti by méla byt
s ohledem na stisnéné podminky v Uzemi (nekapacitni ul. Mili¢ova) doplfiujici obsluzna komunikace
napojend na ul. Smetanova. V souasné dobé se realizuje rozSifeni garazi bez feSeni doplfiujici
obsluzné komunikace. Realizované garaze neumozriuji v ploSe DS 237 umistit komunikaci bez zasahu
do sousednich pozemk( a plochy SP 344. Toto nové propojeni komunikaci ul. Smetanova a ul.
Hlozkova garazemi a priimyslovym arealem se jevi jako velmi dllezité a umozrovalo by v Uzemi
realizaci systému jednosmérnych ulic, pficemz by doslo i k odleh¢eni ul. Hlozkova. Z tohoto diivodu se
touto situaci uzemni studie zabyva jako vyhledovym feSenim s dopady na uzemni plan.

Uli¢ni prostory s komunikaci o Sifce 6,0 m (min. 5,0 m) jsou navrzeny v celkové Sifce min. 9,0 m, kde
po jedné strané vede chodnik o Sifce 1,5 m a po druhé strané pas zelené rovnéz o Sifce 1,5 m.
V ojedinélych pfipadech je chodnik z prostorovych divodu rozsifen na 1,7 a 2,5 m. Ve stfedni ¢asti je
navrzena jednosmérna komunikace $. 3,5 m. Smér jednosmérného provozu bude zpfesnén
Vv navazujici projektové dokumentaci.

Parkovaci stani budou feSena na pozemcich uréenych k vystavbé rodinnych domu. Dal$i parkovaci
stani je mozné fesit ve vefejnych prostranstvich.

Pé&si doprava uvnitf lokality je FeSena chodniky podél navrzenych mistnich komunikaci. Chodniky podél
jednosmérné komunikace budou slouzit jako hlavni péSi tah z Gzemi.

Konkrétni navrh dopravniho feSeni bude pfedmétem navazujici dokumentace pro Uzemni, resp.
stavebni fizeni.
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3.3. Navrh feSeni technické infrastruktury

V feSeném Uzemi se pfedpoklada se napojeni novych staveb na vefejny fad vodovodu, na jednotnou
kanalizaci, plynovod a na vedeni NN. Dals$i technickou infrastrukturu, jako je vefejné osvétleni,
sdélovaci kabely, mobilni telefony apod. Uzemni studie nefesi.

Orientac¢ni zakres zakladnich tras vedeni technické infrastruktury, je obsazen ve vykrese vefejné
dopravni a technické infrastruktury. Pfesné umisténi jednotlivych vedeni, jejich material a dimenze
vEetné umisténi objektd na téchto vedenich bude pfedmétem naslednych stupnd podrobné projektové
dokumentace.

Zasobovani pitnou vodou

Zasobovani pitnou vodou je feSeno novymi vodovodnimi Fady, které budou napojené na stavajici
vodovodni fad PE 80 kongici v ul. Hlozkova na pozemku parc. €. 2323/1 a na stavajici vodovodni fad
PE 60 kon¢ici ul. Vétrna na pozemku parc.€. 3653 v k. U. Otrokovice. Vodovodni fady v feSené lokalité
budou uloZzeny do vefejnych prostranstvi — mistnich komunikaci. Jejich poloha bude upfesnéna
podrobnéjsi projektovou dokumentaci. Vodovodni fad bude zaokruhovan.

V FeSeném Uzemi mlze byt umisténo 20 rodinnych dom, ve kterych bude bydlet cca 80 obyvatel. Dle
smérnych Cisel v pfiloze €. 12 k vyhlasce €. 428/2001 Sb., v platném znéni, (na jednoho obyvatele bytu
s tekouci teplou vodou pfipada potfeba pramérné 35 m3/rok s pfipoétenim 1 m3 na spotfebu spojenou
s ocistou okoli rodinného domu i s o€istou osob pfi aktivitach v zahradé apod.).

Splaskovd kanalizace
VSechny nové objekty budou napojeny na jednotny systém odkanalizovani do kanalizace PVC DN 250,

300, 500. Splaskové odpadni vody budou pfevazné svedeny gravitacné. V pfipadé, ze nebude mozné
realizovat vefejny fad gravitatni splaSkové kanalizace dle PRVAK v jizni ¢asti feSeného uUzemi
navrhovanych parcel €.1 -10, tak bude kanalizace svedena do Cerpaci stanice a nasledné napojena na
tlakovou kanalizaci svedenou do gravitaéni kanalizace v ul. Vétrna.

Destové vody

Destové vody ze stavebnich pozemkud uréenych pro vystavbu rodinnych dom( budou pfednostné
likvidovany na téchto pozemcich vsakem dle hydrogeologickych podminek. Do jednotné kanalizace
budou zaustény pouze bezpecénostni pfepady. DeStové vody z vefejnych komunikaci budou odvadény
do verfejné jednotné kanalizace. Destové vody budou vyzadovat provedeni reten¢ni nadrze, ktera bude
umisténa v prostoru vefejného prostranstvi u garazi (ul. Mili€¢ova/Hlozkova) v severni ¢asti feSeného
tzemi.

Zasobovani plynem

Uzemi bude napojeno na stfedotlaky plynovod. Pro potieby realizace zastavby v feSeném Gzemi bude
nutné provést preloZku stfedotlakého plynovodu do nové komunikace v ploSe pro silni¢ni dopravu DS
402. Re$ené Uzemi bude napojeno prodlouzenym STL plynovodem. Zemni plyn bude vyuZivan pro
vytapéni a ohfev TUV. Objekty budou napojeny novymi pfipojkami plynu s regulatory.

Elektrina

Zasobovani elektrickou energii je pfedpokladano z TR na stavajicim vzdusném vedeni elektrické
energie pfi severni hranici feSené lokality. Lokalita bude elektrickou energii zasobovana pomoci
kabelového elektrického vedeni NN, které bude ulozeno uli€nim prostoru. Z davodu realizace vystavby
bude nutno provést Upravu stavajiciho rozvodu nn napojujici pozemky parc. €. 1900/11, 1963/6 a
1963/7 v jizni Casti Uzemi.

3.4. Navrh parcelace

Z duvodu ucelného vyuziti zemi je tfeba fesit pfeparcelaci Uzemi pro vytvoreni vefejnych prostranstvi
a parcel pro vystavbu rodinnych domu. Navrh parcelace je patrny v Hlavnim vykresu B.2.

3.5. Navrh etapizace vystavby
Vzhledem k tomu, Ze Gzemi neni dostateéné napojeno na dopravni a technickou infrastrukturu, tak je
navrzeno etapizovat zastavbu do dvou etap. Etapa |. rozdélena na dvé ¢asti pfimo navazuje na stavajici
dopravni a technickou infrastrukturu ul. Hlozkova a ul. Vétrna. Etapa II. doplfuje ve stfedni ¢asti uzemi
etapu |.. Jizni ¢ast etapy |. se da realizovat témér okamzité. Soucasti této etapy bude i pfelozka STL
plynovod vedouciho pfes celé feSené uzemi. V severni ¢asti etapy |. je tfeba provést Upravu stavajiciho
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ulieniho prostoru ul. Hlozkova v&. zkapacitnéni komunikace. Uprava stavajici komunikace bude
podminéna pro vystavbu rodinnych dom v ulici HloZkova. Jako posledni by byla realizovana etapa €.11.
V pfipadé realizace jizni Casti |. etapy Ize realizovat etapu Il. dfive, a to nez by byla realizovana severni
Cast etapy |I..

Pro vystavbu v celém zemi je rozhodné vybudovani hlavnich vefejnych Fadl technické infrastruktury,
vybudovani dopravni infrastruktury v ploSe silniéni dopravy DS 402 a zkapacitnéni a prodlouzeni
severni ¢asti ul. HloZzkova.

Etapa €. I.

Tato etapa ma dveé &asti, severni a jizni. Severni etapa navazuje na ul. Hlozkova a jizni etapa navazuje
na ul. Vétrna. Obé &asti etapy Ize realizovat soubézné nebo nezavisle.

V jizni etapé je navrZeno vytvofeni vefejného uli¢niho prostoru pro oboustrannou zastavbu rodinnych
dom{, novou dopravni a technickou infrastrukturou navazujici na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu na ul. B. Némcové. V této etapé se pfedpoklada vystavba do 10 rodinnych domu. V prvni
fazi etapy budou vyfeSeny majetkopravni vztahy a bude pfipravena parcelace pro novou zastavbu. Ve
druhé fazi etapy probéhne vlastni vystavba rodinnych dom a realizace vefejného prostranstvi.

V severni etapé je feSeno umisténi nové zastavby rodinnych domu protilehlych proti stavajici zastavbé
pfi stavajici obsluzné komunikaci. V této etapé se predpoklada vystavba 2 rodinnych domd.

Umisténi RD v této etapé je podminéno:

- parcelaci pro verejné prostranstvi v souladu s touto studii v souvislém pasu zajistujicim pfistup ke
stavebnim pozemkidm ze stavajici mistni komunikace (bez ohledu na vlastnictvi parcely pro vefejné
prostranstvi)

- zajisténim dopravniho napojeni ze stavajici mistni komunikace, tj. zajisténi komunikace navrzené
touto studii; zajisténim se rozumi realizace, nebo vydané stavebni povoleni, nebo uzaviena planovaci
smlouva

- v severni etapé zajisténim zkapacitnéni a prodlouZeni stavajici ulice HloZkova, umozZnéni realizace
propojeni ul. Vétrna a ul. HloZkova; zaji§ténim se rozumi realizace, nebo vydané stavebni povoleni,
nebo uzaviena planovaci smlouva

- zajisténim ulinich fadu vodovodu, kanalizace, plynovodu a elektfiny navrzenych touto studii;
zajisténim se rozumi realizace, nebo vydané stavebni povoleni, nebo uzaviena planovaci smlouva

Etapa ¢. |l.

V této etapé je navrzeno vytvofeni vefejného uli€niho prostoru pro oboustrannou zastavbu rodinnych
domu, novou dopravni a technickou infrastrukturou navazujici na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu na ul. HloZzkova a ul. Vétrna. V této etapé se predpoklada vystavba do 8 rodinnych domu.
V prvni fazi etapy budou vyfedeny majetkopravni vztahy a bude pfipravena parcelace pro novou
zastavbu. Ve druhé fazi etapy probéhne vlastni vystavba rodinnych dom( a realizace vefejného
prostranstvi.

Umisténi RD je podminéno:

- parcelaci pro verejné prostranstvi v souladu s touto studii v souvislém pasu zajistujicim pfistup ke
stavebnim pozemkUm ze stavajici mistni komunikace (bez ohledu na vlastnictvi parcely pro vefejné
prostranstvi)

- zajisténim dopravniho napojeni ze stavajici mistni komunikace, tj. zajisténi komunikace navrzené
touto studii; zajisténim se rozumi realizace, nebo vydané stavebni povoleni, nebo uzaviena planovaci
smlouva

- zajisténim ulicnich Fadl vodovodu, kanalizace, plynovodu a elektfiny navrzenych touto studii;
zajisténim se rozumi realizace, nebo vydané stavebni povoleni, nebo uzaviena planovaci smlouva

- pozemky &. 14 a 15 |ze zastavét pfednostné bez ohledu na etapizaci za podminky, Ze nebude
zabranéno realizaci vefejného prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury propojujici ul. Hlozkova
a prodlouzeni ul. Vétrna navrzené touto uzemni studii.
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4, Komplexni zdivodnéni navrzeného feseni

Resené Uzemi dopliiuje stavajici zastavbu na severovychodnim okraji zastavéného Gzemi mésta
vymezenou ulici Hlozkova, B. Némcové a Vétrna (v&€. uvazovaného prodlouzeni ul. Vétrné na ul.
Hlozkovu). Uzemi ma trojuhelnikovy tvar, z jizni a zapadni strany jiz zastavény. Z vychodni strany je
lokalita ovlivnéna hlukem a exhalacemi z dopravy, které ma ¢aste¢né omezovat navazujici krajinna
zeleri. Uzemi je limitovano sitémi technické infrastruktury vedenim STL plynovodu a vedenim NN.
Z davodu zastavby uzemi bude tfeba provést prelozky této limitujici stavajici technické infrastruktury.
Logické dopravni napojeni feSeného uzemi v kfizovatce ul. Bafinky/ul. Hlozkova bylo omezeno
realizaci nevefejné obsluzné ucelové komunikace pro zastavbu rodinnymi domy.

Nepravidelny tvar doposud nezastavéného zastavitelného Uzemi vyzaduje provéieni z hlediska
ucelnosti jeho vyuziti, zajisténi dopravni obsluhy izemi a splnéni pozadavku §7 vyhl. &. 501/2006 sb.
v platném zné&ni na vymezeni ploch vefejnych prostranstvi.

Na zakladé prazkumu FeSené lokality bylo navrzeno optimalni feSeni vystavby z hlediska Gcelnosti
vyuziti. Uzemi bylo Fe$eno v &irSich souvislostech a vazbach. S ohledem na moZnosti Uzemi je
stanovena etapizace vystavby. Z didvodu moznosti pfipadu realizace Il. etapy pfed realizaci severni
¢asti . etapy dochazi prolnuti etapy I. a Il. v iseku od kFizovatky Ul. HloZzkova/ul. Bafinky po novou
kfizovatku k nové komunikaci u pozemk( 14,15.

Rodinné domy na navrhovanych pozemcich €. 14 a 15 lIze realizovat dle platného uzemniho planu
ihned, ale z dlvodl( potfeby UGcelného vyuziti Uzemi a zajiSténi dopravni obsluhy v adekvatnim
vefejném prostranstvi pro novou zastavbu v feSeném Uzemi, je tato moznost podminéna zajiSténim
podminek pro rozvoj Uzemi. Podminky v zapadni ¢asti uzemi s pozemky €. 14 a 15 jsou stisnéné
(uzemi v proluce zastavby) a mohou v pfipadé nevhodné realizace zastavby omezit dal$i rozvoj izemi.
Z tohoto dlvodu byly tyto pozemky zahrnuty do etapy Il.. V misté pozemku ¢.14 a 15 je nutné nejdfive
zajistit moznou realizaci vefejného prostranstvi propojujici ul. Hlozkovu a Vétrnou. Tato potfeba
vyplynula az pfi zpracovani této uzemni studie.

Navrh technické a dopravni infrastruktury je navrZzen v navaznosti na stavajici systém vefejné
infrastruktury tak, aby umozrioval co nejefektivnéji vyuzit zastavitelnou plochu pro bydleni.

Pro uzemi je zajisténo dopravni napojeni na stavajici dopravni strukturu mésta a mozné napojeni tzemi
na stavajici systém technické infrastruktury mésta. Nova technicka infrastruktura (vefrejné fady
kanalizace, vodovodu, plynovodu, silnoproudu), respektive jejich prodlouzeni s potfebnou kapacitou
bude realizovana pfed nebo béhem vystavby rodinnych domu. Totéz plati i o dopravni infrastrukture.
Urbanistické feSeni vychazi a navazuje na stavajici urbanistickou strukturu a zohledfiuje soubé&zné
s touto Uzemni studii zpracovavanou studii Rekonstrukce komunikace, doplnéni chodnik(; Otrokovice
— ul. HloZkova, Mili¢ova, Bafinky pofizovanou méstem Otrokovice.

Navrh zastavby vychazi z tvaru Uzemi a SirSich vazeb na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.
Charakter navrhované zastavby vychazi z divodu zachovani stavajiciho charakteru dzemi.

Navrzené urbanistické feSeni a feSeni napojeni lokality na technickou a dopravni infrastrukturu vychazi
z koncepce platného UP Otrokovice, pozadavku zadani Gzemni studie, studie Rekonstrukce
komunikace, dopInéni chodnikd; Oftrokovice — ul. Hlozkova, MiliCova, Bafinky, moznostmi
geomorfologického ¢lenéni Uzemi a moznostmi vhodného urbanistické zaclenéni nové zastavby do
stavajici zastavby.

Velikost pozemk( pro rodinné domy byla navrzena s ohledem na zajiSténi potfebnych
technickoekonomickych parametrt pro tento druh zastavby s pfihlédnutim ke stavajici parcelaci tzemi
tak, aby nové parcelace byla co nejjednodussi.

Podminky prostorového uspofadani byly navrzeny z divodd ochrany charakteru Uzemi a zajiSténi
citlivého pfechodu zastavby do volné krajiny. Re$ené Gzemi je pohledové exponované z dalnice D55.
VySkova hladina zastavby vychazi z podminek vyuziti stanovenych platnym uUzemnim planem a
charakterem stavajici navazujici zastavby. Pro zastavitelnou plochu byly stanoveny stavebni a uli¢ni
¢ary. Stavebni ¢ara je zavazna pro hlavni stavbu rodinného domu a byla stanovena z divodu zajisténi
jednotné prostorové kompozice vefejnych prostranstvi.
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S ohledem na charakter zastavby v Uzemi je tfeba stanovit podminky pro stavby oploceni do vefejného
prostranstvi viz kapitola 3.1. Oploceni v uliénim prostoru v Gzemi (ul.B. Némcové, HloZkova, Prostredni,
Cechova) je b&Zné, ale jedna se o oploceni nizké do vysky 1,2m. Oploceni jsou prevazné transparentni
(pfevazuijici plochy oploceni) dopIinéné pfipadnymi zdénymi sloupky nebo mensimi zdénymi plochami.
Pfevazuji zde oploceni ocelova, ale vyskytuji se zde i oploceni s vyplni dfevénou. Oploceni vysky vice
jak 1,5m je v tomto Uzemi jiz ruSivym prvkem znehodnocujicim verejny uliéni prostor. Totéz plati o
neprihledném celoploSném oploceni (zdéné, betonové, ocelové, dfevéné atd.) jakozto
znehodnocujiciho rusivém prvku verejného prostoru.

Konkrétni FeSeni vlastni vystavby rodinnych dom, technické a dopravni infrastruktury pak bude
prfedmétem navazujici dokumentace pro Uzemni a stavebni fizeni.

5. Zaveéry a doporuceni

Cilem této uzemni studie je UCelné a funk&ni vyuziti rozvojové plochy pro bydleni Bl 404 vymezené
uzemnim planem v&etné stanoveni podminek vyuziti, stanoveni podminek prostorového uspofadani
uzemi, navrh urbanistické koncepce tj. navrh zakladniho charakteru zastavby navrh koncepce dopravni
a technickeé infrastruktury.

Ugelem této Uzemni studie je po jejim vioZeni do evidence Uzemné planovaci &innosti stat se
podkladem pro rozhodovani stavebniho Gfadu a pro Ucely vydani zavaznych stanovisek dle §96 b
stavebniho zakona.

Na zakladé prazkum0 a navrhovaného feSeni Uzemni studie vyplynula tato doporuceni:

- Lokalita je z vychodni strany ovlivnéna hlukem a exhalacemi z dopravy, které maji dle navrhu
uzemniho planu omezovat plochy krajinné zelené K 403. V soub&hu s vystavbou v feSeném uzemi by
bylo vhodné zahajit i realizaci této krajinné zelené.

- V budouci zméné uzemniho planu fesit:

1) Rozsifeni zastavitelné plochy pro silniéni dopravu DS 237 pro zajiSténi realizace vefejné
prospésné stavby minimalné jednosmérné obsluzné komunikace navazujici na ul. Vétrna a ul.
Smetanova i pfes to, ze za urCitych podminek by toto bylo umoznéno za podminek platného
uzemniho planu. Tato komunikace je vyznamnym dopravnim prvkem — vefejné prospésnou
stavbou, ktery zaijisti zlepSeni dopravni obsluznosti tzemi a odleh¢i dopravu v Uzemi. Mezi
touto plochou a ul. MiliC¢ova vymezit plochu verejného prostranstvi P* viz obr. 5

2) Doplnéni podminek vyuZiti o poZadavky na oploceni do vefejnych prostranstvi

Obr.5
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6. Splnéni pozadavkil na obsah fe$eni lzemni studie

Stanoveni podrobnosti tzemni studie

Budou feSeny zéakladni funkéni plodné a prostorové parametry budouci zastavby vc.
verejnych prostranstvi se specifikaci vefejné zelené (ulicni a stavebni cCary, zasady
architektonického FeSeni, charakter zastavby). — v Uzemni studii byly navrZzeny plochy
vefejnych prostranstvi, v ploSe pro vystavbu rodinnych doma je navrzena parcelace, byly
definovany uliéni ¢ary a stavebni &ary, v textové &asti byly stanoveny podminky pro
zastavbu a etapizaci vystavby.

Bude feSen navrh dopravni a technické infrastruktury vé. navaznosti na stavajici dopravni
a technickou infrastrukturu a navazujici tzemi. - je navrzena zakladni struktura dopravni
a technické infrastruktury v navaznostech na stavajici vefejnou infrastrukturu. Podrobny
popis viz podkapitola 3.3. Navrh feSeni technické infrastruktury.

Reseni bude navrzeno s ohledem na majetkopravni vztahy v tzemi. — Zohlednéno.
Stanovi pfipadnou etapizaci vystavby. — S ohledem na moznosti Uzemi byla stanovena
etapizace vystavby.

Pozadavky na zakladni koncepci FeSeného tzemi

Bude respektovana zakladni koncepce rozvoje Uuzemi mésta a urbanisticka koncepce
stanovené Uzemnim plénem Otrokovice. - Respektovano

Budou respektovany podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti stanovenych
Uzemnim plénem Otrokovice v&. podminek prostorového uporadéni a podminek ochrany
krajinného razu. — Respektovano. Podminky pro vystavbu stanovenou v uzemni studii
vychazi z podminek vyuziti ploch s rozdilnym vyuzitim definovanych v dzemnim planu
Otrokovice a pouze je zpfesnuji s ohledem na podminky v feSeném Uzemi.

Uzemni studie stanovi urbanistickou koncepci budouci zéstavby vé. vefejnych prostranstvi
a zelené. — Respektovano.

Uzemni studie provéfi architektonické a urbanistické plisobeni celku ve vztahu k volné
krajiné a k okolni zastavbé. — Provéfeno, zohlednéno v navrhu uzemni studie a uzemni
studii definovanych podminkach pro zastavbu.

PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot v tuzemi

Budou respektovany stavajici limity vyuziti Gzemi — Respektovano. Podrobny popis viz
podkapitola 2.1. Sir$i vztahy a popis feSeného Uzemi v&. majetkopravnich vztahd,
vyhodnoceni podkladl, doplfujicich prdzkumi a rozbortd, specifikace nalezenych
problému a stfetd. a kapitola 4. Komplexni zdlvodnéni navrzeného feseni.

Pozadavky na vyuZiti a prostorové uspofadani uzemi

Uzemni studie bude fesit prostorové, funkéni a provozni uspofédani Gzemi vé&. vazeb na
stavajici zastavéné uzemi a navazujici uzemi. — v Uzemni studii byly navrzeny plochy
vefejnych prostranstvi, v ploSe pro vystavbu rodinnych domu je navrzena parcelace, byly
definovany uliéni €ary a stavebni &ary, v textové &asti byly stanoveny podminky pro
zastavbu a etapizaci vystavby.

Uzemni studie bude resit regulativy resp. podminky vyuZiti pro objekty budouci zéstavby
(zejména navrh budouci parcelace, stavebni Cary, prostorové usporadani). — v uzemni
studii byly navrzeny plochy vefejnych prostranstvi, v ploSe pro vystavbu rodinnych domu
je navrzena parcelace, byly definovany uliéni ¢ary a stavebni ¢ary, v textové Casti byly
stanoveny podminky pro zastavbu a etapizaci vystavby.

PoZadavky na reseni dopravni a technické infrastruktury

Bude podrobnéji rozpracovano dopravni feSeni, pofizovatel zpracovateli studie poskytne
souvisejici podklad — studii ul. Vétrna. — Dopravni feSeni vychazi ze studie ul. Vétrna a
doplfiuje o propojeni ve stfedni ¢asti ul. Hlozkova a ul. Vétrna.

Budou zajistény dostatecné plochy pro parkovani, zejména na stavebnich pozemcich RD.
— stanovena stavebni ¢ara umozni parkovani na vlastnim stavebnim pozemku RD nebo
vedle zastavitelné plochy v mistech, kde je stavebni ¢ara bliZze nez 6,0 m.

Bude feSena technicka infrastruktura pro budouci zastavbu vé. napojeni na stavajici
technickou infrastrukturu (pfipojné body). — nova technicka infrastruktura pro budouci
zastavbu je napojena na stavajici technickou infrastrukturu.

20



Bude provérena a zohlednéna kapacita stavajicich siti technické infrastruktury, na které
bude lokalita napojena.- kapacita byla provéfena viz stanoviska spravct technické
infrastruktury.

Budou provereny plochy pro verejné prostory a plochy pro kratkodobou rekreaci jako napf.
détské hristé.- v uzemni studii byly vymezeny plochy pro vefejné prostranstvi umozniujici
odpocinek a rekreaci v souladu s pozadavkem vyhl. 501/2006 Sb..

Dalsi pozadavky

Projektant si zpracuje vlastni prizkumy a rozbory uzemi (v¢. analyzy stavajiciho stavu)
VvV rozsahu potfebném pro zpracovani navrhu tzemni studie a upresni problémy k feseni a
uvede pripadné pozadavky na doplnéni zadani. Pofizovatel projektantovi poskytne soupis
pozemki s uvedenim viastniki. — Rozbory a prdzkumy jsou podrobné popsany v kapitole
2.1.Sir§i vztahy a popis feSeného Uzemi v&. majetkopravnich vztah(, vyhodnoceni
podkladll, doplfujicich prazkumd a rozbor(, specifikace nalezenych problém( a stretd.
Pofizovatel poskytl podklad se soupisem pozemk( s uvedenymi vlastniky.

V ramci zpracovani uzemni studie bude provérena potfeba etapizace. — Bylo provéfeno.
Na zakladé podminek v Uzemi byla stanovena etapizace vystavby.

V priabéhu zpracovani bude uzemni studie konzultovana na vyrobnich vyborech za tcasti
zpracovatele, pofizovatele, objednatele, pripadné spravcu technické infrastruktury,
dotéenych organt a specialisti. — Bylo respektovano.

Muaze byt predloZzeno variantni rfeSeni, k dopracovani bude vybrana jedna z nich.
Projektant zdtvodni navrZzené varianty a uvede klady a zapory kaZzdé z nich a doporuci
k vybéru nejvhodnéjsi variantu s oddvodnénim. Projektant provede vyklad variantniho
reSeni tzemni studie. — Navrh Uzemni studie umoznil pfedlozit variantni feSeni ve tfech
variantach s jednim podvariantnim feSenim u jedné varianty, tyto variantni feSeni byly
zdivodnény a byly uvedeny klady a zapory kazdé z nich a bylo doporu¢eno k vybéru
nejvhodnéjsi variantu s odlivodnénim. Na vyrobnim vyboru konaného dne 24.5.2023 za
usasti Rady mésta, pofizovatele a pracovnikti M&U projektant proved! vyklad variantniho
feSeni Uzemni studie.

Viybér varianty provede pofizovatel. Ostatni varianty budou v tGzemni studii uvedeny pro
informaci. - Pofizovatel vybral variantu &.3 k dopracovani.

Uzemni studii bude projektant konzultovat se spravci inZenyrskych siti (se spravci
vodovodt a kanalizaci, spravci siti plynovodnich a elektro), s uréenou zastupitelkou,
s Méstskym aradem Otrokovice, odborem dopravné-spravnim, odborem Zivotniho
prostredi, odborem rozvoje mésta — oddélenim investicnim, odborem majetku. Vysledky
konzultaci budou soucasti dokladové ¢asti tzemni studie. — Dne 7.8.2023 byli pozadani
spravci siti, uréena zastupitelka a uvedené odbory M&U Otrokovice o stanovisko k tzemni
studii a tato stanoviska, pokud se vyjadfili, jsou uvedena v PFiloze &.1.

Na zakladé vysledkt téchto konzultaci a pokynu pofizovatele bude uzemni studie
dokoncena. - SpInéno, pisemny pokyn viz pfiloha €. 1.

Projektant provede vyklad feSeni uzemni studie samospravé mésta. - Vyklad byl proveden
na pozadani.

Uzemni studie bude odevzdana 2x v tisténé podobé a 2x digitaini podobé na CD, textové
Cast ve formatech *.doc,*.xls, *.pdf, graficka ¢ast ve formatu *.dgn a ve formatu *.pdf. -
Spinéno

7. Prilohy

Pfiloha €.1 - Dokladova cast
Pfiloha €.2 - Provéfované varianty
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PRILOHA C.1 - Dokladova &ast
Vyjadreni DO a spravct siti

1) Odbor zivotniho prostredi, Méstsky urad Otrokovice

Predmét: RE: Vyjadfeni k uzemni studii Ul. Vétrna - Otrokovice

Od: PSejova Anna <psejova@muotrokovice.cz>

Datum: 14.08.2023 8:14

Komu: 'Ing.arch. Martin Spiller' <m.spiller@email.cz>

Dobry den,

Ke studii mame pouze nékolik upozornéni:

V lokalité se nachazi kanalizace, ktera je ve vlastnictvi soukromych osob - 3 RD. Napojeni na tuto
kanalizaci by bylo vhodné konzultovat s jejimi vlastniky.

Ve studii se také nepocita s umisténim stanovi$té pro nadoby na tfidény odpad, bylo by vhodné
minimalné okomentovat, zda se timto zpracovatel zabyval a jakym zplsobem toto bylo vyhodnoceno.

Co se zelené v lokalité tyce, v letoSnim roce bude realizovana doprovodna zeler podél polni cesty na
pozemku p.€. 3624 v k.u. Otrokovice. Izola¢ni pas zelené navrzeny v izemnim planu (K 403) lezi na
soukromych pozemcich a s jeho realizaci se tudiz v nejbliz§i dobé nepodita. Ve studii je uvedeno, ze
do doby realizace pravé tohoto pasu zelené bude nutno podél cesty vybudovat pfikop. Pfedpokladam,
Ze tento pfikop bude v plochach DS, nikoliv v plose K.

S pozdravem

Ing. Anna PSejova

vedouci odboru zivotniho prostredi
Méstsky ufad Otrokovice

nam. 3. kvétna 1340

765 02 OTROKOVICE

tel.: 577 680 417 (443)

web: www.otrokovice.cz
psejova@muotrokovice.cz

Vzato na védomi a do FesSeni verejnych prostranstvi doplnéna moznost umistit nadoby na tfidény
odpad. Odvodriovaci pfikop se predpoklada realizovat jako soucdst komunikace v plose DS.

2) Odbor majetku, Méstsky urad Otrokovice

Predmét: RE: Vyjadfeni k tzemni studii Ul. Vétrna - Otrokovice

Od: Zimakova Jaroslava <zimakova@muotrokovice.cz>

Datum: 09.08.2023 14:40

Komu: 'Ing.arch. Mar(In Spiller' <m.spiller@email.cz>, <zenahlikova@muotrokovice.cz>,
<psejova@muotrokovice.cz>, <krystynikova@muotrokovice.cz>, <stabl.erik@muotrokovice.cz>
Kopie: <hanouskova@muotrokovice.cz>, <liberova@muotrokovice.cz>

Vazeny pane inzenyre, vazeni kolegové,

po procteni aktualni uzemni studie "Ul. Vétrna" sdélujeme za odbor majetku tyto postfehy a skutecnosti,
které jsou nam z nasi ¢innosti znamy:

Pozemek parc. €. 1850/42 v k. u. Otrokovice, na kterém je nové studii navrzena komunikace (v plochach
DS 237), je ve vlastnictvi Eliprim specialist s .r. 0., ktery ma na tomto pozemku svuj investi¢ni zamér
dostavby garazi, s tim, ze 1. etapa dostavby z horni €asti od ul. Hlozkova jiz prosla vyjadfenim organu
mésta a zfejmé i povolovacimi procesy, majetkopravné ma tento investor jiZ sjednano vyporadani s
méstem - je uzaviena budouci kupni smlouva o odkupu &asti pozemku parc. €. 1850/5 do budoucna
zastavénych napojenim jednotlivych blok( fadovych garazi (jde o dotéeni v souctu mezi jednotlivymi
bloky garazi cca 15 m2), déle jsou uzavieny smlouvy o zfizeni sluZzebnosti pro vedeni pfipojek a pro
mésto pro vedeni sité VO na pozemku investora Eliprim specialist s.r.o. GaradZe budou doplnény ke
stavajicim fadam garazi a pfistupné vyluéné z ul. MiliCova. S ohledem na investi¢ni zamér Eliprim je
tedy tato navrzena prujezdni komunikace na daném pozemku zfejmé nerealizovateln. Pfipadna nova
komunikace by se musela tedy zfejmé posunout na jiné pozemky, které jsou ale jiz soucasti stavajiciho
oploceného arealu. Zfejmé by se musela i Fesit zména platného UP - zmé&na na DS? Popt. Fesit jinym
zpusobem.
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Déle na pozemku parc. &. 1850/45 v k. u. Otrokovice, pfes ktery je také navrzena stejna budouci
komunikace, ma mésto s EG.D, a.s. uzavieny smlouvy budouci o zfizeni sluzebnosti, bude tam tfeba
dodrzet ochranna pasma atd.

Dale k souboru pozemk pod €. 19 dle situace etapizace uzemni studie, jsou pozemky pani Mrazkové,
ktera nedavno konzultovala na OM dalSi postup, kdy planuje na téchto pozemcich stavbu RD s
pfistupem pres pozemek parc. €. 1900/41, ktery vlastni s manz. KrkoSkovymi, se kterymi se na oddéleni
pozemk(l a budoucich stavbach a pfistupech k RD jiz takto dohodla.

K otazce doporucované vyse oploceni Ize uréité souhlasit s vySkou 120 - 150 cm a ddvody v textu
studie uvadénymi. Upozorfiujeme v této souvislosti z praxe na aktualné probihajici fizeni ohledné
nového betonového oploceni pozemku parc. €. 1963/8 v k. u. Otrokovice (p. Novak) - realizované
provedeni na misté - neprihledné betonové prefabrikaty, vyska plotu 2 m.

S pratelskym pozdravem

Mgr. Jaroslava Zimakova

vedouci odboru majetku

Méstsky ufad Otrokovice

nam. 3. kvétna 1340

765 02 OTROKOVICE

tel.: 577 680 248, mobil: 702 132 069

web: www.otrokovice.cz

zimakova@muotrokovice.cz

Zamér dostavby garazi je v této uzemni studii respektovan. Tento zamér rozsSireni gardazi bez
zajisténi souvisejici kapacitni obsluzné komunikace je z hlediska reseni dopravy nevhodny,
protoze zatéZuje uzemi zvySenim automobilové dopravy a zhorSuje podminky dopravni
obsluznosti v uzemi (napojeni garazi na nekapacitni uzkou komunikaci ul. Milicova.) Z tohoto
pohledu je nutné promitnuti tohoto problému do tzemniho planu a zajistit podminky vytvorenim
koridoru pro novou obsluznou komunikaci mezi garaZzemi a primyslovym arealem soubéziné
s ul. Milicova. Zohlednéno v uzemni studii.

Ostatni pFipominky vzaty na védomi.

3) Odbor dopravné-spravni, Méstsky urad Otrokovice

Predmét: RE: Vyjadfeni k uzemni studii Ul. Vétrna - Otrokovice
Od: Krystynikova Renata <krystynikova@muotrokovice.cz>
Datum: 15.08.2023 15:15

Komu: 'Ing.arch. Marn Spiller' <m.spiller@email.cz>

Kopie: Liberova Anna <liberova@muotrokovice.cz>

Dobry den pane architekte,
precetla jsem si zaslané materidly a mam par postfeh(l a pfipominek.

- str. 6 odstavec: Re$ené Uzemi se nachazi v severovychodni okrajové &asti mésta Otrokovice v
lokalité Na Mostkovici viz obr. &.2. Uzemi je vymezeno ulicemi ul. V&trna/ ul. Hlozkova z jizni a zapadni
strany bezprostfedné navazuje na Uzemi s obytnou zastavbou. Ze severni a vychodni strany navazuje
na Cast nezastavéného Uzemi ukonCeného dalnici D55. Na severozapadni strané navazuje feSené
uzemi na lokalitu s bloky garazi napojenych na ulici Bafinky. Dopravné je uzemi napojeno z ulice B.
Némcove pres ulici Vétrnou, ulici Hlozkovu a ul. Bafinky. V izemnim planu se pocita v ploSe pro silni¢ni
dopravu DS 402 s prodlouzenim ul. Vétrna a jejim propojenim s ul. Hlozkova. V sou€asné dobé je
Uzemi vymezené pro plochu Bl 404 a DS 402 vyuzivano k zemédélskym ucellm a postupné
zastavovano rodinnymi domy. Terén je mirné svazity severozapadnim smérem od ul. Vétrna k ulici
HloZkova.
Garaze jsou napojeny na ulici Milic¢ova, ktera je napojena na ul. Smetanova a ul. HloZkova

Opraveno

- str. 9 tabulka — pojmenovani problému — bod 1 — nekapacitni dopravni infrastruktura — v popisu
problému zminujete 3,5 m obousmérnou komunikaci

ul. Vétrna, ul. B. Némcové, ul. Bafinky, ul. MiliCova i ul. Hlozkova v ¢asti mezi ul. B. Némcové a
Bafinky jsou uzké, stézi se vyhnout 2 vozidla
Problém doplnén a zminén v textu kap. 3.2.
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- str. 13 bod 3.1: Re$ené uzemi se nachazi v severovychodni &asti mésta Otrokovice. Uzemi pfimo
navazuje na zastavéné Gzemi a doplfiuje jej. ReSené plochy maji limitujici faktory podzemniho vedeni
STL plynovodu a rozvodl nn technické infrastruktury, nekapacitni stavajici dopravni infrastruktury v
severni ¢asti ul. Hlozkova. Limit nekapacitni stavajici dopravni infrastruktury v severni ¢asti ul. Hlozkova
je dlivodem pro etapizaci vystavby v Uzemi a pro rozSifeni feSeného Uzemi uzemni studii.
Z hlediska SirSich vztah( je vhodné feSit propojeni plochy pro silniéni dopravu DS 237 zajistujici
obsluhu garazi a stavajici ulice MiliCova se zkapacitnénou severni ¢asti ul. HloZkova. V misté napojeni
by vznikla plocha pro vefejné prostranstvi. Toto feSeni by pfispélo ke zlepSeni dopravni obsluhy uzemi
vCetné navaznosti na novou komunikaci v ploSe pro silniéni dopravu DS 402.

jak jsem psala vySe, pro rozvoj Uzemi jsou limitujici dle mého nazoru vSechny mozné pfijezdy do
nové lokality, ¢ast ul. Hlozkova tvofi dopravni hrdlo, vétSinou zde nejsou chodniky (nenavazuji, jsou
uzké). Pokud se chce rozvoj plochy, mély by na pfijezdech byt plnohodnotné obousmérné komunikace
s chodniky. Re$eni dopravy jednosmérkami zpUsobi zbyte&né zavleky.

Vzato na védomi. Konkrétni reSeni organizace dopravy bude predmétem navazujici projektové
pripravy. S ohledem na prostorové podminky je pravdépodobné, ze se k zjednosmérnéni
nékterych komunikaci bude muset pristoupit.

- str. 14 odstavec: PoZadavky na oploceni do vefejného prostranstvi
Pro oploceni v uliénim prostoru v daném uzemi z didvodd zachovani charakteru uzemi a zajisténi
souladu s Uzemnim planem Otrokovice je tfeba dodrzovat tato pravidla:
- vy$ka oploceni bude do v. 1,2 m v odlvodnéném (napf. navaznost na vysku stavajiciho sousedniho
oploceni, konfigurace terénu) pfipadé maximalné 1,5 m
- oploceni bude pfevazné transparentni, jsou pfipustné zdéné, gabionové nebo monolitické sloupky,
podezdivky a nepfevazujici plné plochy (plna plocha do 30% celkové délky oploceni)
- oploceni nesmi pusobit rusivé, branit ve vyuzivani vefejnych prostranstvi (napf. nesmi branit v
rozhledovych pomérech v kfizovatkach, nesmi omezovat udrzbu vefejnych prostranstvi, nesmi branit
ve spraveé a udrzbé verejné technické infrastruktury atp.).

plot nesmi branit nejen v rozhledech v kfizovatkach, ale také na sjezdech a zejména tam, kde se
na komunikaci vjizdi pfes chodnik, je potfeba zajistit prahlednost, aby se zabranilo mozné kolizi
vyjizdéjiciho vozidla s ditétem (odrézedlo, jizda na kole do 10 let véku po chodniku povolena). Piekazky
mohou byt na sjezdech do 70 cm.

Vzato na védomi. Bude predmétem navazujicich projektové pripravy a povolovacich procest
staveb.

- str. 14,15 bod 3.2: Hlavnim pfistupovym smérem je ulice Vétrna, ulice Hlozkova od kfizovatky ul.
Bafinky/HloZkova a sekundarné ul. MiliCova. Ul. MiliCova v&. navazujici severni ¢asti ul. HloZzkova
nejsou kapacitni. Podminkou pro zastavbu v feSeném tzemi je nutné rozsifit severni €ast ul. HloZzkova
z 3,5 m na 6,0 m. Ul. MiliG¢ova zajiStuje v sou¢asné dobé primarné obsluhu garazi. Tato komunikace
ma cca 2,5 m. Uzemni plan pogita s vytvoFenim dal$i komunikace v severni &asti Gzemi za garazemi,
ale neuvazuje s jejim propojenim na ul. Hlozkova. Toto propojeni se jevi jako dulezité a umoznovalo by
realizaci systému jednosmérnych ulic, pficemz by doslo i k odleh&eni ul. HloZkova. Z tohoto divodu
tuto situaci Uzemni studie Fesi.
Uli¢ni prostory s komunikaci o Sifce 6,0 m (min. 5,0 m) jsou navrzeny v celkové Sifce min. 9,0 m, kde
po jedné strané vede chodnik o Sifce 1,5 m a po druhé strané pas zelené rovnéz o Sifce 1,5 m. V
ojedinélych pfipadech je chodnik z prostorovych duvodu rozSifen na 1,7 a 2,5 m. Ve stfedni ¢asti je
navrzena jednosmérna komunikace S. 3,5 m. Smér jednosmérného provozu bude zpfesnén v
navazujici projektové dokumentaci.
Parkovaci stani budou feSena na pozemcich uréenych k vystavbé rodinnych domu.
Pé&si doprava uvnitf lokality je FeSena chodniky podél navrzenych mistnich komunikaci. Chodniky podél
jednosmérné komunikace budou slouZit jako hlavni péSi tah z Uzemi.
Konkrétni navrh dopravniho feSeni bude pfedmétem navazujici dokumentace pro Uzemni, resp.
stavebni fizeni.

Dle mého nazoru neni kapacitni ani Hlozkova v Useku od B. Némcové po Bafinky a ani Bafinky.
V ul. Bafinky bohuzel stoji vozidla pfed RD na komunikaci a priijezd ostatnich vozidel to komplikuje,
navic, pokud zelen pfed domy zasahuje (pfesahuje) do komunikace. Dnes jsou auta vétSi nez byvala
a 2 SUV maji problém se na komunikaci o Sifce 4-5 m vyhnout. Chodnik v ¢asti ul. Hlozkova (od B.
Némcové po Bafinky) je ve stejné Urovni jako vozovka, pfi vyhybani vozidla najizdi az na néj a navic
lidé po ném nechodi, nebot je uzky.
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Co se parkovani tyCe, tak souhlasim s tim, aby parkovaci stani byla feSena na pozemcich
uréenych k vystavbé rodinnych domd, min. v poétu 2 stani. Zaroven ale doporucuji, aby se v lokalité
naslo par mist, kde by $lo zfidit parkovisté pro navstévy.

Novou lokalitu dale doporucuji vybavit opatfenimi, ktera zajisti zénu 30.

Vzato na védomi. Soucasti vefejnych prostranstvi mize byt parkovisté. Organizace dopravy
jako vytvoreni obytné zony nebo zény 30 vE€. feSeni odstavnych parkovacich mist pro navstévy
bude predmétem projektové pripravy rekonstrukci stavajicich komunikaci a feSeni novych
komunikaci.

- str. 17 odstavec: Na zakladé prizkumu FeSené lokality bylo navrzeno optimalni feSeni vystavby z
hlediska ugelnosti vyuziti. Uzemi bylo feSeno v $ir§ich souvislostech a vazbach. S ohledem na moznosti
Uuzemi je stanovena etapizace vystavby. Z dlivodu moznosti pfipadu realizace Il. etapy pred realizaci
severni ¢asti |. etapy dochazi prolnuti etapy I. a ll. v jizni €asti severni ¢asti ul. Hlozkova.

Spojeni ,v jizni ¢asti severni ¢asti ul. Hlozkova“ nerozumim

Zohlednéno. Text s popisem upraven.
- str. 18 bod 5 : se zavéry a doporu¢enimi Ize souhlasit
- str. 20 bod ,Pozadavky na feSeni dopravni a technické infrastruktury*:

doporuduji zabyvat se plochou pro parkovani navstév
Vefejna prostranstvi umoziuji umistit odstavna parkovaci mista pro navstévy. Reseni
odstavnych parkovacich mist pro navstévy bude predmétem projektové pripravy rekonstrukci
stavajicich komunikaci a feSeni novych komunikaci.

s ohledem na lokalitu bych doporucila zabyvat se mistem pro umisténi kontejnert (tfidény odpad)
Verejna prostranstvi umoziuji umistit kontejnery na tridény odpad.
- situace B.2:

doporucuji vozovku vedouci k parcelam 1-10 rozSifit na 6 m a chodniky v celé lokalité udélat
v jednotné Sifce.

Ponechano beze zmény. Bude predmétem navazujici projektové pripravy.

napojeni DS 237 na komunikaci HloZkova, tak jak je zaneseno v situaci B.2 povaZzuji za nevhodné
— u parcely 20 bych vidéla tfi / &tyframennou kfizovatku,

PiefeSeno s ohledem na budouci mozné napojeni nové komunikace na severni strané garazi.

Cast ulice Hlozkova v Useku od kf. B. Némcové po kf. Bafinky rozsifit a zvazit Upravu kfizovatky
Hlozkova-Bafinky- nevefejna ucelova komunikace,

Uprava kfizovatky s neveiejnou komunikaci je z majetkopravnich diivodi problematicka a tudiz
upravu nezvazujeme.

navrhovanou lokalitu jiz dale projektovat na zénu 30 (zklidnéni dopravy).

Organizace dopravy jako vytvoreni obytné zéony nebo zény 30 v€. feSeni odstavnych
parkovacich mist pro navstévy bude predmétem projektové pripravy rekonstrukci stavajicich
komunikaci a freSeni novych komunikaci.

Dale doporucuiji:

- doresit pfichod pésich do nové lokality — v nékterych usecich chodnik chybi — jak budou chodit
déti do skol — mésto v sou¢asné dobé v zonach 30 (konkrétné tady na hornim stfedu) dobudovava
chodniky, obyvatelé nechtéji chodit po cesté,

25



Chodniky jsou v nové lokalité freSeny. Bohuzel ve stavajici navazujici zastavbé chodniky chybi.

- zkusit ziskat nevefejnou komunikaci, protoze si myslim, Ze parcely 14, 15 jsou nestastné (RD
bude nudle).

Pro celé uzemi by ziskani nevefejné komunikace do vlastnictvi a spravy mésta bylo pfinosem.
Vytvoril by se jeden verejny prostor propojujici ul. Hlozkova a novou ul. Vétrna. Potieba nové
komunikace soubézné s nevefejnou komunikaci navrzenou touto studii by odpadla a doslo by
k lepSimu a uc€elnéjSimu vyuziti Gzemi.

V dal$im stupni se domnivam, Ze kolegové budou chtit provéfit prijezdnost kfizovatek a oblouk
vle€nymi kfivkami (min. pro vozidla svozu komundlni techniky). Tato lokalita je celkem daleko od
nejbliz8i zastavky MHD. Bude se chtit zavést do nové lokality MHD?

O MHD se neuvazuje. V souc¢asné dobé by z prostorovych divodi nebylo vhodné do téchto mist
trasy MHD zavadét.

S pratelskym pozdravem

Mgr. Renata Krystynikova

vedouci odboru dopravné-spravniho
Méstsky ufad Otrokovice

nam. 3. kvétna 1340

765 02 Otrokovice

Tel.: 577 680 452, 606 337 588, 720 402 354
web: www.otrokovice.cz
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4) Spravce vodovodu a kanalizaci

ViZdopiszn:  elektronické podini Zadatet

Ze dne: 07.08.2023 SPILLER s.r.0.
Jednaci Sislo: VZDOK-230815-06 Stefanikova 131/61
WyTizuje: Ing. Jan Schieferdecker 612 00 Brmo
Telefon: 57T 124 223

E-mail: jan_schieferdecher@vodamazlin.cz

Daturn: 25.08.2023

Vyjadreni ke studiim, uzemné planovaci dokumentaci atd.
provozovanych spolecnosti

Vodarna Zlin a.s. (dale jen VZ)

Mazev akce: Uzemni studie "UI. Vitrna™
Lokalizaéni Udaje: | Okres: Zlin
Obec: Otrokovice
Mazev ki COtrokovice
Parcela: vice parcel
Upfesnéni: Militova, HloZkova, VEtma

Puopis staviy:

Piredmétem regeni je dzemni studie v lokalité Vétrna v Otrokovicich pro planovanou vystavbu cca 20 RD,
vietné prisluiné infrastruktury. Resené uzemi se nachazi v severovychodni ¢asti mésta Otrokovice. Cilem
je je vytvorit izemné planovaci podklad pro rozhodovani v dzemi, pfipadné pii zjigténi potfeby vytvofit
podklad pro pofizeni zmény Uzemniho planu.

Zasohovani pitnou vodou je fedeno novymi vodovodnimi Fady, které budou napojeng na stavajici
vodovodni Ffad PE 80 konéici v ul. HloZzkova na pozembku parc. . 2323M a na stavajici vodovodni rad PE &0
koncici ul. Vétrna na pozemku parc.c. 3653 v k. 0. Otrokovice. Vodovodni rady v resene lokalité budou
ulozeny do verejnych prostranstvi — mistnich komunikaci.

Viechny nové objekty budou napojeny na jednotny systém odkanalizovani do kanalizace PVC DN 250,
300, 500. Splagkové odpadni vody budou prevainé svedeny gravitacné. V pfipadé, Ze nebude moiné
realizovat verejny rad gravitaéni splaskové kanalizace dle PRVAK v jiZni ¢asti regeného dzemi
navrhovanych parcel &.1 -10, tak bude kanalizace svedena do éerpaci stanice a nasledn napojena na
tlakovou kanalizaci svedenou do gravitacni kanalizace v ul. Vétrna.

Destové vody ze stavebnich pozemkd uréenych pro vystavbu rodinnych domi budou prednostné
likvidovany na téchto pozemcich vsakem dle hydrogeologickych podminek. Do jednotné kanalizace
budou zatstény pouze bezpecnostni prepady. Destove vody z verejnych komunikaci budou odvadény do
verejné jednotné kanalizace.

Vzhledem k rozsahu stavby mohou byt podklady poskytnuty v digitalni formé -
https:/fwww.vodarnazlin.cz/sluzbyi/vyjadrenil/, zaloZka "Fadost o poskytnuti dat DGN".

V7 souhlazi s predloZenou projektovou dokumentaci v pfipadé, Ze budou spinény nasledujici podminky:
Podminky VZ k fresené akci:
1. Z hlediska odvadéni odpadnich vod je nutno zajmovou lokalitu (rozvojova plocha &. 235/BI/Z die dzemniho

plénu mésta Otrokovice) fesit v souladu se zpracovanym Generelem odvodnéni mésta Otrokovice 52022,
tzn. pfednostné gravitatni zpisob odvadéni splaSkovich vod a requlovany odick destovych wod z
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komunikaci a stavebnich parcel do stavajici kanalizace v max. mnoZstvi 7,0 U's.

2.\ pripadé, Ze je uvaZovano s provozovanim vodovodu £i kanalizace (splaskove nebo jednotné) spoletnosti
Yodama Zlin a.s., pofadujeme dodrieni technickych poZadavki na vystavbu vodovodd a kanalizaci a
konzultovat dal3i stupné PD v pribéhu zpracovani & plisludnymi pracovniky VZ.

3. Vodovod i kanalizace musi byt situovany tak, aby bylo dodrZeno jejich ochranné pasmo dle zakona &.
27412001 Sb. o vodovodech a kanalizacich, fj. 1,5m od vnéjSiho lice potrubi na ob€ strany, a to od stavajicich
i budoucich cbjektl (napf. stavebni objekty, opéme zdi, oploceni, skiing NN, pilife HUP, sloupy VO apod.).

4. PoZadujeme predloZit dalgi stupné PD (UR, DSP) k odsouhlaseni — podat novou Zadost opét ples vyjadfovaci
portal httpsJ/fwww. vodamazlin.cz/sluzbyhnyjadreni.

Toto vyjadreni je platné rok od data jeho vystaveni a za podminky, Ze je Zadatelem/ztavebnikem podepsano nize
uvedené testné prnhLééeni. Toto vyjadfeni zavazuje i pravni nastupce stavebnika za predpokladu prevzeti
veskerych zavazku puvodniho Zadatele.

Ing. Jan Schieferdecker
Vedouci oddéleni TPC

Viodama Zlin a.s.

trida Tomase Bati 383, Louky, 783 02 i
(T) +320 577 124 223

(F) +420 577 124 264

(E} jan. schieferdeckenfnodamaziin ez
wwwy vodamazince

Cestné prohladeni Zadatele/stavebnika *) - uréeno pro stavebni Ofad

Prohlasuji, 2 stavebnimu Ofadu predkladam projektovou dokumentaci ve znéni a podobé, které bylo predloZeno
spoleénosti Vodama Zlin a.s. k vyjadreni.
Soutasné prohlasuji, e akceptuji veskere podminky uvedene ve vyjadieni spoletnosti Vodama Zlin a.s.

JméEno @ podpisT e
*} nehodici se Skrinete

5) Spravce elektroinstalace

Pfedmét: FW: Vyjadreni k uzemni studii Ul. Vétrna - Otrokovice
Od: Burianek, Ladislav <ladislav2.burianek@egd.cz>
Datum: 17.08.2023 10:18

Komu: "Ing.arch. Martin Spiller" <m.spiller@email.cz>

Dobry den,
pfipojeni pfedmétné lokality k distribuéni soustavé bude feseno na zakladé podané zadosti
na nova odbérna mista. Nasledné bude zvoleno mozné technické feseni.

S pozdravem

Ladislav Burianek

Spréava sité Morava vychod
E ladislav2.burianek@egd.cz
EG.D, a.s.

Zlinska 230

765 27 Otrokovice
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6) Spravce plynoinstalace

GasNet Sluzby, s.r.o.

Odbor rozvoje PZ

Martin Pilny

Senior specialista rozvoje PZ
Region Morava

Green Building Il

Tufanka 1554/115b

627 00 Brno

Cislo protokolu: 4000251797
Datum: 18.08.2023

Stanovisko provozovatele distribu¢ni soustavy

Spole¢nost GasNet, s.r.o., (dale jen ,PDS") je provozovatelem distribu¢ni soustavy (dale jen ,DS") a
nebude investorem nize uvedeného plynarenského zafizeni (dale jen ,PZ"). PDS upozorfiuje
stavebnika/zadatele, ze PZ mize byt provozovano pouze na zakladé licence na distribuci plynu,
udélené podle zakona &. 458/2000 Sb., o podminkach podnikadni a o vykonu statni spravy v
energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), jak vyplyva z pozdéjSich
predpisl, provozovani samostatné plynovodni pfipojky musi byt zajisténo tak, aby se nestala pfi¢inou
ohrozeni zivota, zdravi ¢i majetku osob.

V pfipadé budovani samostatné plynovodni pfipojky pro vice odbérnych mist predlozi
stavebnik/zadatel projektovou dokumentaci pfipojeni pro pfislusné vefejnopravni fizeni podle zakona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisl, k vydani
stanoviska PDS na pfislusné pracovisté GasNet Sluzby, s.r.o., regionalni operativni spravu siti (viz
Kontaktni systém: ,Stanovisko ke stavbé plynarenského zafizeni*). Podminkou jeji akceptace je
zpracovani autorizovanym projektantem dle zakona €. 360/1992 Sb.,ve znéni pozdéjSich predpisu.
Zpusob zajisténi provozovani musi stavebnik/Zadatel prokazat nejpozdéji pfed pfipojenim PZ k DS.
Podminkou zaji§téni distribuce je uzavieni Smlouvy o pfipojeni k distribucni soustavé mezi
stavebnikem/zadatelem a PDS.

(http://www.gasnet.cz/cs/rozsireni-dso-vice-odbernych- mist/).
PDS potvrzuje kapacitni moznost pfipojeni objektu do vySe garantovaného pfikonu.

Garantovany pfikon:
Celkovy disponibilni pfikon za kategorie DOM, MO, SO, VO [m3/hod]: 30,00

Specifické podminky

Pfipojeni lokality Vétrna na stavajici PZ je feSeno z pfeloZky stavajiciho STL plynovodu DN 200.
PfeloZzka je moZna jen na zakladé Smlouvy o pieloZce s vlastnikem distribu€ni plynarenské sité
spole¢nosti uzaviené pred vydanim souhrnného stanoviska GasNet k projektové dokumentaci.

V dané lokalité se nachazi katodické propojeni STL plynovodu DN 200 a VTL plynovodu DN 300. V
ramci vystavby novych PZ je nutno feSit toto katodické propojeni, zda bude zruSeno nebo nahrazeno.

7) Koordinace s akci Rekonstrukce komunikace, doplnéni chodnikt; Otrokovice — ul. Hlozkova,
Milicova, Barinky

Dne 5.9.2023 probéhla pracovni schlizka ve véci koordinace Uzemni studie a studie Rekonstrukce
komunikace, doplnéni chodnikd; Otrokovice — ul. Hlozkova, MiliCova, Bafinky zpracovavanou
Projektovou kancelafi Marcela Sedlafova za uc€asti pani Sedlafové s kolegy projektanty, pracovniku
M&U, starostkou mésta Otrokovice, pofizovatele a zpracovatele Uzemni studie. Na zakladé tohoto
jednani byla uzemni studie dopracovana a finalizovana.

Dne 1.11.2023 byla finalizovana Gzemni studie rozeslana odbordm M&U Otrokovice k poslednimu
pfipadnému pfipominkovani, pfipominky nebyly uplatnény. Dne 4.12.2023 byla uzemni studie
projednana s uréenou zastupitelkou a starostkou mésta Otrokovice Bc. Hanou Vecerkovou.
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http://www.gasnet.cz/cs/rozsireni-dso-

PRILOHA C.2 - Provéfované varianty

Pozadavkem zadani Uzemni studie bylo v prabéhu zpracovani tzemni studii konzultovat na vyrobnich
vyborech za u€asti zpracovatele, pofizovatele a objednatele. Zadani uzemni studie umozniuje predlozit
variantni feSeni, k dopracovani bude vybrana jedna z nich. Projektant zdivodni navrzené varianty a
uvede klady a zapory kazdé z nich a doporuci k vybéru nejvhodnéj$i variantu s odlvodnénim. Na
vyrobnim vyboru projektant provedl vyklad variantniho feSeni Uzemni studie.

Z prizkumu Uzemi vyplynula moznost variantniho fe$eni ve 3 variantach (1,2,3) z toho varianta 1 ma
podvariantu (a) a (b).

Uzemi feSené touto uzemni studii bylo v izemnim planu vymezeno jako plocha bydleni individualiniho
z divodu zachovani kontinuity Uzemniho planovani, jednalo se o zbytkovou ¢ast puvodné rozsahlejsi
plochy uréené k vystavbé rodinnych domu. Dopravni napojeni plochy bylo vyfeSeno navrhem plochy
dopravy silni¢ni. Jedna se o plochu bydleni individualniho Bl 404 a plochu pro silniéni dopravu DS 402.
Plocha pro silniéni dopravu propojuje ul. Vétrnou a kfizovatku ul. Miliova/ul. Hlozkova. Uzemi je
v souc¢asné dobé postupné zastavovano a ne zcela efektivné predevSim z pohledu dopravni
obsluznosti a vyuzitelnosti Uzemi v navaznosti na realizaci vefejné technické infrastruktury. Nova
zastavba je rozptylena a napojena na malo kapacitni dopravni infrastrukturu zvlasté v severni ¢asti ulic
HloZkova.

Jako nejméné vhodné feSeni zastavby pro dané uUzemi se jevi dostavba proluk v ul. Hlozkova a
jednostranna zastavba podél nové komunikace v plose DS 402. V celém uzemi by bylo mozno
realizovat cca 10 rodinnych domu (RD) z toho 3 RD na ul. HloZzkova a 7 RD podél komunikace dlouhé
cca 250m v ploSe DS 402. Toto feSeni nepfedkladame, protoze toto je umoznéno uzemnim planem.

Predkladané variantni feSeni se snazilo co nejefektivnéji vyuzit feSené Guzemi, jehoz podstatou bylo
zajisténi dopravni obsluznosti Uzemi (automobily/pési) a vy$Si moznost zastavitelnosti uzemi. Pro
uréeni zakladni koncepce byly navrzeny tfi zakladni varianty, pfiemz varianta 1 byla navrZzena ve dvou
podvariantach.

Varianta 1

Podvarianta 1a byla navrZzena s vyuZitim stavajici komunikace §. cca 3,0m slepé ul. HloZzkova, ktera
zpfistupniuje vnitfni ¢ast uzemi a napojuje se na novou komunikaci spojujici ul. Vétrnou a ul. Milicovu.
Vprostied Uzemi je navrzena kfizovatka s obsluznymi komunikacemi umozhujicimi oboustrannou
zastavbu. Pfi ul. Hlozkova a kfizovatky ul.Bafinky/ulic HloZzkova je navrzena vyhlaskou pozadovana
plocha vefejného prostranstvi. V Uzemi se uvazuje se samostatné stojicimi domy pop¥. dvojdomy
s ohledem na stavajici charakter okolni zastavby. V takto organizovaném uzemi by mohlo vzniknout az
18 RD.

Pozitiva: navaznost na stavajici obsluZznou komunikaci.

Negativa: mozna nerealnost z hlediska majetkopravnich vztahl a nesouhlasu vlastnika stavajici
obsluzné komunikace.

Moznosti Uprav: V misté obratisté vytvofit komunikaci ve sméru Z. Moznost ziskani plochy pro realizaci
1-2 RD navic.

Podvarianta 1b zachovava principy podvarianty 1a pfiéemz zohledfuje pfipadné znemozZnéni
realizace rozSifeni a propojeni slepé ul. Hlozkova s novou komunikaci v ploSe DS 402, je zde
zohlednéna moznost Upravy uvedena vySe v podvarianté 1a. Kapacita Uzemi by byla v tomto fedeni 20
RD.

Pozitiva: Zmirnéni negativa podvarianty 1a

Negativa: Blizkost kfiZzovatky ul.Bafinky/ulic HloZkova.

Moznosti Uprav: Bez Uprav.
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Podvarianta 1a
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Varianta 2 predstavuje jiny zplsob dopravniho feSeni pfi zachovani moznosti vystavby 20 RD a
mozného zintenzivnéni zastavitelnosti Uzemi. V Uzemi se uvaZuje se samostatné stojicimi domy popf.
dvojdomy s ohledem na stavajici charakter okolni zastavby. Pfipustna by v tomto Uzemi mohla byt
v jizni Casti FfeSeného Uzemi i fadova zastavba s tim, ze fadové domy by vytvarely malé bloky. V takto
organizovaném uzemi by mohlo vzniknout 20 RD stim, Ze v pfipadé fadové zastavby by se
zastavénost mohla zvysit o 13 RD na kapacitu uzemi 33 RD.

Pozitiva: maximalni vyuziti zemi z hlediska zastavénosti.

Negativa: mozna nerealnost z hlediska majetkopravnich vztahll a nesouhlasu vlastnika stavajici
obsluzné komunikace.

Moznosti uprav: Ve stfedni partii Uzemi propojit s komunikaci v ploSe DS 402 a vytvofit oboustrannou
zastavbu. Moznost navy$eni kapacity RD.

Varianta 2

Varianta 3 zohledfiuje majetkopravni vztahy v Gzemi s ohledem na nemoznost navazat na stavajici
slepou komunikaci ul. HloZkova. Stfedem Uzemi je navrZzena jednosmé&rna komunikace propojujici ul.
HloZkova a komunikaci v ploSe DS 402. Plocha pro vefejné prostranstvi je pfesunuta do stfedu uzemi
a pfi ulici HloZkova je vymezena plocha pro zastavbu 2 RD. V Uzemi se uvazuje se samostatné stojicimi
domy popf. dvojdomy s ohledem na stavajici charakter okolni zastavby. V takto organizovaném uzemi
by mohlo vzniknout 20 RD.

Pozitiva: vy$Si vyuziti Gzemi z hlediska zastavénosti oproti varianté 1 a 2 (v pfipadé nerealizace fadové
zastavby).

Negativa: omezené moznosti zastavby v proluce v ul. HloZzkova. PfevaZujici jednostranna zastavba.
MozZnosti Uprav: propojeni stavajici slepé komunikace ul. HloZzkova a navrZzené jednosmérné
komunikace umoZaujici zlepSeni dopravni obsluZnosti Uzemi.
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Varianta 3

Varianty byly konzultovany dne 24.05.2023 s pofizovatelem, uréenou zastupitelkou a radou mésta. Na
zakladé této konzultace pofizovatel vybral k dopracovani variantu 3. Ostatni varianty jsou v Uzemni
studii uvedeny pro informaci.
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