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Zprava o uplatitovani Uzemniho planu Oldrichovice v uplynulém obdobi 2021 - 2025

Uvod

Zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon ve znéni pozdéjSich predpistu v ust. § 106 odst. 1 uklada
pofizovateli pravideln& nejpozdéji ve Ctyfletych intervalech po vydani uzemniho planu vyhodnotit
uplatfiovani uzemné planovaci dokumentace a vypracovat zpravu o uplatiiovani uzemniho planu
v uplynulém obdobi. Na projednani zpravy o uplatfiovani uzemniho planu v uplynulém obdobi se
pouzije § 107 odst. 1 az 5 a pfiméfené § 88 az 90, stavebniho zakona. Obsah zpravy o uplatfiovani
Uzemniho planu v uplynulém obdobi je pfedepsan v ust. § 107, odst. 2, stavebniho zakona.

Uzemni plan Oldfichovice byl zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen ,puvodni
stavebni zakon®) a dle platné Metodiky Zlinského kraje. Byl vydan Zastupitelstvem obce Oldfichovice
formou opatfeni obecné povahy, usnesenim ¢&. 4/05052014 ze dne 05.05.2014, Gcinnosti nabyl dne
05.06.2014.

Zprava o uplatiovani Uzemniho planu Oldfichovice v uplynulém obdobi 2014 - 2016 byla schvalena
Zastupitelstvem obce Oldfichovice usnesenim €. 3/2706216 dne 27.06.2016.

Na zakladé rozhodnuti Zastupitelstva obce Oldfichovice byla pofizena zména &. 1 Uzemniho planu
Oldfichovice, ktera nabyla ucinnosti dne 20.02.2019. Zadani zmény Guzemniho planu bylo projednano
v ramci Zpravy.

Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Oldfichovice v uplynulém obdobi 2016 - 2020 byla schvalena
Zastupitelstvem obce Oldfichovice usnesenim &. 2/29032021 dne 29.03.2021.

Zastupitelstvo obce Oldfichovice na svém zasedani dne 20.1.2025, usn. €. 7/20012025, jmenovalo
uréenym zastupitelem pro uzemni planovani pana Miloslava Nedbala, ¢lena zastupitelstva obce.
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Zprava o uplatitovani Uzemniho planu Oldrichovice v uplynulém obdobi 2021 - 2025

A.

A.1

Vyhodnoceni uplatiovani uzemné planovaci dokumentace

Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano zménou UP ke dni 1.9.2017.

- k rozSifeni zastavéného uzemi dochazi postupnym zastavovanim navrhovych ploch v souladu
s navrzenymi koncepcemi Uzemniho planu. Zastavené Uzemi je aktualizovano vzdy pii kazde
zméné UP.

A.2 Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

A.3

Zakladni koncepce rozvoje obce, ktera vychazi ze zakladniho cile vytvaret na celém uzemi obce
vhodné Uuzemni podminky pro dosazeni vyvazeného vztahu mezi zajisténim pfiznivého zivotniho
prostfedi, stabilniho hospodarského rozvoje a kvalitni socialni soudrznosti obyvatel, vcetné
urbanistické koncepce, je respektovana a zlstava zachovana.

- Vyuzivanim zastavéného a zastavitelného uzemi dochazi k naplfiovani zakladni koncepce
rozvoje obce a je ve shodé s koncepci rozvoje UP a s hlavnimi cili rozvoje obce.

- Stanovena urbanisticka koncepce, ktera vychazi ze stavajiciho vesnického charakteru sidla a
jeho zakladnich funkci je pro rozvoj obce vyhovujici.

- Ochrana a rozvoj kulturnich hodnot, pfirodnich hodnot a krajinného razu zustavaji zachovany a
jsou v UP respektovany a zajistény.

- Je udrzovén raz krajiny zemédélské harmonické a je zajisténa prostupnost krajiny. V UP nejsou
navrZzeny zastavitelné plochy, které by fragmentovaly zemédélsky pddni fond a které by
nenavazovaly na stavajici zastavbu.

Koncepce dopravni infrastruktury zlstane zachovana, stavajici sit mistnich komunikaci je svym
rozsahem vyhovujici.
- Nové navrzené plochy dopravni infrastruktury zajistuji pristup k novym rozvojovym lokalitam.

Koncepce technické infrastruktury je stabilizovana, zmé&nou UP byla vymezena plocha pro obecni
COV doplné&na o nové liniové plochy pro novy sbéraé jednotné kanalizace.

- Vramci SirSich vztah( je v katastralnim uzemi vymezen koridor technické infrastruktury -
energetiky z nadfazené dokumentace ZUR ZK.

Ekologicka stabilita dana koncepci usporadani krajiny zGstava zachovana a respektovana. Prvky
Uzemniho systému ekologické stability (USES) z nadfazené dokumentace ZUR ZK jsou v UP
zapracovany a jsou stabilizovany. Krajina mimo zastavéné uzemi je zemé&délska, dopinéna o
prvky USES a krajinné prvky v ramci protierozniho opatieni.

- Koncepce usporadani krajiny je stabilizovana, neni potfeba tuto koncepci ménit. Krajinné prvky
je mozné realizovat i v ramci ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym

Zpusobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Zakladni z&sady urbanistické koncepce jsou uUzemnim planem respektovany a naplfiovany
zachovanim a respektovanim puvodniho vesnického charakteru sidla a urbanistické struktury a
rozlozenim funkénich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Nové rozvojové plochy pro bydleni jsou navrzeny v navaznosti na zastavéné uzemi a vytvari tak
kompaktni zastavbu.

Pro zajisténi kvality bydleni jsou navrzeny plochy ob&anského vybaveni a plochy potfebné
dopravni a technické infrastruktury.

Pro posileni ekonomického rozvoje je navrzena plocha smiSena vyrobni, kiera vhodné navazuje
na stavajici pramyslovy areal.

Plochy pfestavby jsou navrhovany z divodu potfeby nového funkéniho vyuziti nebo zasadni
plosSné rekonstrukce.

Vyuziti zastavitelnych ploch UP.

- Porizovatel porovnéval veskeré néavrhové plochy z UP s leteckymi snimky, s katastrem
nemovitosti a konzultoval s uréenym zastupitelem - panem Miloslavem Nedbalem, ¢lenem
zastupitelstva obce Oldrichovice. Vyhodnoceni je uvedeno v nize uvedenych tabulkach:
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Zprava o uplatitovani Uzemniho planu Oldrichovice v uplynulém obdobi 2021 - 2025

Plochy bydleni

oznaceni ’ popis plochy vyméra (ha) |vyuzito (ha) |poznamka
plochy v UP
PLOCHY PRO BYDLENI
Bl 1 plocha bydleni individualniho 0,1700 0,0000 nevyuzito
Bl 2 plocha bydleni individualniho 0,6700 0,0000 nevyuzito
BI 3 plocha bydleni individualniho 1,7300 0,0000 nevyuzito
Bydleni individualni celkem 2,57 0,0000 0 % zastavéno

Z vySe uvedené tabulky vyplyva, Ze v ramci zastavitelnych ploch bydleni individuélniho nedoslo ve
sledovaném obdobi k Zadnym zménam.

Neni Zadny poZadavek na vymezovani novych ploch pro bydleni individualni.

V platné tzemné planovaci dokumentaci jsou vymezeny 3 navrhové plochy pro individuaini
bydleni o celkové vymére 2,57 ha. Ve sledovaném obdobi nedoSlo na téchto plochach k zadné
vystavbé, obec tedy disponuje plochou 2,57 ha k vystavbé individualniho bydleni pro potfebny
rozvoj.

Z aktualizace RURU 2024 vyplyvé potfeba novych zastavitelnych ploch pro bydleni (r. 2024 -
2039) o celkové ploSe 3,21 ha (odborny odhad). Obec ma tedy moznost realné vyhovét
pfipadnym Zadateliim o zménu UP do vyse uvedené potreby.

Od pofizeni Uzemniho planu Oldfichovice ve znéni zmény &. 1, do vypracovéni Zprévy, nevznikla
potfeba vymezovani novych zastavitelnych ploch pro bydleni.

Dle vypoéti a odbornych odhadi (RURU 2024) vyplyvéa, Ze nabidka zastavitelnych ploch pro
bydleni vymezena uzemnim planem odpovida potfebam rozvoje obce Oldfichovice ve Ihdté pro
pfedlozZeni zpravy o uplatriovani tuzemniho planu v uplynulém obdobi zastupitelstvu obce.

Plochy ob&anského vybaveni

oznaceni popis plochy vyméra (ha) |vyuzito (ha) |poznamka
plochy v UP
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
0S4 plochy pro télovychovu a sport 0,3600 0,2000 ¢ast plochy vyuzita
Obcanské vybaveni celkem 0,3600 0,2000 cca 56% zastavéno

Ve sledovaném obdobi doslo k vyuziti na cca 56% navrhové plochy pro télovychovu a sport.
Neni Zadny poZadavek na vymezovani novych ploch s vyuZitim pro télovychovu a sport.

Plochy smiSené vyrobni

oznaceni popis plochy vyméra (ha) |vyuzito (ha) |poznamka
plochy v UP
PLOCHY SMISENE VYROBNI
SP5 plocha smiSena vyrobni 1,8800 0,0000 nevyuzito
Plochy smisené vyrobni celkem 1,8800 0,0000 nezastavéno

Plocha smiSena vyrobni neni doposud vyuZita.
Neni Zadny poZadavek na vymezovani novych ploch smisenych vyrobnich.
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Zprava o uplatitovani Uzemniho planu Oldrichovice v uplynulém obdobi 2021 - 2025

Plochy silni¢ni dopravy

oznaceni ) popis plochy vyméra (ha) |vyuzito (ha) |poznamka

plochy v UP
PLOCHY SILNICNI DOPRAVY

DS 6 plochy silni¢ni dopravy 0,3300 0,0000 nevyuzito

DS 7 plochy silniéni dopravy 0,7300 0,0000 nevyuzito

DS 8 plochy silniéni dopravy 0,2500 0,0000 nevyuzito

DS 9 plochy silniéni dopravy 0,1100 0,0000 nevyuzito

DS 31 plochy silniéni dopravy 0,5900 0,0000 nevyuzito

DS 101 plochy silni¢ni dopravy 0,0800 0,0000 zména €. 1
Silniéni doprava celkem 2,0900 0,0000 nezastavéno

e Plochy silni¢ni dopravy nejsou doposud vyuzity. Plocha DS 101, pro pfistup k Cistirné odpadnich

vod, byla vymezena zménou ¢&. 1 UP Oldfichovice.

- Neni zadny pozadavek na vymezovani novych ploch pro silni¢ni dopravu.

Plochy technické infrastruktury

oznaceni ' popis plochy vyméra (ha) |vyuzito (ha) |poznamka
plochy v UP
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
TV 10 plochy pro vodni hospodafstvi 0,4000 0,0000 nevyuzito
TV 11 plochy pro vodni hospodaistvi 0,0300 0,0000 nevyuzito
TV 12 plochy pro vodni hospodafstvi 0,0100 0,0000 nevyuzito
TV 13 plochy pro vodni hospodafstvi 0,0400 0,0000 nevyuzito
TV 14 plochy pro vodni hospodafstvi 0,1400 0,0000 nevyuzito
TV 100 plochy pro vodni hospodafstvi 0,1700 0,0000 zména €. 1
TO.115 plocha pro nakladani s odpady 6,2200 0,0000 probiha realizace
TE 16 plocha pro energetiku 13,6800 0,0000 nevyuzito
TE 17 plocha pro energetiku 0,1700 0,0000 nevyuzito
TE 18 plocha pro energetiku 0,0900 0,0000 nevyuzito
TE 19 plocha pro energetiku 0,8200 0,0000 nevyuzito
Technicka infrastruktura celkem 21,7700 0,0000 nezastavéno

e Na plochach technické infrastruktury nedoslo ve sledovaném obdobi k Zadnym zménam. Plocha
TV 100 pro gistirnu odpadnich vod byla vymezena zménou &. 1 UP Oldfichovice. V plose TO.1 15
se zacina realizovat rozSifeni skladky Kvitkovice.

- Neni zadny poZadavek na vymezovéani novych ploch pro technické vybaveni.
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Zprava o uplatitovani Uzemniho planu Oldrichovice v uplynulém obdobi 2021 - 2025

Plochy pirestavby

oznaceni
Kéd vywsiti|  Veme sit
plochy Zpusob vyuZziti od vyual ymera VyuZito Poznamka
. (ha) (ha)
prestavby
Plocha technické infrastruktury - i .
1 ocha technické infrastruktury - vodni| 1)) 0,1600 0,0000 Nevyuzito
hospodaistvi
Ploch hnické infi ktury - i .
2 ocha technické infrastruktury - vodni| 1.y, || 0,0300 0,0000 Nevyuzito
hospodaistvi
3 Plocha technické mfryeistn,lktury - vodni TV 12 0.0100 0.0000 Nevyuzito
hospodafstvi
4 Plocha technické 1nfr'zistrlfktury - vodni TV 13 0.0100 0,0000 Nevyusito
hospodaistvi
Plochy piestavby celkem 0,2100 0,0000

Plochy pFestavby jsou vymezeny v souvislosti s odkanalizovanim obce.
NavrzZené plochy prestavby jsou vymezeny pro dany tcel a jsou vyhovujici.

Plochy sidelni zelené

V Uzemnim planu nejsou navrzeny samostatné plochy sidelni zelené. Sidelni zelen je
stabilizovana a je soucasti vefejnych prostranstvi, ploch bydleni a obéanského vybaveni.
Navrzeny systém sidelni zelené neni potfeba ménit.

A.4 Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a

koridort pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti

Koncepce dopravni infrastruktury je vyhovujici, stavajici a navrzené plochy dopravni infrastruktury
jsou pro rozvoj obce dostacujici a neni potifeba je ménit. Nové plochy pro dopravu jsou navrzeny
pro zpfistupnéni rozvojovych lokalit a zemédélskych ploch.

Koncepce technické infrastruktury pro vytvoreni optimalnich a dlouhodobé stabilnich podminek
pro zasobovani obce veSkerou potfebnou infrastrukturou je navrzena v souladu s potfebami obce
a v souladu s rozvojovymi dokumenty. Stavajici kanaliza¢ni sit’ je doplnéna novymi stokami, které
maiji byt svedeny do planované obecni COV.

Pro rozsifeni skladky komunalniho odpadu je navrzena samostatna plocha s rozdilnym zptisobem
vyuziti, navazujici na stavajici plochu skladky v Otrokovicich.

Stavajici a rozvojové plochy dopravni a technické infrastruktury jsou pro obec vyhovujici. Prvky
dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi je mozné umistovat v ramci ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZziti. Koncepce verejné infrastruktury je pro obec vyhovujici a neni
potfeba ji ménit.

A.5 Koncepce usporadani_krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,

ploch zmén v_krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, tzemniho systému
ekologické _stability, prostupnosti _krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred
povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné

Koncepce uspofadani krajiny je v uzemné planovaci dokumentaci stanovena plochami
s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Jako doplnéni prvk uzemniho systému ekologické stability jsou ve
volné krajiné navrzeny plochy krajinné zelené a plochy pfirodni a za uéelem realizace
protieroznich a protipovodfiovych opatfeni jsou navrzeny plochy krajinné zelené.

Koncepce usporadani krajiny je pro fesené tzemi vyhovujici, prvky tzemniho systému ekologické
stability navazuji na $ir§i tizemi v souladu se ZUR ZK, proto neni potfeba navrZenou koncepci
ménit. Dalsi krajinné prvky je mozné realizovat v ramci ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.
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Zprava o uplatitovani Uzemniho planu Oldrichovice v uplynulém obdobi 2021 - 2025

Plochy krajinné

oznaceni ] popis plochy vyméra (ha) [vyuzito (ha) |poznamka
plochy v UP

PLOCHY KRAJINNE ZELENE
P20 plochy pfirodni 3,0000 0,0000 nevyuzito
Z121 plocha zemédélska specificka 3,1300 0,0000 nevyuzito
7122 plocha zemédélska specificka 0,4200 0,0000 nevyuzito
Z123 plocha zemédélska specificka 0,7400 0,0000 nevyuzito
K24 plocha krajinné zelené 0,9100 0,0000 nevyuzito
K25 plocha krajinné zelené 1,8100 0,0000 nevyuzito
K 26 plocha krajinné zelené 2,0900 0,0000 nevyuzito
K27 plocha krajinné zelené 0,5800 0,0000 nevyuzito
K 28 plocha krajinné zelené 2,4900 0,0000 nevyuzito
K29 plocha krajinné zelené 0,3300 0,0000 nevyuzito
K 30 plocha krajinné zelené 0,3800 0,0000 nevyuzito
Z132 plocha zemédélska specificka 0,3000 0,0000 nevyuzito
7133 plocha zemédélska specificka 0,2300 0,0000 nevyuzito

Plochy krajinné celkem 0,5300 0,0000 nevyuzito

e Plochy krajinné zelené - v téchto plochach nedoslo ve sledovaném obdobi k zadnym zménam.
Jedna se o plochy pro realizaci prvk( Uzemniho systému ekologické stability, krajinné zelené a
prvku protierozniho opatfeni (protierozni praleh, meze a zasakovaci pasy).

- Nejsou dalsi poZadavky na vymezovani novych krajinnych ploch.

A.6 Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim
prevaZujiciho tcelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je moZné jej stanovit, pfipustného
vyuZiti, nepripustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochdch je vylouéeno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuzZiti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napriklad vyskové requlace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZiti)

V uzemnim planu jsou stanoveny podminky vyuziti a prostorova regulace stavajicich a navrhovych

funk&nich ploch.

- VyuZiti jednotlivych funkénich ploch probiha v souladu se stanovenymi podminkami vyuZiti. Pri
dalsi zméné UP doporuduje pofizovatel provéfit skutednosti vyplyvajici z § 122 stavebniho
zakona, tzn. provérit moznost vylouceni nékterych zameéri v nezastavéném tzemi.
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A.7 _Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatieni
k _zajiStovani obrany a bezpecnosti stdtu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k

pozemkim a stavbdm vyvlastnit

Verejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit vyvlastnéni

oznaéeni plochy |é€. popis plochy
VPS
DS1 6 Pfijezdova komunikace k navrhové plode Bl 3
DS2 7 Ugelova komunikace s cyklotrasou
DS3 8 Ugelova komunikace s cyklotrasou
DS3 18 Ugelova komunikace s cyklotrasou
DS4 9 Pfijezdova komunikace k navrhové ploSe TO.1 15
DS5 31 Ucelova komunikace
DS6 101 Pfijezdova komunikace k navrhové plose TV 100
TV1 10 Jednotna kanalizace
TV1 11 Jednotna kanalizace
TVA1 12 Jednotna kanalizace
TV1 13 Jednotna kanalizace
TV2 100 Cistirna odpadnich vod

e Plochy vefejné prospésnych staveb - v téchto plochach nedoslo ve sledovaném obdobi k zadnym
zménam. Jedna se o plochy pro realizaci vefejné dopravni a technické infrastruktury.
- Nejsou dalsi poZadavky na vymezovani novych vefejné prospésnych staveb.

Verejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatieni vyplyvajici ze ZUR

oznaceni plochy |€. navrhové |popis plochy

VPS plochy
TE1 16 E02 - elektrické vedeni ZVN 400 kV Rohatec - Otrokovice
TE1 17 E02 - elektrické vedeni ZVN 400 kV Rohatec - Otrokovice
TE1 18 E02 - elektrické vedeni ZVN 400 kV Rohatec - Otrokovice
TEA1 19 E02 - elektrické vedeni ZVN 400 kV Rohatec - Otrokovice
RBK1 20 PU 172 - regionalni biokoridor 1594 Na Horach-Prusinky
RBK1 25 PU 172 - regionalni biokoridor 1594 Na Horach-Prusinky
RBK1 26 PU 172 - regionalni biokoridor 1594 Na Horach-Prusinky
RBK1 27 PU 172 - regionalni biokoridor 1594 Na Horach-Prusinky
RBK1 28 PU 172 - regionalni biokoridor 1594 Na Horach-Prusinky

- Ze ZUR nevyplyvé novy poZadavek na zapracovani novych verejné prospésnych staveb.

A.8 Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v Ci prospéch je predkupni pravo zfizovdno, parcelnich
éisel pozemki, nazvu katastralniho Gzemi a prfipadné dalsSich ddaji podle § 8
katastralniho zakona

V UP nejsou vymezeny VPS, ani vefejna prostranstvi s uplatnénim ptedkupniho prava. Platna
legislativa jiz pfedkupni pravo neumozriuje.
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A.9

Stanoveni kompenzacnich opatreni

Kompenzaéni opatifeni nejsou stanovena.

A.10 _ Vyhodnoceni z hlediska zmén podminek, na zdkladé kterych byl UP vyddn

Dle

Beéhem sledovaného obdobi doslo k nékolika Aktualizacim PUR CR. V sougasné dobé je platna
Politika uzemniho rozvoje Ceske republiky ve znéni zavazném od 1. bfezna 2025 (zména €. 9
PUR CR).

Z aktualizace PUR CR nevyplyva potfeba zpracovani zmény UP, ani nového UP.

Vlada Ceské republiky usnesenim &. 581 ze dne 28. srpna 2024 schvalila prvni Uzemni rozvojovy
plan, ktery je vydavan formou OOP a ktery nabyl uc€innosti dne 29.10.2024. V souladu s ust. § 319
odst. 5 stavebniho zékona se prvni URP nepouzije pro rozhodovani v Gzemi a dal$i zmény v
Uzemi (§ 73 odst. 2 stavebniho zdkona) a pro obsah navazujici Gzemné pldnovaci dokumentace
(§ 73 odst. 3 stavebniho zakona), a to do doby vydani zmény, ktera jej uvede do souladu s
pozadavky (nového) stavebniho zakona.

Z URP nevyplyvé potfeba zpracovani zmény UP, ani nového UP.

Ve sledovaném obdobi doslo k aktualizaci nadfazené dokumentace vydané Zlinskym krajem,
v souCasné dobé je platna ZUR ZK po vydani Aktualizace &. 3, s nabytim ucinnosti dne
11.03.2025.

Z aktualizace ZUR ZK nevyplyva potfeba zpracovani zmény UP, ani nového UP.

0Od 1.7.2024 nabyl v pIném rozsahu ucinnosti zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v€etné jeho
provadécich vyhlasek.

Pfi dal$i zméné UP, pfipadné pfi pofizovéni nového UP bude dokumentace zpracovéna v souladu
s platnym stavebnim zakonem véetné jeho provadécich vyhlasek.

Probéhla aktualizace UAP a RURU 2024. ] )
Z aktualizace RURU 2024 nevyplyva potfeba zpracovani zmény UP, ani nového UP.

Aktualizace katastraini mapy. )
Pri dalsi zméné UP, pfipadné pii pofizovani nového UP bude dokumentace zpracovana nad
aktualnim mapovym podkladem.

Sirsi vztahy.
UP ve vSech nadmistnich zamérech navazuje na sousedni Katastralni tzemi. Z hlediska SirSich
vztahd nevyplyvaji pro obec Zadné plochy a koridory k zapracovani.

§ 16 stavebniho zakona dojde-li ke zméné podminek, za kterych byla Uzemné planovaci

dokumentace vydana, obec pofidi jeji zménu. Z uvedeneho vyhodnoceni z hlediska zmén podminek,
na zakladé kterych byl UP vydan nevyplyva pro obec potfeba pofizeni zmény UP, ani nového UP.

Vy$e uvedené bude feseno v ramci nejblizsi zmény UP.

B.

Problémy k feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z Gzemné
analytickych podkladu

Ke dni 31.12.2024 byla zpracovana Uplna aktualizace uzemné analytickych podklad( (dale QAP)
pro uzemi obce s rozSifenou plsobnosti Otrokovice, jehoz soucasti je i obec Oldfichovice. Uplna
aktualizace byla pofizena na zakladé ustanoveni § 65 stavebniho zakona.

Re$ené Uzemi je limitovano ochrannymi pasmy a ochrannymi rezimy, které vyplyvaji z pravnich
predpist, nebo byly stanoveny na zakladé zvlastnich pravnich predpisl, popfipadé vyplyvaji
z vlastnosti uzemi.
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Z aktualizace UAP, jehoZ souéasti je vyhodnoceni udrzitelného rozvoje Gzemi nevyplyvaji zadné
noveé problémy k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci.

Ukoly, které je tfeba vZdy respektovat a zohledriovat pfi ndvrhu novych zastavitelnych ploch:

o ochrana ZPF - minimalizovat zabory na nejkvalitnéjSich pddach I. a Il. tfidy ochrany (témér
celé tzemi se nachazi na nejkvalitnéjsich padach I. a Il. tf. ochrany)

Stavajici okruhy problému v Gzemi:

o nevhodné situované stavebni objekty zptisobujici dopravni zavady - objekty situované v tésné
blizkosti komunikace ($patné rozhledové pole) - bylo provéreno

o chybéjici COV - zhorsena kvalita hygieny prostfedi - probiha tuzemni fizeni

o chybejici cyklostezka smér Oldrichovice (navazujici na Napajedla, Otrokovice) mimo
komunikaci - provéfit, pfipadné navrhnout cyklostezku v souladu s cyklokoncepci ZK mimo
komunikaci lll. tfidy - feSenym tGzemim vede znac¢ena cyklotrasa

o nizky koeficient ekologické stability (KES) - zvySeni mnoZstvi ekologicky stabilnich segmentt
v krajiné, nové plochy napf. krajinné zelené, popf. lesa - bylo v UP fe$eno névrhem ekologicky
stabilnich segmentu v krajiné a krajinnych prvki

Cilem uzemniho planovani je, dle ust. § 38 odst. 1 stavebniho zdkona, soustavné a komplexné
fesit funkéni vyuziti Gzemi, stanovovat zasady jeho ploSného a prostorového uspofadani a
vytvaret prfedpoklady pro udrzitelny rozvoj zemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel uzemi,
ktery uspokojuje potieby souCasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci
budoucich. Z Gzemné analytickych podkladd pfedmétného Uzemi, konkrétné z Rozboru
udrzitelného rozvoje Uzemi SO ORP OTROKOVICE 2024 (aktualizace) vyplyva, ze obec
Oldfichovice disponuje dobrym stavem pilife hospodafského rozvoje ,13,1° a soudrznosti
spoleCenstvi obyvatel uzemi ,0,8% av8ak vyrazné pokulhava v pilifi pfiznivého Zivotniho prostfedi
,-6,5“ - dle hodnoceni multikriterialni gridovou analyzou. Pro srovnani pfi aktualizaci RURU 2020
byly hodnoty pilife hospodarského ,9,4“ a pilife zivotniho prostfedi ,-5,8“. Aby byly naplnény
pozadavky stavebniho zakona, musi byt zajisténo, ze se propad v urovni pilife zivotniho prostfedi
nebude dale prohlubovat, naopak, ze se musi usilovat o jeho vylep$eni.

Problemy (negativa v tzemi), které byly zjiStény v feSeném uzemi, jsou provéfovany pfi kazde
zméné UP s ohledem na aktualni podminky v tzemi.

C. Vyhodnoceni souladu Uzemné planovaci dokumentace s politikou Uzemniho

rozvoje a nadrazenou Uzemné planovaci dokumentaci

C.1__Soulad s Politikou tizemniho rozvoje CR (dle jen ,PUR CR")

Béhem sledovaného obdobi doslo k novym aktualizacim Politiky uzemniho rozvoje CR. Dne
29.1.2025 vlada CR schvalila Zménu €. 9 Politiky uzemniho rozvoje CR, ktera je zavazna od 1. bfezna
2025.

Uzemi obce je dle PUR CR sougésti:

OB9 Rozvojova oblast Zlin, jedna se o uzemi ovlivhéné rozvojovou dynamikou krajského mésta
Zlina pfi spoluplsobeni vedlejSich center, se silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych
¢innosti, z nichz znacna ¢ast ma republikovy vyznam. Podporujicim faktorem rozvoje je poloha na
I. tranzitnim Zelezniénim koridoru a D55 - zapracovano a respektovano.

Elektroenergetika E 8 - plocha pro novou elektrickou stanici 400/110 kV Rohatec a koridor pro
pfipojeni vyvedeni vykonu z elektrické stanice do pFfenosové soustavy vedenim 400 kV
Otrokovice-Rohatec a nasmy&kovani vedeni Sokolnice-KFizovany (hranice CR/SK) do elektrické
stanice Rohatec - aktualizacemi PUR nedo$lo ke zméné vymezeni, v izemnim planu je tento
koridor vymezen.

Specifické oblasti SOB9 - specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni tzemi
suchem. Ukoly pro Gzemni planovani vyplyvajici z umisténi obce v SOBO:
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a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani
jejich retenénich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvafenim Uzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomeérem
ploch lesli, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toki (zejména neregulované vodni toky s
doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné
pudy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret dzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvka v krajing,

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych tzemich,
tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZovani a
zasakovani vody,

d) vytvaret uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy vuéi vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolamd, mezi,
zasakovacich pasu a prikopd,

e) vytvafet Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavk( na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek,
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroju vody,

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vysSe v pism. a) az e) (pfip.
navrhovat i dal$i vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat
zejména uzemni studie krajiny.

- Konkrétni navrhy na fe$eni problémi ohrozeni tizemi suchem UP pfimo neobsahuje. Uzemni
podminky jsou vytvofeny v ramci podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zptusobem vyuZiti v
platném tzemnim planu. V ramci koncepce usporadani krajiny je FeSena krajina jako celek,
jsou navrzeny napf. krajinné prvky pro realizaci USES, protieroznich opatfeni, mezi a
zasakovacich past. Pfi zméné uzemniho planu budou na zakladé pozadavkiu DO konkrétni
poZadavky zapracovany.

- Specifické oblasti SOB10 - Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR
k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z energie sluneéniho zareni. Ukoly pro Gzemni planovani vyplyvajici z umisténi
obce v SOB10:

a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostfednictvim nastroju Uzemniho planovani s vyuzitim
podklad{l Ministerstva priimyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy
nebo koridory s celostatnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych
zdroju energie,

b) kraje, je-li to ucCelné, prostfednictvim nastroji Uzemniho planovani s vyuzitim podkladi
Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo
koridory s nadmistnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojl
energie,

c) obce, je-li to ucelné, prostfednictvim nastroji Uzemniho planovani s vyuzitim podkladi
Ministerstva prumyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo
koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji
energie,

d) obce prostfednictvim nastroji Uzemniho planovani provéfi Uzemi z hlediska moznosti
umisténi fotovoltaiky v zastavéném Uzemi (pfednostné vyuzivat stfechy a fasady),

e) obce prostfednictvim nastroji uzemniho planovani provéfi Uzemi z hlediska moznosti
umisténi fotovoltaiky v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich
blizkém okoli i plochach vyroby a skladovani,

f) zamezit &i vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych pad jako ploch pro fotovoltaiku, s
vyjimkou agrovoltaiky.

- Konkrétni navrhy na feSeni v oblasti obnovitelnych zdroji vyplynou aZ po zapracovani
specifické oblasti SOB10 do ZUR ZK.

- Specifické oblasti SOB11 - Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR
k celkovemu cili EU v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z vétrné energie. Ukoly pro Uzemni planovani vyplyvajici z umisténi obce
v SOB11:
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a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostfednictvim nastroju Uzemniho planovani pro urychleni
vyuzivani obnovitelnych zdroju energie s vyuzitim podklad( Ministerstva priimyslu a obchodu
a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s celostatnim vyznamem pro
oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroja energie,

b) kraje, je-li to UcCelné, prostfednictvim nastrojd Uzemniho planovani s vyuzitim podkladd
Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo
koridory s nadmistnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojli
energie,

c) obce, je-li to ucCelné, prostfednictvim nastroji Uzemniho planovani s vyuzitim podkladd
Ministerstva priimyslu a obchodu a Ministerstva zZivotniho prostfedi vymezi plochy nebo
koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojd
energie,

d) pfednostné vyuzivat ¢asti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél dopravni
infrastruktury a pfi primyslovych zénach),

e) provéfit dostatec¢né vzdalenosti ploch a koridord uréenych pro vyuziti vétrné energie navzajem
a ve vztahu k jednotlivym sidliim tak, aby nedochazelo k neimérné zatézi dotéeného uzemi.

- Konkrétni navrhy na reseni v oblasti obnovitelnych zdrojii vyplynou az po zapracovani
specifické oblasti SOB11 do ZUR ZK.

- Vymezovani akceleracnich oblasti v tzemné planovacich dokumentacich [Cl. (75c) a ¢l. (75d)]
Jje podminéno dvéma skutec¢nostmi, a to zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro
zrychlené zavédéni obnovitelnych zdroji energie (podklady pfipravuje MPO s MZP, resp.
VUK) a schvélenim pfislu$né legislativy (zékon o urychleni vyuZivéni obnovitelnych zdrojii
energie).

- AZ po spinéni obou téchto podminek bude mozné vymezovat akceleracni oblasti v uzemné
planovacich dokumentacich.

o UP respektuje republikové priority zakotvené v politice, koncepce vefejné infrastruktury (technické
i dopravni) je navrzena tak, aby umoznovala hospodarsky rozvoj uzemi, zajiStovala kvalitu zivota
obyvatel, zlepSovala dopravni dostupnost Uzemi, neohrozovala krajinny raz a nebranila
prostupnosti krajiny. Z obecnych republikovych priorit Uzemniho planovani, stanovenych pro
zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi vyplyva pro obec Oldfichovice pfedevsim:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi, vCetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine€né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje
v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilend ochrana mist
zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je zivym v Case proménnym celkem, ktery vyzaduje tvir€i, avSak citlivy pfistup k
vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné
hodnoty.

- Uzemni plén Oldfichovice ve vefejném zéjmu chréni a rozviji pfirodni, civilizaéni a kulturni
hodnoty  Gzemi, vcetné urbanistického (stabilizace pamatek mistniho vyznamu),
architektonického a archeologického dédictvi. Jsou respektovany a chranény kulturni i prirodni
pamatky. Je zachovana a stabilizovana urbanisticka struktura uzemi.

(14a)Pfi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti, ve vazb& na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim
orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

- V feSeném Gzemi je zohlednéna ochrana kvalitni zemédélské ptdy a ekologicka funkce krajiny.
Zastavitelné plochy jsou navrZeny do proluk a v navaznosti na zastavéné uzemi a utvafi tak
jeden uceleny segment. Témér celé katastralni uzemi se nachazi na nejkvalitnéjSich pidach I. a
II. tf. ochrany, navrhové plochy jsou citlivé sméfovany v navaznosti na stavajici zastavéné tzemi,
v rozsahu potfebném pro rozvoj obce.

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci
s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.
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- V ramci urbanizovanych Casti obce se neprojevuje prostorova a socialni segregace obyvatelstva.
Uzemni plan nenavrhuje prostorové oddélené plochy bydleni ¢i plochy se smiSenym vyuZitim,
které by prispivaly k socialni segregaci obyvatelstva a mély negativni vliv na socialni soudrZznost.

(16) PFi stanovovani zplUsobu vyuziti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim feSenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych
dasledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna feSeni izemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve
spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem center
osidleni, oblasti, os a zamérd vymezenych v PUR CR.

- Pri stanovovani zakladniho funkéniho vyuZiti Gzemi byla dana pfednost komplexnimu fe$eni pred
uplatnénim jednotlivych hledisek a poZadavkd.

(16a)PFi uzemné planovaci Cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a
regionl, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

- V feSeném tzemi byly pfi stanovovani zékladnich koncepci rozvoje uzemi zohlednény vazby na
okoli a byla zohlednéna koordinace z hlediska Sirich vztahd.

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrafiovani dusledkl hospodafskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prilezitosti zejména v hospodarsky problémovych
regionech a napomoci tak FeSeni problému v téchto izemich.

- Netykéa se obce Oldfichovice, obec neni soucésti hospodarsky problémového regionu. V UP je
vymezena rozvojova plocha smiSena vyrobni, coZz koresponduje s vytvafenim pracovnich
prilezitosti.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret uzemni pfedpoklady pro
posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska
pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostiedi.

- Navrhem je feSen rozvoj obce po vSech strankach a vytvafi i zakladni predpoklady pro rozvoj
cestovniho ruchu - cyklotrasy, navrhova plocha pro télovychovu a sport.

(19) Vytvaret prfedpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych areall a
ploch (tzv. brownfields priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu, vE. uzemi
byvalych vojenskych UGjezdd). Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni
pudy) a zachovani vefejné zelené, vCetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné
vyuzivani a usporadani uzemi Usporné v narocich na vefejné rozpolty na dopravu a energie,
které koordinaci vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi omezuje negativni dUsledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

- Je respektovano - koncepce rozvoje minimalizuje rozvoj nové zastavby do volné krajiny a tim
chrani nezastavéné Gzemi pred negativnimi vlivy suburbanizace. Stavajici tzemni plan zajistil
podminky pro vyuZiti ptivodniho zemédélského arealu a navrhl mozZnost jeho roz$ifeni. Zastavba
ve volné krajiné je navrhovana jen v ojedinélych zdivodnénych pripadech.

(20) Zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a nasledné podporovat potiebna kompenzaéni opatfeni. S ohledem na to pfi uzemné
planovaci &innosti, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality
zivotniho prostfedi, zejména formou dusledné ochrany zvlasté chranénych Gzemi, lokalit
soustavy Natura 2000, mokfadl, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu.
Vytvaret Uzemni podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systémi ekologické
stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni
volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkl pfirodniho charakteru v zastavénych uUzemich,
zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Uuzemné planovaci &innosti
vytvafet podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret
podminky pro vyuziti pfirodnich zdroju.

- Rozvojové zaméry jsou umistény do co nejméné konfliktnich lokalit. Navrhové lokality jsou
situovany v navaznosti na zastavéné Uzemi. Je respektovana a zachovana kvalita Zivotniho
prostredi v souladu s poZadavky ochrany krajinného razu. U kompaktnich ploch orné pddy jsou
navrZzena protierozni opatfeni a opatieni k ochrané ZPF. V tuzemnim planu jsou respektovany a
doplnény stavajici prvky USES tak, aby byla zaji$téna jejich funkénost, a zohlednény z&jmy
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ochrany prirody. Nejvyznamnéjsimi zaméry, které mohou ovlivnit charakter krajiny, jsou zamery v
oblasti technické infrastruktury - koridor pro elektrické vedeni VVN - zaméry z PUR CR a ZUR.

(20a)Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici zivoCichy a
pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch
pro bydleni, obanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci uzemné planovaci €innosti
omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zaji$téni pfistupnosti a prostupnosti krajiny,
uplatfiovat integrované pfistupy k pfedchazeni a FeSeni environmentalnich problém.

- Stanovenou koncepci rozvoje obce danou uzemnim planem nedochazi ke srastani sidel a neni
zamezena prostupnost krajiny.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvofeni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych
osach a ve specifickych oblastech, na jejichz izemi je krajina negativné poznamenana lidskou
¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného
Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nenaroéné formy kratkodobé
rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostli a zachovani prostupnosti krajiny.

- Obec nema predpoklady ke kratkodobé rekreaci, nejedna se o krajinu negativhé poznamenanou
lidskou &innosti. Navrzenymi prvky USES a krajinné zelené ve volné krajiné jsou vytvofeny
predpoklady pro doplnéni ploch zelené v nezastavéném uzemi.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladll Uzemi pro rizné formy udrzitelného
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoznuji celoroéni vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzarska,
hipo).

- Netyka se obce Oldfichovice, obec nema predpoklady k vyuziti z hlediska cestovniho ruchu.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z
téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic,
kapacitnich komunikaci a silnic |. tfidy zohledhovat i potfebu a moznosti umisténi odpocivek,
které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym ucinkiim
tranzitni Zelezni¢ni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvati méstskych oblasti,
nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zaroven v8ak vymezovat plochy pro
novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych dopravnich
zameérQ pro nové Useky dalnic, silnic |. tfidy a Zeleznic, a timto zpUsobem dlsledné pfedchazet
zneprichodnéni Uzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu pusobeni negativnich
ucinkG provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych
technickych opatfeni na eliminaci téchto Ucinka).

- Uzemnim planem jsou vytvofeny pfedpoklady pro lep$i dostupnost tizemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury. V oblasti technické infrastruktury je stanovena koncepce
odkanalizovéani a je navrzena plocha pro COV véetné pfistupu, pfi ¢emz navrzené reseni
neovilivfiuje negativné prostupnost krajiny a jeji fragmentaci.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi roz8ifovanim a zkvalitfiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi a v
souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozi, zejména u center osidleni a uvnitf
rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba dostateCnou vefejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Vytvafet podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpec&nosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi,
s ohledem na to vytvaret v Uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf.
Zelezniéni, cyklistickou).

- Nové navrZené plochy pro vystavbu jsou navrhovany s ohledem na dopravni a technickou
infrastrukturu a nevyvolavaji naroky na zmény vefejné a dopravni infrastruktury. Podminky
ochrany a bezpeclnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s
ohledem na to vytvaret v uzemi podminky pro environmentéalné Setrné formy jsou rFeSeny formou
regulativi k jednotlivym plocham s rozdilnym zpusobem vyuZiti.

(24a)Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k pFekraCovani zakonem stanovenych hodnot imisnich
limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu.
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V Uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi prekracovany,
vytvaret izemni podminky pro to, aby k jejich pfekro&eni nedoslo. Vhodnym uspofadanim ploch v
Uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivGi koncentrované vyrobni €innosti
na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny
odstup od primyslovych nebo zemédélskych arealu.

- Podminky ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a
emisemi, s ohledem na to vytvafet v uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy jsou
feseny v uzemnim planu formou regulativi k jednotlivym plocham s rozdilnym zplGsobem vyuZiti.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim predchazet
a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni uzemi uréenych k
fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v
uzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam,
kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich
opatfeni v pfipadé dopadd zmény klimatu.

V Uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje
vody a s cilem zmirfiovani uc¢ink povodni a sucha.
Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

- Ochrana uUzemi pred potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami je v uzemnim planu
zohlednéna. Uzemni plan vymezuje vhodné plochy pro posileni krajinné zelené, jako preventivni
ochrany pred vodni a vétrnou erozi, jsou vymezeny navrhové plochy zemédélské specifické pro
opatreni k ochrané zemédélského pudniho fondu - protierozni pralehy, meze, prikopy a
zasakovaci pasy.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimec¢nych a zvlast odavodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych
Skod.

- Netyka se obce Oldfichovice - v feSeném lzemi nejsou vymezena zaplavova tzemi.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj a tim

podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, v€etné podminek pro rozvoj digitalni
technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci
(mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky mozZnostem, poloze i
infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych
oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.
PFi tzemné planovaci €innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni
Zelezni¢ni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, v€etné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité
pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pfeshrani¢ni dopravy,
protoZze mobilita a dostupnost jsou kliCovymi pfedpoklady hospodaiského rozvoje ve vSech
regionech.

- Stavajici sit' verejné infrastruktury je pro obec a jeho dopravni propojeni s regionalnimi centry
dostacujici. V souladu s poZadavky nadfazené dokumentace je v dotéeném tzemi FeSen rozvoj
nadrazené soustavy ZVN 400 kV Rohatec - Otrokovice, ktery je nezbytny pro dal$i rozvoj celého
regionu. V oblasti likvidace odpadnich vod je navrzena plocha pro obecni COV, vdetné
kanalizacCnich siti - probiha tuzemni fizeni.

(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohlednovat potfeby rozvoje Uzemi v dlouhodobém horizontu
a naroky na vefejnou infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich
méstskych prostorll a vefejné infrastruktury je vhodné fesit ve spolupraci vefejného i soukromého
sektoru s vefejnosti.

- Naroky na vefejnou infrastrukturu i s ohledem na dlouhodobé souvislosti jsou zajiS§tény napf.
vymezenim ploch vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené, které tvori kvalitni prostory sidla.

(29) zZvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhd dopravy. Vytvaret uzemni podminky pro
upfednostiiovani vefejné hromadné, cyklistické a pé&Si dopravy. S ohledem na to vymezovat
zaméry nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu, umoznujici uc€elné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, ob&anského vybaveni,
vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni zivotni prostfedi. Vytvaret
tak podminky pro rozvoj uc¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim
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rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v Uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro
vybudovani a uzivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest, v€etné& doprovodné zelené v
mistech, kde je to vhodné.

- Stavajici sit’ dopravni infrastruktury je stabilizovana.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou€asnosti i v budoucnosti.

- Rozvoj vodovodni i kanalizaéni sité je navrZzen v souladu s poZadavky ,,Planu rozvoje vodovodi a
kanalizaci Zlinského Kraje" a v souladu s potfebami obce. V koncepci verejné infrastruktury v
oblasti likvidace odpadnich vod je nové vymezena plocha pro samostatnou obecni COV.

(31) Vytvaret izemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpe¢né vyroby energie z
obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivl a
rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpeéného zasobovani tzemi energiemi.

- Technicka infrastruktura, ktera umoZzriuje umistovat vyrobu energie z obnovitelnych zdroji, je
umoznéna v plochach s rozdilnym zptsobem vyuZziti, napf. na stfechach objekti.

Z Aktualizace PUR CR vyplyva spinéni obecnych republikovych priorit tUzemniho planovéani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi a provéfeni lGzemi s ohledem na podminky vyplyvajici pro
specifické oblasti SOB9, SOB10 a SOB11. Po zapracovani specifickych oblasti do ZUR ZK mohou
vyplynout konkrétni poZzadavky k zapracovéni do UP.

C.2 Soulad s Uzemnim rozvojovym planem

Vlada Ceské republiky usnesenim &. 581 ze dne 28. srpna 2024 schvalila Uzemni rozvojovy plan,
ktery je vydan formou OOP a ktery nabyl uginnosti dne 29.10.2024 (dale také jen ,URP®). V souladu s
ust. § 319 odst. 5 stavebniho zakona se prvni URP nepouZije pro rozhodovani v tizemi a dal$i zmény
v Uzemi (§ 73 odst. 2 stavebniho zakona) a pro obsah navazujici tzemné planovaci dokumentace (§
73 odst. 3 stavebniho zakona), a to do doby vydani zmény, ktera jej uvede do souladu s pozadavky
(nového) stavebniho zakona.

URP vymezuje zastavitelné plochy, transformaéni plochy a koridory uréené pro umisténi zamérG
dopravni a technické infrastruktury, v€etné zajisténi souvisejicich opatieni nestavebni povahy.

Uzemi obce je dle URP sougasti:

- koridoru elektroenergetiky TE08 - plocha pro novou elektrickou stanici 400/110 kV Rohatec a
koridor pro pfipojeni vyvedeni vykonu z elektrické stanice do pfenosové soustavy vedenim 400 kV
Otrokovice-Rohatec a nasmyé&kovani vedeni Sokolnice hranice CR/Slovensko (-Krizovany) do
elektrické stanice Rohatec - koridor byl pfevzat ze ZUR ZK a je v tizemnim plénu zapracovan a
respektovan.

Zadné dalsi pozadavky z URP pro k. u. OldFichovice nevyplyvayji.

C.3 Soulad se Zasadami tizemniho rozvoje Zlinského kraje (ZUR ZK)

Béhem sledovaného obdobi doslo k aktualizaci €. 3 Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje, ktera
byla vydana formou opatfeni obecné povahy Zastupitelstvem Zlinského kraje usnesenim ¢.
0061/203/25 ze dne 17.02.2025 a nabyla ucinnosti dne 11.03.2025. Z aktualizace nevyplyva pro obec
Oldfichovice zadny novy pozadavek k zapracovani.

Ze ZUR ZK vyplyvaiji pro obec Oldfichovice tyto pozadavky k respektovani:

e Oldfichovice spadaji do rozvojové oblasti OB9 Rozvojova oblast Zlin - je respektovana a
Zapracovana

e EO2 Elektrické vedeni mezinarodniho a republikového vyznamu ZVN 400 kV Rohatec - Otrokovice
- je respektovano a zapracovano

e PU172 - regionalni biokoridor 1594 Na Horach - Prusinky - je respektovan a zapracovan

e Dale pro obec Oldfichovice vyplyva zapracovani uzemni studie se zménou Uzemniho vymezeni -
provéfeni elektrického vedeni VVN 400kV Otrokovice-Vizovice-Strelna-hranice CR/Slovensko -
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uzemni studie ,Provéfeni elektrického vedeni ZVN 400kV Ofrokovice-Vizovice-Strelna-hranice
CR/SR* byla zpracovana. Dne 04.02.2022 byla schvélena moznost jejiho vyuZiti a nasledné byla
data o této studii vioZena do evidence tzemné planovaci ¢innosti. Doporucena trasa dle varianty
»,C*“ se nedotyka katastralniho uzemi Oldrichovice.

e Oldfichovice spadaji dle ZUR ZK do krajinného celku Otrokovicko, krajinného prostoru 9.2
Komarovsko, odpovidajici typu ,,krajiny zemédélské harmonické“, kiera je charakterizovana
témito prvky:

Krajina zemédélska harmonicka

Vyskyt:

¢ast upati Chfibu, Bilych Karpat, Komoriskych a Vsetinskych vrchu a Beskyd

Krajinny raz:

reliéef pahorkatin s mensimi vesnickymi sidly, pfevaha zemédélskych kultur, vyvazeny podil orna

puda /sady a zahrady/ trvalé travni porosty, atraktivni pro bydleni;

Prirodni prvky

- teplej$i svahy pahorkatiny, ekotony porostnich okraju;

Kulturni prvky

- dochované architektonické a urbanistické znaky sidel, extenzivni trvalé zemédé&lské kultury

(ovocné sady, louky a pastviny), drobné sakralni stavby, dochovana historicka pluzina, doprovody

komunikaci sidel;

Viemové znaky

- pfirodni i kulturni rdznorodost, harmonie vztahu ¢lovéka a pfirody, pohledové vazby na vyznamné

dominanty, symboly v krajiné, sakralni stavby

Mozna ohrozeni:

e rozsahlejSi zastavba mimo zastavéné uzemi - dzemni plan nepripousti rozsahlejsi zastavbu

mimo zastavéné Gzemi, drzi kompaktni charakter zastavby. Nova zastava je situovana do

severovychodni ¢asti a navazuje na zastavéné uzemi.

e zatizeni uzemi soustfedénou intenzivni rekreaci - Gzemni plan chrani volnou krajinu a

nenavrhuje Zadné plochy pro intenzivni rekreaci.

e pfejimani cizorodych architektonickych a urbanistickych prvk( - Gzemni plan drzi stavajici

charakter zastavby a nepfejima cizorodé architektonické a urbanistické prvky.

Zasady pro vyuzivani:

e zachovat harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny (zejména podil zahrad a trvalych
travnich porost();

e nepripoustét nové rezidencéni arealy nebo rekreaéni centra mimo hranice zastavitelného uzemi;

e respektovat architektonické a urbanistické znaky sidel

Uzemni plan Oldfichovice zachovéava specificky krajinny réz, ktery je dan typem krajiny zemédélské
harmonické, zachovava harmonicky vztah sidla a zemédélské krajiny, nepfipousti nové rezidencni
arealy ani rekreacni centra mimo hranice zastavitelného uzemi a respektuje architektonické a
urbanistické znaky sidla.

Priority Gzemniho planovani vyplyvajici ze ZUR ZK:

(1) Podporovat prostiedky a nastroji tzemniho planovéani udrZitelny rozvoj uzemi Zlinského kraje.
Vytvarfet na celém Uzemi kraje vhodné Uzemni podminky pro dosaZeni vyvazného vztahu mezi
naroky na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostiedi, stabilniho hospodéaiského rozvoje a kvalitni
socialni soudrznosti obyvatel kraje. Dbat na podporu udrzitelného rozvoje uzemi kraje pfi utvareni
krajskych oborovych koncepci a strategii, pfi rozhodovani o zménach ve vyuziti Gzemi a pfi
Uuzemné planovaci ¢innosti obci.

- Uzemni plan Oldfichovice vytvari podminky pro dosaZeni vyvédZzeného vztahu vsech ti pilifii
udrzitelného rozvoje Uzemi: Zivotni prostfedi - navrh krajinnych prvki a prvkia USES,
hospodérsky rozvoj - je navrZena plocha smiSena vyrobni, které je dostalujici vzhledem
k velikosti obce a dostupnosti velkych mést a soudrznost obyvatel - dostatek navrhovych ploch
pro bydleni.

(2) Preferovat pfi uzemné planovaci ¢innosti obci zpfesnéni uzemniho vymezeni ploch a koridor(
podchycenych v ZUR Zlinského kraje (dadle ZUR ZK), které jsou nezbytné pro realizaci
republikové vyznamnych zamérl stanovenych pro Uzemi Zlinského kraje v Politice Uzemniho
rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3, 5, 4, 6 a 7 (dale PUR CR) a pro realizaci
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@)

(4)

®)

vyznamnych krajskych zameérQ, které vyplyvaji ze strategickych cild a rozpisu jednotlivych
funk&nich okruht stanovenych v Strategii rozvoje Zlinského kraje 2030 (dale SRZK).

Uzemni plén Oldfichovice vytvari a zajistuje, za pouziti véech dostupnych prostfedki a nastroji
tuzemniho planovéani vhodné a stabilni podminky pro dosaZeni vyvéZzeného vztahu v Gzemi,
zpfesriuje koridory ze ZUR ZK.

Soustfedit pozornost na Uzemné planovaci podporu pfemény puavodnich a rozvoje novych
hospodarskych c¢innosti v Uzemi regionu se soustfedénou podporou statu podle Strategie
regionalniho rozvoje CR 2021+, za néZ jsou na Uzemi kraje vyhlageny Uzemni obvody obci s
rozSifenou pusobnosti (ORP) Bystfice pod Hostynem, HoleSov, Kroméfiz, Otrokovice, Uhersky
Brod, Vsetin. Provéfit soulad lokalizace novych hospodarskych aktivit v téchto Uzemich s
rozvojovymi zaméry kraje a moznosti jejich zajisténi potfebnou dopravni a technickou
infrastrukturou.

UP je v souladu se zaméry kraje.

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje. Posilovat republikovy vyznam krajského
mésta Zlin a urbanizovaného Uzemi Zlinské aglomerace zvlasté v navaznosti na rozvojové
potencialy koridoru Pomoravi a koridoru Povazi na strané Slovenska. Posilovat zarover
integrovany rozvoj ostatnich vyznamnych center osidleni kraje, zvlasté stfedisek plni-cich funkci
obce s rozSifenou plsobnosti. Vytvaret funkéni podminky pro zesileni kooperativnich vztahu
mezi mésty a venkovem kraje, s cilem zvysit atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského
prostoru a omezovat negativni dasledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.

Obec Oldrichovice se rozviji v souladu a v navaznosti na urbanizované uzemi Zlinské
aglomerace a vytvari pfedpoklady pro atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru.
Jedna se o obec s dobrou dostupnosti.

Podporovat vytvareni vhodnych uzemnich podminek pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a
opatfeni pro uc€inné zlepSeni dopravni dostupnosti, dopravni vybavenosti a vefejné dopravni
obsluhy kraje podle SRZK, PUR CR, ZUR ZK. PovaZovat tento Ukol za rozhodujici prioritu
rozvoje kraje. Pamatovat pfitom soucasné na:

rozvoj a zkvalitnéni Zelezni¢ni dopravy a infrastruktury pro kazdodenni i rekreacni vyuziti jako
rovnocenné alternativy k silniéni dopravé, v€etné moznosti SirSiho uplatnéni systému lehké
kolejové dopravy jako soucasti integrovaného dopravniho systému pro ekologicky $etrnou formu
dopravni obsluhy Uzemi kraje;

Zeleznice Fesenym tizemim neprochdzi, ani neni navrhovana.

rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreani vyuziti jako souclasti integrovanych
dopravnich systému0 kraje, v€etné potfeby segregace cyklistické dopravy a jeji pfevadéni do
samostatnych stezek, s vyuZitim vybranych u€elovych a mistnich komunikaci s omezenym
podilem motorové dopravy;

Cyklostezky navrhovény nejsou, fe§enym tzemim prochazi cyklotrasa regionéalniho vyznamu.

eliminaci pusobeni negativnich G&inkd provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel, a to
pfedevS§im s ohledem na vymezovani novych ploch pro obytnou zastavbu s dostate¢nym
odstupem od vymezenych koridor(i dopravni infrastruktury.

Dopravni infrastruktura je navrhovana pfevazné ve spojeni s novou vystavbou.

Podporovat péci o typické a vyjimecné pfirodni, kulturni a civilizaCni hodnoty kraje, které vytvareji
charakteristické znaky uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva
kraje ke zvolenému Zivotnimu prostoru. Dbat pfitom zvIasté na:

zachovani a obnovu jedine€ného vyrazu kulturni krajiny v jeji mistni i regionalni rozmanitosti a
kvalité zivotniho prostfedi, s cilem minimalizovat necitlivé zasahy do krajinného razu s ohledem
na cilové charakteristiky a typy krajiny a podpofit Upravy, které povedou k obnové a zkvalitnéni
krajinnych hodnot uzemi;

Koncepce feseni UP Oldfichovice splfiuie podminky pro zachovani typického réazu krajiny a
zkvalitnéni krajinnych a urbanistickych hodnot tzemi. VSechny hodnoty sidla i krajiny ztstavaji
zachovany a chranény.

umistovani rozvojovych zaméru, které mohou vyrazné ovlivnit charakter krajiny, do co nejméné
konfliktnich lokalit s naslednou podporou potfebnych kompenzaénich opatfeni;

Stranka 19 z 32



Zprava o uplatitovani Uzemniho planu Oldrichovice v uplynulém obdobi 2021 - 2025

V uzemi nejsou navrhovany rozvojové plochy ve volné krajiné, které by mohly ovlivnit, nebo
narusit stavajici charakter krajiny. Rozvojova plocha pro skladku komunalniho odpadu je
navrZena v navaznosti na stavajici plochu.

zachovani a citlivé doplnéni tradiéniho vnéjSiho i vnitfniho vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat
historicky cenné méstské i venkovské urbanistické struktury a architektonické dominanty
nevhodnou zastavbou, vyloucit nekoncepéni formy vyuzivani zastavitelného GUzemi a zamezit
urbanni fragmentaci pfilehlé krajiny;

UP respektuje a vychazi ze stavajiciho venkovského charakteru sidla a zamezuje urbanni
fragmentaci krajiny.

zachovani krajové pestrych hodnot kulturniho dédictvi mést i venkova a jeho oblastni
charakteristiky.

Ochrana pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot je v UP zaji$téna ndvrhem podminek vyuZiti
tuzemi a podminek prostorového usporadani.

Dbat pfi podpofe stabilizace a rozvoje hospodaiskych funkci na Uzemi kraje zvlasté ve
vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach pfedevsim na:

uprednostfiovani komplexnich fe$eni pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavki,
které ve svych dlsledcich zhor$uji stav i hodnoty Uzemd;
Je respektovano.

vyznamné socialni vlivy plynouci z drovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného
prostfedi, s cilem podpofit zajisténi sidel potfebnou infrastrukturou, vybavenosti a obsluhou,
prosadit pfizniva urbanisticka a architektonicka feSeni a zaijistit dostateCna zastoupeni vefejné
zelené a zachovani prostupnosti krajiny;

Stavajici infrastruktura je stabilizovana, doplnéné o plochu pro COV pro zkvalitnéni Zivota v obci
a Zivotniho prostredi (probiha tzemni fizeni).

vyuziti ploch a objektl vhodnych k podnikani v zastavéném Gzemi, s cilem podpofit pfednostné
rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektd a areall, a na vybér ploch vhodnych
k podnikani v zastavitelném uzemi, s cilem nezhorsit podminky pro vyuzivani zastavéného uzemi
a dodrzet funkéni a urbanistickou celistvost sidla;

Stavajici vyrobni plocha je stabilizovana, vhodné doplnéna do kompaktniho tvaru o navrhovou
plochu stejného vyuZiti, pro posileni hospodafského rozvoje v obci.

hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi, zajiSténi ochrany nezastavéného Uzemi a zachovani
verejné zelené, vEetné minimalizace jeho fragmentace;

UP zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi, nenavrhuje zastavitelné plochy ve volné krajiné a
tim zamezuje fragmentaci krajiny.

vytvafeni podminek pro souvislé plochy zelené v uzemich, kde je krajina negativné
poznamenana lidskou c¢innosti, v bezprostfednim okoli vétSich sidel zachovani a zakladani
zelenych pasu zajistujicich prostupnost krajiny a podminky pro nenarocné formy kratkodobé
rekreace;

Krajina v feSeném uzemi neni negativné poznamenana lidskou cinnosti, neni zamezena
prostupnost krajiny.

vyraznéjSi podporu rozvoje hospodarsky vyznamnych aktivit cestovniho ruchu, turistiky, lazefstvi
a rekreace na uUzemi kraje, s cilem zabezpe it potfeby jejich rozvoje v souladu s podminkami
v konkrétni ¢asti Uzemi;

Nejedna se o obec s rekreanim a turistickym potencialem, nejsou navrzeny rozvojové plochy na
podporu cestovniho ruchu, turistiky a rekreace. Pfes obec vede cyklotrasa regionalniho vyznamu.

vyznamné ekonomické pfFinosy ze zemédélstvi, vinarstvi a lesniho hospodarstvi, s cilem
zabezpedit jejich uzemni naroky a urychlit pozemkové upravy potfebné pro jejich rozvoj, a na
potfeby uplatnéni téz mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné a mimoprodukéni funkce lest
v navstévnicky a rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem umoznit intenzivnéjSi rekrealni a
turistické vyuzivani uzemi;
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(8)

Pozemkové Upravy potiebné k optimalizaci pudni drzby jsou v feSeném uzemi schvalené a plan
spolec¢nych zafizeni zapsan do katastru nemovitosti a zapracovan v UP.

rozvijeni krajskych systémua dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani
energiemi a vodou a na vyuziti vlastnich surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem zabezpecit
podminky pro hospodafFsky rozvoj vybranych uzemi kraje a pro stabilizaci hospodaiskych Cinnosti
v ostatnim uzemi kraje v souladu s pozadavky zajisténi kvality Zivota jeho obyvatel sou€asnych i
budoucich;

Podminky pro hospodarsky rozvoj jsou navrzeny v souladu s poZadavky na zajisténi kvality Zivota
obyvatel obce soucCasnych i budoucich. Je navrzen novy systém likvidace odpadnich vod na
obecni COV - v souéasné dobé probiha uzemni fizeni.

zajisténi uzemni ochrany ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed
povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k rozlivim povodni;
Netyka se feSeného uzemi.

vymezovani zastavitelnych ploch v zaplavovych Uzemich a umistovani do nich vefejné
infrastruktury jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odivodnénych pfipadech;
Netyka se reSeného tzemi.

vytvareni podminek v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach pro zadrzovani, vsakovani a
vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani Gu¢inkd povodni;
Je navrZen dostatek ploch verejnych prostranstvi.

disledky nahlych hospodarskych zmén, které mohou vyvolat zménu v narocich na formu a
rozsah dosavadniho zplisobu vyuzivani dotéenych ploch ¢&i koridor(i, s cilem zajistit v Uzemi
podminky pro jejich opétovné vyuziti;

Je respektovano.

vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich vlivi vyrobni &innosti na bydleni, pfedevsim
situovanim novych ploch pro novou obytnou zastavbu s dostateénych odstupem od priimyslovych
nebo zemédélskych arealu.

Nové plochy pro bydleni nejsou navrhovany v blizkosti ploch smiSenych vyrobnich.

Podporovat ve specifickych oblastech kraje ochranu a rozvoj specifickych hodnot izemi a fesSeni
specifickych probléma, pro které jsou vymezeny. Prosazovat v tomto Uzemi takové formy rozvoje,
které vyhovi potfebam hospodarského a socialniho vyuzivani uzemi a neohrozi zachovani jeho
specifickych hodnot. Dbat pfitom sou¢asné na:

zajisténi uzemnich narokd pro rozvoj podnikani, sluzeb a vefejné a socialni vybavenosti v
hlavnich centrech oblasti;

zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot a zajisténi kvalit Zivotniho a obytného prostfedi v
uzemi, pfedevsim s ohledem na minimalizaci negativnich vlivi novych zamérl na lidské zdravi;
preventivni ochranu uUzemi pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych Skod z pusobeni pfirodnich sil v Gzemi a vytvofit uzemni
rezervy pro pfipadnou nahradni vystavbu.

Netykéa se reSeného uzemi, obec se nenachazi ve specifické oblasti kraje.

Podporovat Uzemni zajisténi a pfiméfené vyuzivani veSkerych pfirodnich, surovinovych, IéCivych
a energetickych zdroju v Uzemi kraje. Zajistit jejich hospodarné vyuzivani v soucasnosti a
neohrozit mozZnosti jejich vyuZiti v budoucnosti. Podporovat v uzemi zajmy na rozvoj
obnovitelnych zdroji energie.

Netyké se feseného tzemi, nejsou navrhovany nové plochy, které vyuZivaji slunecni energii,
energii vodnich tokd, ani vétrnou energii.

kraje a za nezastupitelny zdroj ekonomickych pfinost kraje. Preferovat pfi rozhodovani o
zménach ve vyuzivani Uzemi a pfi zpracovani podrobnéjSi uzemné planovaci dokumentace a
Uzemné planovacich podklad(l takova FfeSeni, ktera maji citlivy vztah k zachovani ZPF,
minimalizuji naroky na jeho trvalé zabory, podporuji jeho ochranu pfed vodni a vétrnou erozi a
pred negativnimi jevy z pusobeni pfivalovych srazek, a eliminuji rizika kontaminace pud. Dbat na
minimalizovani odnimané plochy pozemk(i ZPF zvlasté u pld zafazenych v I. a Il. tfidé ochrany.
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- Uzemni plan Oldfichovice zachovévé harmonicky vztah sidla a zemédélské krajiny. Rozvojové
plochy pro individualni vystavbu tvofi se stavajicimi plochami kompaktni celek, nedochazi tak
k roztrousené zastavbé ve volné krajiné. Oldfichovice spadaji do ,krajiny zemédélské
harmonické“ s vysokym podilem zemédélsky obdélavané pldy - tento typ krajiny zistava
zachovan. V podstaté celé katastralni uzemi je tvofeno nejkvalitnéj§imi pudami I. a Il. tridy
ochrany. VeSkeré navrhované zabory zemédélského pidniho fondu v novych plochach pro
vystavbu jsou minimalizovany a fadné vyhodnoceny tak, aby nedochazelo k nepfiméfenému
zasahu do volné krajiny a tim k jejimu znehodnocovani a narusovani krajinného razu.

(11) Respektovat v izemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.
- Uzemni plan respektuje limity v uzemi dané zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a
majetku.

(12) Koordinovat utvafeni koncepci Uzemniho rozvoje kraje a obci s utvafenim pfislusnych
strategickych rozvojovych dokumentu kraje. Sladit tzemni a politické aspekty souvisejicich feSeni
a provéfit moznosti jejich naplnéni v konkrétnich podminkach dzemi kraje.

- Reseni tzemniho plénu koordinuje poZzadavky kraje, obce a ob&ant.

(13) Podporovat zlepSeni funkéni a prostorové integrace Gzemi kraje s Uzemim sousedicich kraji a
obci Ceské republiky a s izemim sousedicich kraji a obci Slovenské republiky. Dbat na potfeby
koordinaci s dot€enymi organy sousedicich Uzemi a spolupracovat s nimi pfi utvafeni
rozvojovych koncepci prekra€ujicich hranici kraje a statni hranici.

- Priorita se netyka reSeného uUzemi - obec nesousedi se Slovenskou republikou, ani se
sousedicim krajem.

(14) Zapojit organy uzemniho planovani kraje do spoluprace na utvareni narodnich a nadnarodnich
planovacich iniciativ, programd, projektt a aktivit, které ovliviuji rozvoj Uzemi kraje a vyzaduiji
konkrétni uzemné planovaci provéfeni a koordinace.

- Netyka se obce Oldrichovice, celkova koncepce tzemniho planu byla koordinovana s pozadavky
kraje, ze kterého nevyplynula potfeba utvaret narodni a nadnarodni projekty.

Uzemni plan Oldfichovice je zpracovan v souladu s nadrfazenou dokumentaci se Zasadami Gizemniho
rozvoje Zlinského kraje v platném znéni. VeSkeré stanovené priority a poZadavky jsou v dokumentaci
feSeny, respektovany a naplriovany.

C.4 Soulad s rozvojovymi dokumenty vydanymi Zlinskym krajem

Uzemni plan Oldfichovice respektuje zaméry z rozvojovych dokumentl vydanych Zlinskym krajem a
to zejména:

- Strategie rozvoje Zlinského kraje 2030

- Plan rozvoje vodovod( a kanalizaci Zlinského kraje

- Plan odpadového hospodarstvi Zlinského kraje 2016 - 2025

- Koncepce snizovéani emisi a imisi Zlinského kraje a Uzemni energetické koncepce

- Koncepce a strategie ochrany pfirody a krajiny Zlinského kraje

- Koncepce rozvoje cyklodopravy na uzemi Zlinského kraje

- Generel dopravy Zlinského kraje

- Rozvoj kombinované dopravy a logistiky na Gzemi Zlinského kraje ve vztahu k rozvojovym
potencialim a predpokladiim tizemi

- Krajinny réz Zlinského kraje

- Narodni plan povodi Dunaje a Plan dil¢iho povodi Moravy a pritok( Vahu

- Plan pro zviadani povodriovych rizik v povodi Dunaje

- Uzemni studie Krajiny Zlinského kraje (29.4.2024 byla schvélena moznost vyuZiti a nésledné byla
vioZena do evidence Uzemné planovaci c¢innosti). Z tzemni studie, jako nové schvaleného
dokumentu, vyplyvéa respektovat predevsim:
- respektovat a chranit veskeré prirodni a kulturni hodnoty v uzemi - je respektovano,
- zamezit neZadoucimu sristani sidel - koncepci rozvoje nedochazi k neZzadoucimu sriastani sidel,
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- sesuvna uzemi - proti sesuvim jsou navrZzena vhodna opatreni napr. formou navrhu krajinné
zelené.

Z rozvojovych dokumentt nevyplyva Zadny konkrétni poZadavek k zapracovéni do UP.

D. Vyhodnoceni vlivli uplatiovani tUzemné planovaci dokumentace na udrzitelny
rozvoj Uzemi z hlediska jejich moznych nepredvidanych dopadu, véetné potieby
opatieni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

e Spravni Uzemi obce se vyviji vsouladu s pfedpoklady zakotvenymi v Uzemnim planu. Pri
povolovani staveb je respektovana stanovena urbanisticka koncepce, koncepce uspofadani
krajiny i koncepce vefejné infrastruktury. Jsou uplathovany stanovené podminky pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti, ¢imz jsou naplnény predpoklady udrzitelného rozvoje Uzemi
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel. Ve sledovaném obdobi se nevyskytly nepfedpokladané
negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi.

e P¥i uplatiiovani UP Oldfichovice nebyly zjistény negativni dopady na udrZitelny rozvoj Gzemi,
Uzemni rozvoj obce neohrozil pfirodni, krajinné a kulturni hodnoty Uzemi. Z toho divodu nejsou
Zpravou stanoveny potieby opatfeni na odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci nepfedvidanych
dopadu na udrzitelny rozvoj tzemi.

¢ Na uzemi obce se nenachazi Evropsky vyznamné lokality spadajici do soustavy Natura 2000.

E. Vyhodnoceni potieby porizeni zmény Gzemné planovaci dokumentace nebo nové
uzemné planovaci dokumentace

e Zakladni koncepce rozvoje obce spocivajici zejména v rozvoji vystavby rodinnych domu do proluk
v zastavéném Uzemi a v navaznosti na zastavéné Uzemi spolu se souvisejici technickou a
dopravni infrastrukturou a ob&anskym vybavenim a v ochrané krajiny v nezastavéném uzemi, je
naplfiovana. Z vyhodnoceni nevyplyvé potieba pofizeni zmény UP.

e Zastavitelné plochy vymezené v uzemnim planu zlGstanou zachovany pro navrzené vyuziti. Jak
vyplyva z vyhodnoceni zastavitelnych ploch uvedenych v tabulkach v kapitole A.1. nejsou tyto
plochy doposud vyuZity. Z vyhodnoceni navrhovych ploch tedy nevyplyva potfeba pofizeni zmény
UP.

e Ze strany obce nevznikl pozadavek na zpracovani zmény UP, nebo nového UP.

e Na obec nebyly ke dni zpracovani Zpravy doruéeny zadné podnéty na zménu UP.

e Zaméry z PUR a ZUR jsou v UP zapracovany.

e Z hlediska $ir§ich vztah(i nevyplyva potieba pofizeni zmény UP.

- Dle ust. § 16 stavebniho zakona, dojde-li ke zméné podminek, za kterych byla uzemné planovaci

dokumentace vydana, poridi obec zménu prislusné uzemné planovaci dokumentace. Na zakladé
vyhodnoceni nevznikla potfeba zpracovani zmény UP, ani nového UP.

F. Vyhodnoceni podnétli na zménu tizemné planovaci dokumentace

Ke dni zpracovani Zpravy (unor 2025) nejsou pofizovateli znamy Zzadné podnéty na zménu Uuzemné
planovaci dokumentace podle § 109 stavebniho zakona. Ze Zpravy nevyplyva potfeba pofizeni zmény
UP. Zprava neobsahuje navrh zadani zmény UP.
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G. Podnét na zménu nadrazené uzemné planovaci dokumentace nebo politiky
uzemniho rozvoje

Z vyhodnoceni zpravy nevyplyvaji poZzadavky na aktualizaci ZUR ZK ani PUR CR.

H. Vyhodnoceni projednani navrhu Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu
Oldrichovice v uplynulém obdobi 2021 - 2025

H.1_Postup projednani navrhu Zpravy

e Uréenym zastupitelem pro Uzemni planovani na celé volebni obdobi byl jmenovan Zastupitelstvem
obce Oldfichovice dne 20.01.2025, usn. €. 7/20012025, pan Miloslav Nedbal, ¢len zastupitelstva
obce.

e Navrh Zpravy zpracoval pofizovatel spolu s uréenym zastupitelem v souladu s § 107 odst. 1
stavebniho zakona.

e Dne 3.3.2025 byl navrh Zpravy odsouhlasen uréenym zastupitelem.

e Oznameni o zverejnéni Navrhu Zpravy bylo v souladu s § 88 odst. 1, stavebniho zakona rozeslano
dne 5.3.2025, pisemnosti pod ¢. j. OTRK/ORM/15019/2025/MAS, dotéenym organdm, Gzemnim
samospravnym celkim s feSenim pfimo sousedicim, opravnénym investordm a nadfizenému
organu Uzemniho planovani k uplatnéni pfislusnych vyjadfeni a podnétu.

e Pofizovatel v souladu s § 88 odst. 1 ve spojeni s § 107 odst. 3 stavebniho zakona oznamil
zvefejnéni navrhu Zpravy vefejnou vyhlaskou dne 5.3.2025 pisemnosti pod €. .
OTRK/ORM/16132/2025/MAS, kdy kazdy mohl ve [hité do 30 dnd od doru€eni uplatnit svij
podnét. Vefejna vyhlaska byly vyvésena na UD mésta Otrokovice a UD obce Oldfichovice od
6.3.2025 do 21.4.2025 vcéetné. Sejmuta byla 22.4.2025.

e Pofizovatel v soucinnosti s uréenym zastupitelem vyhodnotil doru¢ena vyjadfeni a podnéty a
upravil navrh Zpravy. Upravena Zprava byla odsouhlasena uréenym zastupitelem dne 19.5.2025.

e Pofizovatel odeslal dne 20.5.2025 pisemnosti €. . OTRK/ORM/36607/2025/MAS Zpravu v souladu

s § 90 odst. 1 ve spojeni s § 107 odst. 3 stavebniho zakona Zastupitelstvu obce Oldfichovice
(schvalujici organ) ke schvaleni.

H.2 Vyjadreni nadfizeného organu tizemniho planovani k navrhu Zpravy

Vyjadieni nadfizeného organu tzemniho planovani k navrhu Zpravy o uplatiiovani Uzemniho
planu Oldfichovice v uplynulém obdobi

Krajskému ufadu Zlinského kraje, odboru Krajsky stavebni Gfad, jako nadfizenému organu uzemniho
planovani byl pfedlozen dne 05.03.2025 ve smyslu ust. § 88 odst. 1 pism. b), ve spojeni s § 107 odst.
3 zakona €. 283/2021, stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,stavebni zakon®),
navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Oldfichovice v uplynulém obdobi 2021 — 2025 (dale téz
Zprava o uplatiiovani) k vydani vyjadreni.

Zakladni identifikaéni udaje

Pofizovatel: Méstsky ufad Otrokovice, odbor rozvoje mésta, oddéleni rozvoje a uzemniho
planovani

Schvalujici organ: Zastupitelstvo obce Oldfichovice

Uréeny zastupitel: Miloslav Nedbal, ¢len zastupitelstva obce

Podklady: Navrh Zpravy o uplathovani uzemniho planu Oldfichovice za obdobi 2021 -
2025 (unor 2025)

Vyjadreni:
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Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Krajsky stavebni ufad, jako nadfizeny organ uzemniho planovani,
vydava podle ust. § 89 odst. 5 pism. a), ve spojeni s ust. § 107 odst. 3 stavebniho zakona, vyjadreni,
ve kterém uvadi tyto pozadavky na obsah Zpravy o uplathovani UP Oldfichovice:

a) Koordinace vyuzivani Uzemi zejména s ohledem na Sir§i Uzemni vztahy

Z hlediska SirSich vztaht a koordinace Uzemi poZadujeme provéfit aktualni navaznosti na uzemné
planovaci dokumentaci sousednich obci, koordinovat vyuzivani uzemi.

b) Politika uzemniho rozvoje

Z Politiky uzemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném od 01.03.2024 (dale také PUR CR), pro fe$ené
uzemi vyplyva:

republikové priority Uzemniho planovani

OB9 Zlin rozvojova oblast

SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni tzemi suchem

E8 koridor pro vedeni 400 kV Otrokovice-Rohatec a vedeni Sokolnice-hranice CR/Slovensko
(-KFizovany)

E1 koridor pro vedeni 400kV Otrokovice-Vizovice-Stielna — hranice CR/Slovensko — Uzemni studie jiz
byla zpracovana a zapsana do evidence Uzemné planovaci &innosti. Vybrana trasa C se nedotyka
uzemi obce Oldfichovice.

Z hlediska souladu s PUR CR, ve znéni zavazném od 01.03.2025 nemame ke Zpravé o uplatfiovani
UP Oldfichovice Zadné dal$i poZzadavky.

c) Uzemni rozvojovy plan

Uzemni rozvojovy plan (dale také URP), schvaleny usnesenim viady ze dne 28. srpna 2024 &. 581, je
aginny dnem 29.10.2024. V souladu s usn. § 319 odst. 5 stavebniho zakona je URP zavazny aZ po
vydani jeho 1. zmény, tzn. Ze v soucasné dobé neni URP z&vazny pro obsah UP, avéak obsahuje
zadméry obsazené v ZUR ZK, a proto nem(ize byt s témito zaméry v rozporu (viz posouzeni souladu v
bodé d).

d) Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem — Zasady Gzemniho rozvoje Zlinského kraje.

Pro feSené uzemi vyplyvaji ze Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje, ve znéni Aktualizace €. 3 s
nabytim Gginnosti 11.03.2025 (dale téz ZUR ZK), pozadavky na respektovani kritérii podminek pro
rozhodovani o zménach v uzemi vyplyvajici z nasledujiciho vymezeni:

priority Uzemniho planovani
OB9 rozvojova oblast Zlin

verejné prospésné stavby:
EO2 Elektrické vedeni nadmistniho vyznamu ZVN 400 kV Rohatec - Otrokovice - zapracovano

verejné prospésna opatfeni:
PU172 RBK regionalni biokoridor 1594-Na Horach-Prusinky

cilové kvality krajiny:
9.2 krajinny celek Otrokovicko, krajinny prostor Komarovsko - krajina zemédélska harmonicka.

Provéfeni elektrického vedeni VVN 400kV Otrokovice-Vizovice-Stielna-hranice CR/SLOV. Uzemni
studie jiz byla zpracovana a zapsana do evidence uUzemné planovaci €innosti. Vybrana trasa C se
nedotyka uzemi obce Oldfichovice.

Z hlediska souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Zlinskeého kraje, ve znéni Aktualizace €. 3,
nemame ke Zpravé o uplatriovani UP Zlina zadné dalSi pozadavky.

Upozorfiujeme, Ze byla vydana Aktualizace ¢ 3 ZUR ZK. Vydani bylo schvéleno usnesenim
Zastupitelstva Zlinského kraje €. 0061/203/25 ze dne 17.02.2025 a nabyla uginnosti dne 11.03.2025,
proto je nutné pfed predloZenim této Zpravy Zastupitelstvu obce Oldrichovice v ni doplnit vyhodnoceni
s touto Aktualizaci €. 3 ZUR ZK.

Krajsky Ufad v ramci Gfedni &innosti zjistil v pfedlozeném navrhu Zpravy o uplatiovani UP

Oldfichovice (napf. viz nize), a proto doporuluje pofizovateli, aby byl navrh zpravy znovu
pfekontrolovan a upraven. Jedna se zejména o:
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Ve vyhodnoceni s Politikou uzemniho rozvoje CR je tfeba upravit znéni priorit podle Aktualizace &. 9
PUR CR.

V kap. A.7 v nadpise 2. tabulky Vefejné prospésne stavby vyplyvajici ze ZUR chybi uvedeni, Ze jsou v
tabulce plochy i pro vefejné prospésné opatfeni vyplyvajici ze ZUR ZK.

Pouceni

Toto vyjadieni neni rozhodnutim ve smyslu spravniho fadu a nelze se proti nému odvolat.

Vyhodnoceni:

- V kap. A.10 Zpravy byla doplnéna aktualizace ZUR - , Ve sledovaném obdobi doslo k aktualizaci
nadrazené dokumentace vydané Zlinskym krajem, v soucasné dobé je platné ZUR ZK po vydani
Aktualizace ¢. 3, s nabytim Gcinnosti dne 11.03.2025".

- V kap. A.7 Zpravy byl ve druhé tabulce doplnén nazev tabulky na ,Vefejné prospésné stavby a
veFejné prospésna opatfeni vyplyvajici ze ZUR".

- V kapitole C.2 Zpravy jsou upraveny priority podle platné PUR.

- V kapitole C.3 Zpravy jsou upraveny priority podle platné ZUR.

H.3 Stanoviska krajského uradu jako prislusného uradu dle ust. § 89 odst. 2 a 3 stavebniho
zdkona k ndvrhu Zpravy

1. Krajsky urad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, oddéleni pravni a
ochrany prirody, tfida Tomase Bati 21, 761 90 Zlin

Stanovisko organu ochrany pfirody k mozZnosti existence vyznamného vlivu navrhu Zpravy o
uplatnovani Uzemniho planu Oldfichovice v uplynulém obdobi 2021 - 2025

Krajsky Ufad Zlinského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, pfislusny podle ustanoveni §
77a odst. 4 pism. o) zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpisl (dale jen ,organ ochrany pfirody“) vyhodnotil na zakladé zadosti, ktera byla dne 5. bfezna
2025 podana Méstskym ufadem Otrokovice, se sidlem namésti 3. kvétna 1340, 765 02 Otrokovice,
moznosti vlivu navrhu Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Oldfichovice v uplynulém obdobi 2021 -

2025. Krajsky urad Zlinského kraje vydava
stanovisko
podle § 45i odstavce 1 téhoz zdkona v tom smyslu, Ze hodnocena koncepce

nemize mitvyznamny vliv
na zadnou evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptadi oblast, kde je pfisluSny zdejSi organ ochrany
pfirody.

Organ ochrany ptirody vychazel z zadosti a ptilohy, kterou byl navrh Zpravy o uplatiovani Uzemniho
planu Oldfichovice v uplynulém obdobi 2021 - 2025. Dale vychazel z uzemné analytickych podkladu
dostupnych v mapové aplikaci MapoMat, jejimz odbornym garantem je Agentura ochrany pfirody a
krajiny CR.

Zavér organu ochrany pfirody vychazi z Uvahy, Ze koncepce se svou lokalizaci nenachazi v blizkosti
zadné evropsky vyznamné lokality nebo ptali oblasti, svym charakterem koncepce nema potencial
zpusobit pfimé, nepfimé &i sekundarni vlivy na celistvost a charakteristiku stanovist a stav pfedmétu
ochrany v Uzemi, kde je pfislusnym zdejSi krajsky ufad.

Toto odlvodnéné stanovisko se vydava postupem podle ¢asti ¢tvrté zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, a nejedna se o rozhodnuti ve spravnim fizeni. Tento spravni akt nenahrazuje jina spravni
opatfeni a rozhodnuti, ktera se k hodnocené aktivité vydavaji podle zvlastnich pravnich predpisu.

Vyhodnoceni:
Dot€eny organ uplatriuje stanovisko, ze hodnocena koncepce nemuze mit vyznamny vliv na zadnou

evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, kde je pfisluSny zdejSi organ ochrany pfirody.
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2. Krajsky urad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, tfida Tomase Bati 21,
761 90 Zlin

Sdéleni

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen ,krajsky ufad®) jako
pFislusny organ dle § 22 pism. d) zakona posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, a o0 zméné nékterych
souvisejicich zakont v platném znéni (zakon o posuzovani vlivii na ZP), v platném znéni sdéluje, Ze
pfedlozeny navrh Zpravy o uplatiovani tzemniho planu Oldfichovice za uplynulé obdobi 2021-
2025 nelze rfadné vyhodnotit z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi, nebot nejsou
stanoveny zadné pozadavky na zpracovani zmény uzemniho planu nebo na pofizeni nového
Uzemniho planu Oldfichovice.

Z predloZené Zpravy vyplyva, Ze ke dni zpracovani Zpravy (unor 2025) nejsou pofizovateli znamy
Zadné podnéty na zménu Uzemné planovaci dokumentace podle § 109 stavebniho zakona. Ze Zpravy
nevyplyva potfeba pofizeni zmény UP a neobsahuje navrh zadani zmény UP.

Vyhodnoceni:
Dotceny organ neuplatiiuje Zadny pozadavek na vyhodnoceni z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi.

H.4 Vyjadreni dotéenych organt k navrhu Zpravy

1. Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany uzemnich zdjmia a statniho
odborného dozoru, Tychonova 1, Praha 6, PSC 160 01

Vyjadfeni k uzemné planovaci dokumentaci
Navrh Zpravy o uplatnovani Uzemniho planu Oldfichovice v uplynulém obdobi 2021 - 2025
K &j. OTRK/ORM/15019/2025/MAS

Ministerstvo obrany, sekce majetkova, odbor ochrany uzemnich zajm( a stavebniho odborného
dozoru, podle § 4 odst. 2 pismeno a) a § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen ,stavebni zakon®), ve znéni G¢inném do 31.
12. 2023, ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 a § 334a odst. 2 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen ,novy stavebni zakon®), jako vécné a mistné pfislusny
ve smyslu zakona & 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,zakon o zajistovani obrany CR®) a v souladu s Rozkazem ministra obrany &.
27/2024 — Zabezpeceni vykonu plsobnosti MO ve vécech Uzemniho planovani a stavebniho fadu, v
platném znéni vyjadfuje:

k predlozenému navrhu Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Oldfichovice v uplynulém
obdobi 2021 - 2025 nema Ministerstvo obrany pripominky.

Oddvodnéni:

Ministerstvo obrany provedlo po obdrzeni oznameni pofizovatele uzemné planovaci dokumentace
(dale jen ,UPD*) vyhodnoceni vy$e uvedeného navrhu z pozice dotéeného organu.

Z predlozeného navrhu zpravy o uplathovani tzemniho planu nevyplyva pozadavek na pofizeni
zmény ¢i nového Uzemniho planu. Vymezena Uzemi Ministerstva obrany jsou poskytnuta Ufadim
Uzemniho planovani pro UAP ORP, v ramci Gzemniho planovani tvofi neopomenutelné limity v Gzemi
a Ministerstvo obrany pfedpoklada jejich respektovani.

Vyhodnoceni:
Dot€eny organ neuplatfiuje Zadné podnéty.

2. Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné, Havlickovo nabrezi 600, 760
01 Zlin

VYJADRENiI ORGANU OCHRANY VEREJNEHO ZDRAVI
Vyjadieni
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Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné (dale jen ,KHS ZK*) jako dotéeny organ
mistné a vécné pfislusny podle § 82 odst. 1 a odst. 2 pism. i) a j) zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané
vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakon(l, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen
,zakon €. 258/2000 Sb."), podle § 77 zakona ¢. 258/2000 Sb. a § 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon“) ve spojeni s § 54 stavebniho zakona,
vydava v souladu s § 149 odst. 1 a 2 zakona &€. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdégjSich
pfedpisl, na zakladé oznameni Méstského ufadu Otrokovice, odboru rozvoje mésta, oddéleni rozvoje
a Uzemniho planovani, nam. 3. kvétna 1340, 756 02 Otrokovice, ¢.j.. OTRK/ORM/15019/2025/MAS ze
dne 5. 3. 2025 o projednani navrhu Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Oldfichovice v
uplynulém obdobi 2021 — 2025, doruc¢eného dne 5. 3. 2025, toto

vyjadreni:

Po zhodnoceni souladu predloZzenych podkladi s pozadavky pravnich predpistd v oblasti ochrany
verejného zdravi KHS ZK s navrhem Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Oldfichovice v
uplynulém obdobi 2021 — 2025

souhlasi.

Oddvodnéni:

Dne 5. 3. 2025 bylo Krajské hygienické stanici Zlinského kraje se sidlem ve Zliné doru¢eno oznameni
Méstského ufadu Otrokovice, odboru rozvoje mésta, oddéleni rozvoje a tzemniho planovani, nam. 3.
kvétna 1340, 756 02 Otrokovice, o projednani navrhu Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu
Oldfichovice v uplynulém obdobi 2021 — 2025.

Uzemni plan Oldfichovice byl vydan Zastupitelstvem obce Oldfichovice formou opatieni obecné
povahy, usnesenim ¢&. 4/05052014 ze dne 5. 5. 2014, ucinnosti nabyl dne 5. 6. 2014. Zména ¢&. 1
Uzemniho planu Oldfichovice nabyla Gginnosti dne 20.02.2019.

Z provéfeni uplatiiovani Uzemniho planu Oldfichovice nevznikla potfeba zpracovani zmény Gzemniho
planu, ani nového uzemniho planu.

Navrh zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Oldfichovice v uplynulém obdobi 2021 — 2025 neni v
rozporu s pozadavky zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Vyhodnoceni:

Dot€eny organ neuplatfiuje zadné podnéty.

3. Méstsky ufad Otrokovice, odbor Zivotniho prostredi, nam. 3. kvétna 134, 765 02 Otrokovice

Koordinované stanovisko

Mé&stsky ufad Otrokovice, jako vécné a mistné pfisludny dotéeny organ chranici vefejné zajmy podle
zvlastnich pravnich predpist, obdrzel dne 05.03.2025 zadost o koordinované stanovisko k:

Navrhu:
»,Oznameni o zvefejnéni navrhu Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Oldfichovice
v uplynulém obdobi 2021 - 2025“:

Porizovatel:
Méstsky ufad Otrokovice, ORM, nam. 3. kvétna 1340, 765 23 OTROKOVICE.

Urceny zastupitel:
Miloslav Nedbal, ¢len zastupitelstva

Stupen dokumentace:
Navrh izemniho planu Oldfichovice.

Zpracovatel dolgumentace, arch. €., datgm:
Vypracoval: Bc. Sarka Malinska, ORM, MU Otrokovice, nam. 3. kvétna 1340, 765 23 Otrokovice
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Zadatel:
Méstsky ufad Otrokovice, ORM, nam. 3. kvétna 1340, 765 23 OTROKOVICE.

K vySe uvedenému ndvrhu vydava Mé&stsky urad Otrokovice v souladu s ust. § 4 odst. 7 zakona €.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Ffadu, ve znéni pozdéjsich predpist (stavebni
zakon), toto koordinované stanovisko zahrnujici poZzadavky na ochranu dotéenych vefejnych zajma,
které haji:

- zakon ¢. 541/2020 Sb., o odpadech:
Méstsky urad Otrokovice, odbor zZivotniho prostredi, jako pfislusny organ statni spravy podle § 146
odst. (1) pism. e) zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech neuplatiuje Zzadné pfipominky.

- zakon ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisii:

Nedotyka se zajmu chranénych timto zakonem.

- zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu:

M&U Otrokovice, odbor Zivotniho prostfedi jako ptislusny organ ochrany pFirody neuplatiiuje zadné
pfipominky k predlozenému néavrhu Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu OldFichovice v uplynulém
obdobi 2021 - 2025.

- zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpis:
Méstsky urad Otrokovice, odbor Zivotniho prostfedi jako pfislusny vodopravni ufad podle ustanoveni §
106 odst. 2 vodniho zakona k predloZzenému navrhu Zpravy o uplatiiovani UP Oldfichovice
neuplatiuje zadné pfipominky.

Oduvodnéni: ]
Pfedlozenou Zpravou o uplatiiovani UP Oldfichovice nejsou dotéeny zajmy chranéné vodnim
zakonem.

- zakon ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakonil, ve znéni pozdéjsich
pfedpisu:

MeéU Otrokovice, odbor Zivotniho prostfedi jako pfislusny organ statni spravy lest neuplatiiuje zadné
pripominky k predloZzenému navrhu Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Oldfichovice v uplynulém
obdobi 2021 - 2025.

- zakon 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist:
Pfislusnym DOSS k uplatnéni stanoviska k uzemné planovaci dokumentaci podle § 5 odst. 2 je organ
ochrany ZPF Krajského ufadu Zlinského kraje, OZPaZ

- zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisti:

Méstsky ufad Otrokovice, odbor Skolstvi a kultury, jako vécné a mistné pfislusny spravni organ na
Useku statni pamatkové péce neuplatiiuje k ,Navrhu Zpravy o uplatiiovani UP OldFichovice 2021-
2025" Zadné pfipominky.

Oddvodnéni: )
Navrh Zpravy o uplatiiovani UP Oldfichovice 2021-2025 se nedotyka zajmu statni pamatkové péce.

Toto koordinované stanovisko neni samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni.

Vyhodnoceni:

Dot€eny organ neuplatfiuje zadné podnéty.

4. Ministerstvo dopravy, nabf. Ludvika Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1

Véc: Oldrichovice - navrh zpravy o uplatiiovani tizemniho planu

Ministerstvo dopravy je podle § 17 zakona €. 2/1969 Sb., o zfizeni ministerstev a jinych ustrednich
organu statni spravy Ceské republiky, v platném znéni, Ustfednim organem a odpovida za tvorbu

statni politiky v oblasti dopravy a v rozsahu své plsobnosti za jeji uskuteChovani. § 22 citovaného
zakona dale stanovuje, ze ministerstva zpracovavaji koncepce rozvoje svéfenych odveétvi.
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Na zakladé ustanoveni § 2 a § 54 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni,
Ministerstvo dopravy, jako dotéeny organ ve vécech dopravy, uplatfiuje pozadavky podle § 40
odst. 2 pism. f) zak. €.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni, podle § 56 pism. d)
zak. ¢€. 266/1994 Sb., o drahach, v platném znéni, podle § 88 odst. 1 pism. k) zak. €. 49/1997 Sb., o
civilnim letectvi, v platném znéni, a podle § 4 zak. €.114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé, v platném
znéni, k navrhu zpravy o uplatiovani izemniho planu Oldfichovice.

Letecka doprava

Do spravniho Uzemi obce zasahuji ochranna pasma (OP) vefejného vnitrostatniho letisté Zlin, a to
konkrétn& v OP s vy$kovym omezenim staveb. OP byla vydana Uradem pro civilni letectvi dne 6. 12.
2023 pod ¢&.j. 13264-23-701. Vzhledem k tomu, Zze puvodni Uzemni plan je z roku 2019 a Zprava o
uplatiiovani nova OP neeviduje, pozadujeme OP leti§té Zlin aktualizovat a respektovat ve spravném
rozsahu.

Z hlediska silni¢ni, drazni a vodni dopravy nemame k navrhu zpravy o uplathovani uzemniho planu
Oldfichovice pfipominky, nebot nejsou dotéeny nami sledované zajmy.

Vyhodnoceni:

Dotleny organ uplatfiuje pozadavek na zapracovani OP vefejného vnitrostatniho letisté Zlin a to
konkrétn& OP s vyskovym omezenim staveb. Ochranné pasmo leti$té je zapracovano v UP
Oldfichovice po vydani zmény &. 1 v Koordinaénim vykrese. Pfi dal$i zmé&né UP budou zpracovany
aktualni limity uzemi v souladu s UAP.

5. Ministerstvo vnitra Ceské republiky, odbor spravy majetku, Nad Stolou 3, 170 34 Praha 7

Vyjadieni k navrhu Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Oldfichovice v uplynulém obdobi
2021 - 2025 k ¢.j.: OTRK/ORM/15019/2025MAS ze dne 5. 3. 2025.

Ministerstvo vnitra CR je dotéenym organem ve smyslu § 36 odst. 1 a § 317 odst. 2 z&kona &.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu.

V navaznosti na projednavanou uzemné planovaci dokumentaci Vam sdélujeme, Ze k navrhu Zpravy
o uplatiiovani Uzemniho planu Oldfichovice neuplatfiujeme Zadné namitky ani pfipominky.

Vlyjadreni je vydavané za organizacni slozku Ministerstvo vnitra CR, 1C0:00007064, Nad Stolou 3,
Praha 7, PSC 170 34.

Vyhodnoceni:
Dot€eny organ neuplatfiuje zadné podnéty.

H.5 Podnéty opravnénych investort k navrhu Zpravy

1. GasNet, s.r.o., Klisska 940/96, Klise, 400 01 Usti nad Labem

Véc:

Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Oldfichovice v uplynulém obdobi 2021 - 2025
K.u. - p.€.: Oldfichovice u Napajedel

Vase znacka: OTRK/ORM/15019/2025/MAS

Stavebnik: Neuvedeno

Ucel stanoviska: Uzemné planovaci podklady

Obdrzeli jsme Vase oznameni ve véci navrhu Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Oldfichovice v
uplynulém obdobi 2021 - 2025.

K tomuto sdélujeme nasledujici stanovisko:
Ke zpravé o uplathovani tzemniho planu nemame zadné pfipominky.

Pozn. :
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Stanovisko vychazi ze znalosti sou¢asného a budouciho stavu plynarenskych siti GasNet, s.r.o.,
platnych k datu vydani tohoto stanoviska.

Za spravnost a uplnost dokumentace pfedlozené s zadosti v€etné jejiho souladu s platnymi pfedpisy
plné zodpovida jeji zpracovatel. Vyjadfeni nenahrazuje pfipadna dalsi vyjadfeni k jinym &astem
stavby.

V pfipadé dalSi korespondence nebo jednani (napf. zména stavby) uvadéjte nasi znacku -
5003295641 a datum tohoto vyjadreni. Kontakty jsou k dispozici na
https://www.gasnet.cz/cs/kontaktni-system/.

Vyhodnoceni:
Opravnény investor neuplatriuje zadné podnéty.

H.6 Podnéty uplatnéné k ndvrhu Zpravy

V ramci projednani navrhu Zpravy nebyly uplatnény zadné podnéty ze strany vefejnosti.

Udaje o schvaleni zpravy

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Oldfichovice v uplynulém obdobi 2021 - 2025 byla
projednana a schvalena v predlozeném znéni Zastupitelstvem obce Oldfichovice dne 4.6.2025
usnesenim ¢. 6/02062025.
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OBECOLDRICHOVICE %T@

Oldfichovice 86_ 763 61 Napajedla, ICO 00568678
Tel 577943844, email:ou@oldrichovice.cz IDDS jupbiyg.c.0.: 14423661/0100

Méstsky Ofad Otrokovice
Odbor rozvoje mésta
Odd. rozvoje a dzemniho planovani
Be. Sarka Malinska
765 02 OMrokovice

Oldrichovice 4. tervna 2025

Vypis z usneseni zastupitelstva obce — usneseni &, 602062025

Zastupitelstvo obce Cldfichovice pfisluéné podle ust. § 84 odst. 2) pism. x) zakona £.
1282000 5b., o obcich {obecni zfizeni) v platném znéni: projednalo a schvaluje v
samostatné pisobnosti v souladu s ust. § 27 odst. 1) pism. &) zdkona £. 283/2021 Sh.,
stavebni zakon ve znéni pozd&jéich pfedpisd _Zpravu o uplatiovani UP Qldfichovice v
uplynulem obdobi 2021-2025%.

S pozdravem
Digitalné

Ma n o) podepsal Marie

Bartkova
s Datum:

Ba rtkova 2025.06.04

13:49:45 +02'00°
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