MĚSTO OTROKOVICE
Zastupitelstvo města Otrokovice

OPATŘENÍ OBECNÉ POVAHY  

změna č. 23 Územního plánu sídelního útvaru Otrokovice
Zastupitelstvo města Otrokovice  jako věcně a místně příslušný orgán obce ve smyslu ustanovení  § 6 odst. 5 zákona č.183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), na svém zasedání dne 25.9.2007 usnesením č. ZMO/108/09/07 schválilo v souladu s § 55 odst. 2, § 54 a § 43 odst. 4 stavebního zákona 

vydání
změny č. 23 Územního plánu sídelního útvaru Otrokovice ze dne 16.6.1998 

(dále jen „územní plán“)

a vydává jej formou tohoto opatření obecné povahy podle ustanovení § 171 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, takto:
V územním plánu ve znění všech jeho změn a doplnění se mění a doplňuje:
1. Nově se vymezují tyto plochy s rozdílným využitím:

a) plocha drobné a nezávadné výroby a služeb (lokalita z23a BCL Bahňák)

b) plocha bydlení integrovaná s občanským vybavením (lokalita z23b na ulici J. Jabůrkové)

2.   Pro plochy s rozdílným využitím vymezeným v odstavci 1 platí tyto regulativy: 

a) Plochy drobné a nezávadné výroby a služeb (Lokalita z23a BCL Bahňák) 

území slouží pro umístění staveb a zařízení drobné výroby, občanské vybavenosti - služeb výrobního a nevýrobního charakteru a obchodních zařízení, které nemají velké nároky na přepravu a jejich rušivé účinky nepřesahují hranice jejich areálů. 

Přípustné činnosti a zařízení 

• stavby a zařízení administrativní 

• stavby a zařízení pro drobnou výrobu 

• stavby a zařízení pro nevýrobní, výrobní a opravárenské služby 

• čerpací stanice PHM 

• garáže, odstavná a parkovací stání 

Podmínečně přípustné činnosti a zařízení 

• služební byty 

• stavby a zařízení pro maloobchod 

• stravovací zařízení 

• stavby pro uskladnění produkce ze zemědělské a lesnické výroby 

• stavby a zařízení technického vybavení 

• stavby a zařízení pro skladování a prodej 

Činnosti nepřípustné 

• jsou ostatní stavby a zařízení 
b) Plochy bydlení integrované s občanským vybavením (lokalita z23b na ulici J. Jabůrkové) 

tvoří území městské zástavby situované převážně v městském, respektive obvodním centru osídlení, kde převládají zařízení občanské vybavenosti s integrovanou funkcí bydlení. Na území jsou výrazně zastoupena veřejná prostranství a plochy veřejné zeleně. 

Přípustné stavby a zařízení 

• pro bydlení – integrované vícepodlažní bytové domy 

• pro maloobchodní zařízení 

• pro nevýrobní služby 

• pro administrativu a veřejnou správu 

• pro dočasné ubytování 

• pro kulturu obvodního významu 

• pro zdravotnictví obvodního významu 

• pro církevní účely 

• pro veřejné stravování 

• pro školství 

• vyhrazené parkovací plochy 

• veřejná prostranství 

• veřejná zeleň 

Podmínečně přípustné činnosti a zařízení 

• stavby výrobních a opravárenských služeb bez negativních vlivů na okolí 

• hromadné garáže a parkování, odstavné plochy 

• dětská hřiště 

• stavby a zařízení technického vybavení 

• tržnice a tržiště 

• doplňková sportovní zařízení v objektech 

• stavby a zařízení pro bydlení sociálního charakteru 

Činnosti nepřípustné 

• jsou ostatní stavby a zařízení 

3.  Součástí změny č. 23 ÚPN SÚ Otrokovice jsou tyto výkresy, které jsou jako příloha nedílnou   

     součástí tohoto opatření obecné povahy:

     a)  Výkres základního členění, 1:15 000

     b)  Hlavní výkres – stav, 2 přílohy (a,b), 1:2 000

     c)  Hlavní výkres – návrh, 2 přílohy (a,b), 1:2 000

     d)  Technická infrastruktura, 2 přílohy (a,b), 1:2 000

Odůvodnění:
Záměr na pořízení změny č. 23 ÚPN SÚ Otrokovice vychází z požadavků vlastníků pozemků, byl schválen usnesením ZMO č. 577/02/06 ze dne 14.2.2006. V termínu od 13.6.2006 do 13.7.2006 byla na úřední desce vyvěšena veřejná vyhláška a návrh zadání byl vystaven k veřejnému nahlédnutí na odboru územního plánování a investic Městského úřadu Otrokovice. V souladu s § 31 zákona č. 50/1976 Sb., ve znění pozdějších předpisů, byl tento návrh zaslán dotčeným orgánům státní správy. Veřejné projednání se uskutečnilo 12.7.2006, z řad veřejnosti a dotčených orgánů státní správy se nikdo nedostavil. Návrh zadání  byl projednán s nadřízeným orgánem územního plánování – odborem  územního plánování a stav. řádu Krajského úřadu Zlínského kraje – stanovisko ze dne  4.12.2006 č.j. KUZL 72461/2006 ÚP – Re. ZMO schválilo zadání dne 19.12.2006 usn. č. ZMO/13/12/06.

Na základě schváleného zadání vypracoval projektant Ing.arch. Jiří Ludík návrh změny č. 23 ÚPN SÚ Otrokovice. Oznámení o společném jednání a o vystavení návrhu změny č. 23 ÚPN SÚ Otrokovice bylo rozesláno dne 2.4.2007. Společné jednání se uskutečnilo dne 23.4.2007 v 9,00 hod v zasedací místnosti odboru stavební úřad Městského úřadu Otrokovice. Do 30 dnů od společného jednání mohly dotčené orgány uplatnit stanoviska a sousední obce připomínky. Po tuto dobu pořizovatel umožnil nahlížení do návrhu změny č. 23 ÚPN SÚ Otrokovice. Návrh změny posoudil dne 25.6.2007 pod č.j. KUZL 37433/2007 ÚP-Re v souladu s § 51 stavebního zákona  Krajský úřad Zlínského kraje, odbor územního plánování a stavebního řádu. 

Oznámení o řízení o upraveném a posouzeném návrhu změny č. 23 ÚPN SÚ Otrokovice rozeslal pořizovatel v souladu s § 52 stavebního zákona dne 6.8.2007.  Veřejná vyhláška byla na úřední desce vyvěšena od 23.7.2007 do 11.9.2007, do upraveného a posouzeného návrhu změny bylo možné nahlédnout v době od 8.8.2007 do 7.9.2007 u MěÚ Otrokovice, odboru územního plánování a investic.Veřejné projednání se uskutečnilo 10.9.2007 v zasedací místnosti odboru stavební úřad Městského úřadu Otrokovice, k jednání se nikdo nedostavil.

Ve spolupráci s určeným zastupitelem pořizovatel v souladu s § 53 stavebního zákona vyhodnotil výsledky projednání návrhu změny č. 23 ÚPN SÚ Otrokovice. 

Úplné znění změny č. 23 ÚPN SÚ Otrokovice, tj. textová a grafická část včetně dokladů o pořízení, je v souladu s § 165 odst.1 stavebního zákona uložena na Městském úřadě Otrokovice, odbor územního plánování a investic.

1.  Vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací

     vyjednanou krajem, vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů
Změna č. 23 ÚPN SÚ Otrokovice je svým obsahem v souladu s Politikou územního rozvoje České republiky, se schváleným zadáním Zásad územního rozvoje Zlínského kraje a s platným Územním plánem velkého územního celku Zlínské aglomerace, který byl schválen usnesením vlády ČR č. 150 ze dne 23. března 1994, závazná část vyhlášena nařízením vlády ČR č. 87/1994 Sb. a se změnami této dokumentace.

Závazným podkladem pro zpracování změny č. 23 ÚPN SÚ Otrokovice byly dále Program rozvoje územního obvodu Zlínského kraje, Územní energetická koncepce Zlínského kraje, Koncept snižování emisí a imisí Zlínského kraje, Generel dopravy Zlínského kraje, Plán rozvoje vodovodů a kanalizací Zlínského kraje, Plán odpadového hospodářství Zlínského kraje. Navrhovaná změna č. 23 ÚPN SÚ Otrokovice respektuje zásady a principy rozvoje správního území města schválené v uvedených oborových dokumentech vydaných Zlínským krajem.

2.  Vyhodnocení souladu s cíly a úkoly územního plánování:
Změna č. 23 ÚPN SÚ Otrokovice je v souladu s urbanistickými a architektonickými hodnotami v území. Platný územní plán i se změnou č. 23 ÚPN SÚ Otrokovice vytváří předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, který spočívá ve vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost společenství obyvatel území, a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky života generací budoucích. 
3.  Vyhodnocení souladu s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích předpisů:

Změna č. 23 ÚPN SÚ Otrokovice je v souladu se stavebním zákonem č. 50/1976 Sb. a 183/2006 Sb. a s jejich prováděcími vyhláškami. S ohledem na obsahovou kontinuitu schváleného ÚPN SÚ Otrokovice a změny č. 23 bylo pro stanovení ploch s rozdílným způsobem využití v jednotlivých lokalitách využito § 3 odst. 4 vyhl. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území, a byly stanoveny jiným způsobem než je uvedeno v §§ 4 – 19 vyhlášky. 
4.  Vyhodnocení souladu s požadavky zvláštních právních předpisů a se stanovisky dotčených
     orgánů podle zvláštních předpisů, případně s výsledkem řešení rozporů

Krajský úřad Zlínského kraje, odb. dopravy a silničního hospodářství 

- návrh změny se nedotýká silnic II. a III. třídy, které jsou ve vlastnictví Zlínského kraje, z hlediska dopravy bez připomínek
Krajský úřad Zlínského kraje, odb. životního prostředí a zemědělství 
- z hlediska zákona č. 334/1992 Sb, o ochraně zemědělského půdního fondu: bez připomínek
- z hlediska zákona č. 289/1995 Sb., o lesích a o změně a doplnění některých zákonů (zákon o lesích), ve znění pozdějších předpisů:bez připomínek

- z hlediska zákona č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně některých zákonů (vodní zákon), ve znění pozdějších předpisů: bez připomínek

Ministerstvo životního prostředí
-   za státní správu geologie: bez připomínek
- za ochranu ovzduší: součástí řešení musí být vyhodnocení kvality ovzduší a zapracování schválených krajských a místních programů snižování emisí a programů zlepšování kvality ovzduší, za respektování těchto programů nemáme připomínky. 
řešení: připomínka je zapracována
Krajská hygienická stanice Zlínského kraje

-  s návrhem souhlasí

Městský úřad Otrokovice, odbor životního prostředí
-  bez připomínek

Ministerstvo zemědělství, Pozemkový úřad
- bez připomínek
5.  Vyhodnocení splnění zadání

K zadání dotčené orgány a ostatní organizace nevznesly zásadní připomínky, projektant při vypracování návrhu respektoval schválené zadání změny. 

6.  Komplexní zdůvodnění přijatého řešení

Změnou č. 23 ÚPN SÚ Otrokovice dochází k rozšíření a ke změně využívání stávajících areálů. Realizace obou záměrů nebude mít žádný vliv na schválenou koncepci územního plánu Otrokovice. S ohledem na skutečnost, že se obě lokality nachází uvnitř zastavěného území, není v souvislosti se změnou č. 23 ÚPN SÚ Otrokovice vymezováno nové zastavitelné území.

7.  Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území a informace jak bylo zohledněno stanovisko 
     k vyhodnocení vlivů na životní prostředí:

Na základě návrhu zadání změny č. 23 ÚPN SÚ Otrokovice provedl Krajský úřad Zlínského kraje, odbor životního prostředí a zemědělství jako příslušný orgán podle § 22 písm. b) zákona č.100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí a o změně některých souvisejících zákonů (zákon o posuzování vlivů na životní prostředí) v platném znění, zjišťovací řízení podle kritérií uvedených v příloze č. 8 k zákonu a vydal v souladu s § 10i odst.3 zákona závěr zjišťovacího řízení  ve smyslu, že návrh změny č. 23 ÚPN SÚ Otrokovice není nutno posoudit z hlediska vlivů na životní prostředí. Nezbytnost komplexního posouzení vlivů na životní prostředí nebyla shledána z těch důvodů, že předložená dokumentace není v konfliktu se zájmy chráněnými zákonem č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů, a že dotčené orgány státní správy na úseku ochrany přírody a veřejného zdraví nevznesly zásadní připomínky. Zájmy ochrany životního prostředí a veřejného zdraví lze prosadit standardními postupy, podle zvláštních předpisů. V případě, že by se v lokalitě 23a – BCL Bahňák zahájila výroba, případně by se realizovaly záměry naplňující svým charakterem některou z dikcí citovaných v příloze č. 1 k zákonu č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí (zákon o posuzování vlivů na životní prostředí) v platném znění, je povinnost je posoudit z hlediska tohoto zákona. 
Budou respektovány požadavky stanovené příslušnými oborovými předpisy a uplatněním všech zásad ekologického provozování nebude docházet ke zvyšování emisních ani imisních limitů znečišťujících látek v ovzduší, ve smyslu ustanovení § 17 odst. 1 písm. a) zákona č. 86/2002 Sb., o ochraně ovzduší a o změně některých dalších zákonů.

8.  Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby vymezení 
     zastavitelných ploch.

S ohledem na skutečnost, že se obě lokality nachází uvnitř zastavěného území, není v souvislosti se změnou č. 23 ÚPN SÚ Otrokovice vymezováno nové zastavitelné území.

9.  Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a 
     na pozemky určené k plnění funkcí lesa

Údaje o rozsahu požadovaných ploch pro navrhovanou změnu způsobu využití území

	Celková výměra všech navrhovaných lokalit
	1,174 ha

	z toho:
celkový nový zábor ZPF
	0,060 ha

	
(
podíl ZPF v zastavěném území města
	0,060 ha

	
(
podíl ZPF mimo zastavěné území města 
	0,000 ha

	
nezemědělské půda
	1,114 ha


Údaje o uskutečněných investicích do půdy

Lokality navržené ke změně způsobu využití území nezahrnují pozemky na nichž byla uskutečněna investice za účelem zlepšení její úrodnosti.

Údaje o účelové zemědělské výstavbě

V navrhovaných lokalitách se nenachází žádný objekt zemědělské účelové výstavby ani zemědělská usedlost, která by mohla být navrhovaným záměrem dotčena.

Údaje o organizaci ZPF

Lokality navržené ke změně způsobu využití území se nachází uvnitř souvisle zastavěného území města, a proto navrhovaná změna způsobu využití území nebude mít žádný dopad na organizaci zemědělského půdního fondu ani žádné omezení v organizaci zemědělské výroby na území města.

Údaje o administrativní organizaci území

Schválená hranice zastavěného území není změnou č. 23 ÚPN SÚ Otrokovice měněna. Hranice zastavitelného území uplatňovaná v souladu se zněním zák. č. 183/2006 Sb., o územní plánování a stavebním řádu, není s ohledem na polohu obou lokalit uvnitř zastavěného území vymezována.

Systém ekologické stability není navrhovaným řešením dotčen. V souvislosti s realizací změny č. 23 ÚPN SÚ Otrokovice nebudou narušeny přirozené odtokové poměry v krajině. Navrhované lokality se rovněž nedotýkají práv správců vodních toků stanovených zákonem č. 254/2001 Sb., vodní zákon.

Zdůvodnění návrhu k vynětí ze ZPF

Lokalita Z23a - BCL Bahńák

se nachází v místní části Bahňák v prostoru mezi plochou výroby a obytnou zástavbou v západní části souvisle zastavěného území. Lokalita byla ve schváleném územním plánu ponechána bez zastavění. Předmětem navrhované změny je částečné omezení plochy krajinné, doprovodné a účelové zeleně ve prospěch plochy drobné a nezávadné výroby a služeb.

Pozemek navržený ke změně způsobu využití tvoří nezemědělská půda se vzrostlou zelení a bohatým křovinným patrem. Pozemek je rovinný, v současné době udržovaný. Lokalita je pro mechanizaci přístupná ze strany obytné zástavby po stávajících místních komunikacích. V lokalitě se nenachází žádná chráněná zeleň. Plocha není součástí územního systému ekologické stability. Navrhovaná změna využití území nebude vyžadovat zábor zemědělské půdního fondu ani ploch určených k plnění funkcí lesa.

Charakteristika navrhovaného záboru ZPF:

	· Druh pozemku:
	ostatní plocha

	· Zastoupená půdně ekologická jednotka
	parcela nemá BPEJ

	· Třída ochrany zemědělské půdy:
	není stanovena

	· Výměra záboru ZPF
	0,000 ha


Lokalita Z23b -ulice J. Jabůrkové

se nachází v blízkosti centra města v prostoru mezi obytnou zástavbou u polikliniky, řekou Dřevnicí a vlakovým nádražím v Otrokovicích. Lokalita byla ve schváleném územním plánu vymezena jako plocha s převládající občanskou vybaveností. Cílem navrhované změny je integrovat do ploch občanského vybavení plochy bydlení. Lokalita je ve vlastnictví investora.

Pozemek navržený ke změně způsobu využití, tvoří z větší části zastavěná plocha a nádvoří a plocha ostatní. Malou část tvoří zemědělský půdní fond v zastavěném území, s kulturou zahrada. Pozemek je rovinný a je přístupný po stávající místní komunikaci na ulici Jožky Jabůrkové. V lokalitě se nenachází žádná chráněná zeleň. Plocha není součástí územního systému ekologické stability. Navrhovaná změna způsobu využití území bude vyžadovat zábor zemědělské půdního fondu a nebude vyžadovat zábor ploch určených k plnění funkcí lesa.
Charakteristika navrhovaného záboru ZPF:

	· Druh pozemku:
	zastavěná plocha a nádvoří, ostatní plocha, zahrada

	· Zastoupená půdně ekologická jednotka
	parcela nemá BPEJ

	· Třída ochrany zemědělské půdy:
	není stanovena

	· Výměra záboru ZPF
	0,060 ha


Vyhodnocení požadavků na zábor zemědělského půdního fondu je zpracováno v souladu se zákonem č. 334/92 Sb, o ochraně ZPF, vyhláškou MŽP 13/94, kterou se upravují některé podrobnosti ochrany zemědělského půdního fondu a metodickým pokynem odboru ochrany lesa a půdy MŽP ČR. Vyhodnocení bylo v rozpracovanosti projednáno s orgánem ochrany ZPF Krajského úřadu Zlínského kraje. 
Údaje o pozemkové držbě a účelových komunikacích

Pozemky navrhované ke změně způsobu využití území jsou:

a) v lokalitě Z23a
BCL Bahńák ve vlastnictví města Otrokovice

b) v lokalitě Z23b
ulice J. Jabůrkové ve vlastnictví investora

Navrhované záměry nenaruší systém tras zemědělsky využívaných účelových komunikací ani ostatní územní a ekologické záměry.

Údaje o chráněném ložiskovém území

V uvedené lokalitě se nenachází dobývací prostor nerostných surovin ani chráněné ložiskové území.
Vymezení negativních dopadů na ZPF

Dle výše uvedených právních předpisů a norem má změna č. 23 ÚPN SÚ Otrokovice dopad na ZPF v podobě trvalého záboru zemědělské půdy uvnitř současně zastavěného území v rozsahu  cca 0,060 ha náležející do I. třídy ochrany.
Vyhodnocení navrhovaného řešení na pozemky určené k plnění funkcí lesa podle zvláštních předpisů

V souvislosti s realizací změny č. 23 ÚPN SÚ Otrokovice nedojde k záboru pozemků určených k plnění funkce lesa.
10. Rozhodnutí o námitkách uplatněných v návrhu změny:

V návrhu změny nebyly uplatněny žádné námitky.

11. Vyhodnocení připomínek:
Centrum dopravního výzkumu
· - bez připomínek

E.ON Česká republika, s.r.o.
-  v 12/2006 byla provedena přeložka kabelu VN 303 a původní kabel byl zrušen
řešení: změna byla zapracována do výkresu
Správa železniční dopravní cesty, s.o.

- bez připomínek
JMP Net, s.r.o.

- bez připomínek
Součástí odůvodnění změny č. 23 ÚPN SÚ Otrokovice jsou tyto tabulky a výkresy, které jsou jako příloha nedílnou součástí tohoto opatření obecné povahy:

Tabulková část

a)  Tab.  1  Druhy pozemků na uvažovaných lokalitách navrhovaného urbanistického řešení

b)  Tab.  2  Bilance předpokládaného odnětí ZPF pro realizaci urbanistického řešení

Grafická část

a)  Koordinační výkres – z23a    1 : 2 000

b)  Koordinační výkres – z23b    1 : 2 000

c) Výkres předpokládaného záboru ZPF z23a    1 : 2 000

d) Výkres předpokládaného záboru ZPF z23b    1 : 2 000

e)  Výkres širších vztahů   1 : 25 000

Poučení o opravných prostředcích:
Proti opatření obecné povahy nelze dle ustanovení § 173 odst.2 správního řádu podat opravný prostředek. V souladu s § 174 odst.2  správního řádu lze soulad opatření obecné povahy s právními předpisy posoudit v přezkumném řízení.
V Otrokovicích dne 2.10.2007
                         …………………...…………….
                               MVDr. Stanislav Mišák

                                místostarosta města
Potvrzení o vyvěšení veřejné vyhlášky na Úřední desce Městského úřadu Otrokovice:

Účinnost: Toto opatření obecné povahy se oznamuje veřejnou vyhláškou a nabývá dle ust. § 173 odst.1 správního řádu účinnosti patnáctým dnem po dni vyvěšení veřejné vyhlášky.

Záznam o nabytí účinnosti tohoto opatření obecné povahy dle § 168 odst. 1 stavebního zákona:

Toto opatření obecné povahy nabylo účinnosti dnem: ............................................................................
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